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UCHWALA NR...............
RADY GMINY SABNIE
Zdnia .o r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru powiazanego ze zbiornikiem gléwnym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn,

Kupientyn-Kolonia, Nieciecz Wlo$cianska i Niewiadoma

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr XXXV/179/2022 Rady Gminy Sabnie z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powigzanego ze zbiornikiem
glownym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz Wloscianska
i Niewiadoma, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie przyjetego Uchwatg Nr LI1/309/2014 Rady Gminy Sabnie
z dnia 12 listopada 2014 r., Rada Gminy Sabnie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
powigzanego ze zbiornikiem gtownym Niewiadoma w miejscowosciach Kupientyn, Kupientyn-Kolonia,
Nieciecz Whoscianska i Niewiadoma, w dalszej czesci uchwaty zwana planem.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.
§2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ farme fotowoltaiczng tj. potaczone wewngtrznymi
liniami elektroenergetycznymi i wspotpracujace ze soba ogniwa fotowoltaiczne (panele) stanowiace wraz

z niezbgdnymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami towarzyszacymi cato$ciowy zespot



techniczny shuzacy produkcji 1 przesytowi energii elektrycznej wraz z otaczajaca przestrzenig, w tym
drogami eksploatacyjnymi;

3) fragmentach obszaru —nalezy przez to rozumieé czgs$ci obszaru objetego planem, dla ktorych obowigzuje
rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik, o ktérym mowa w pkt 9;

4) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendOw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ lica $ciany budynku, paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej terenu; ograniczenie nie
dotyczy taraséw, wykuszy, okapow, balkondw, schodoéw wejsciowych, podestow oraz podziemnych czgsci
budynkow, ktére moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linig;

7) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwala;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej
w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktoéry sktadaja sie:

a) zalacznik nr 1.1 obejmujacy: wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sabnie, rysunek planu obejmujacy fragment obszaru potozony w obrebie
geodezyjnym Kupientyn oznaczony cyfra 1 oraz legend¢ planu,

b) zatgcznik nr 1.2 — obejmujacy rysunek planu obejmujacy fragmenty obszaru potozone w obrgbach
geodezyjnych Kupientyn, Niewiadoma, Nieciecz Wtoscianska ponumerowane kolejnymi cyframi od
2do 6;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony numerem
i symbolem literowym;

11) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

§3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;

4) przeznaczenie terenow;



5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
7) strefy S$cistej ochrony stanowisk archeologicznych ,W” pokrywajace si¢ ze stanowiskami
archeologicznymi wpisanymi do rejestru zabytkow;
8) strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”;
9) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,;
10) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energi¢ OZE o mocy powyzej 100 kW;
11) strefa 10H od istniejacej elektrowni wiatrowej;
12) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane
na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem
§4. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem ML;
3) teren ustug oznaczony symbolem U;
4) teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE;
5) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
6) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;
7) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;
8) teren lasu oznaczony symbolem L;
9) teren drogi glownej oznaczony symbolem KDG;
10) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
11) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL
12) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
13) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR.
2. Dla poszczegolnych terenow obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
W Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:
1) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 8 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 3;
2) sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i wymienionych

w ust. 1 pkt od 9 do 13 formutuje sie w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.



1)

2)

§5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie zagospodarowania terendw

objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:

a) w ramach istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych wsi w obregbach geodezyjnych:
Kupientyn, Niewiadoma oraz Nieciecz Wtoscianska oraz terenow rozwojowych stanowigcych ich
uzupehienie wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RZM, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0znaczone symbolem MNW, tereny zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem ML — o ustalonym, w ramach
wydzielonych terenow, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ wystepujace punktowo tereny ustug oznaczone symbolem U, teren ustug edukacji
oznaczony symbolem UE oraz teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF — o ustalonym,
w ramach wydzielonych terendow, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

C) wyznacza si¢ towarzyszace tereny wspoOttworzace system ekologiczny gminy: lasow oznaczone
symbolem L oraz gruntéw ornych oraz upraw oznaczone symbolem RNR,

d) wyznacza si¢ tereny drog publicznych o ustalonych w planie Klasach oznaczone symbolami: KDG,
KDZ, KDL, KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR;

ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w § 9 oraz w ustaleniach

szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania Kkrajobrazu:

1)
2)

3)

4)

na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;

na obszarze objetym planem nie wystepujg: zinwentaryzowane strefy ochrony wuje¢ wod

powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych;

na obszarze objetym planem nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,

wynikajacego z przepisow odrebnych;

na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i1 energii
W szczego6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym
planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych

w przepisach odrebnych,



5)

6)

7)

c) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1PEF, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej oraz terendéw oznaczonych
symbolem RZM w odniesieniu do chowu i hodowli zwierzat,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowe;j,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

obowigzuje zachowanie czgsci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony

W przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenow oznaczonych symbolem RZM jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

c) dla terenow oznaczonych symbolem ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1UE jak dla terenéw zwigzanych z czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i roztopowych ze

szkoda dla gruntow sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu

znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1)

2)
3)

4)

na obszarze objetym planem obiekty wpisane do rejestru zabytkéw stanowig fragmenty zabytkowych

stanowisk archeologicznych:

a) AZP 52-78/4, wpis do rejestru zabytkow A-217/890 z dnia 30.X1.1970 r. (osada — wczesne
sredniowiecze X-XII w., osada — pozne $redniowiecze),

b) AZP 52-78/5, wpis do rejestru zabytkow A-215/888 z dnia 30.X1.1970 r. (osada — wczesne
sredniowiecze i pozne $redniowiecze X-XI1 w.);

na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspolczesnej;

na obszarze obje¢tym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow stanowi dom (chatupa - czas

powstania: lata 20-te XX w.), zlokalizowany przy ul. Kupientyn 71 (dzialka ewidencyjna nr 696/2, obr¢b

Kupientyn);

dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 3 1 zwigzanymi z nim wszelkimi dzialaniami inwestycyjnymi ustala sig:

a) zakaz likwidacji i niszczenia obiektu,

b) obowigzuje zachowanie: bryly budynku z mozliwo$cia dobudowy pierwotnego ganku, elewacji

z widocznym materiatem i konstrukcja (zrgbowg i sumikowo-tatkowg), uktadu i proporcji otworow



5)

6)

okiennych i drzwiowych oraz warto$ciowych elementéw: oryginalnych drzwi (dwuskrzydtowych,
ptycinowych) i detalu architektonicznego (ozdobnych gzymsow nad frontowymi oknami)
z dopuszczeniem jego odtworzenia w przypadku ztego stanu technicznego,

C) obowigzuje zakaz ograniczania ekspozycji obiektu za wyjatkiem zieleni stanowigcej element
kompozycji przestrzennej ich otoczenia,

d) obowigzuje zakaz montazu w widocznych miejscach na elewacji klimatyzatorow i innych urzadzen
technicznych;

na obszarze obj¢tym planem wystepuja fragmenty zabytkowych stanowisk archeologicznych oznaczonych

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow numerami:

a) AZP 52-78/45 (wie$ historyczna, XV w.),

b) AZP 52-78/50 (punkt osadniczy — nowozytnosc¢),

c) AZP 52-78/51 (osada — wezesne sredniowiecze, pradzieje);

ustala si¢ wskazane na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:

a) Scistej ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” pokrywajace si¢ ze stanowiskami archeologicznymi,
wpisanymi do rejestru zabytkdéw, o ktorych mowa w pkt 1, w ktorych obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postgpowania z zabytkami
w procesie budowlanym,

b) strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wokot stanowisk, o ktorych mowa w pkt 5, w ktorych przy
realizacji robot budowlanych, w tym ziemnych obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

§8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw

publicznie dostepnych:

1)
2)

3)

w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

wyznacza si¢ uklad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w sktad ktorego wchodza:

a) tereny drog o ustalonych w planie klasach oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR;

na terenach wymienionych w pkt 2 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjgtkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi
budynkami,

€) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenow:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow

nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkiem o ktorym mowa

w pkt 2) budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreSlonym w planie, zlokalizowanych pomiedzy liniami

rozgraniczajagcymi terenéw drog a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowg oraz

odbudowg zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem, ze NOwo

powstajaca cze§¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczona linig zabudowy,

zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub

W odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych

granic dziatki z tolerancjg do 5°, nie dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow o innym

kierunku kalenicy;

dla dachow ustala sie¢ pokrycie dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, blacha lub pokryciem

bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania kolorow

jaskrawych z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm;

dla elewacji budynkow:

a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw okresla sie:

a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terenow;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach

dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 dom/1
lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce postojowe na 1 dom,

c) dla biur — 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug oswiaty — 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g) dla obiektow oraz lokali uslugowych i handlowych — 2 migjsca postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 50 m? minimum 2 miejsca
postojowe na lokal,

h) dla terenu farmy fotowoltaicznej — 1 miejsce postojowe w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
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1)
2)

3)

1) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenie drég publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 8,

b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingow terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania roéznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w pkt 8.

§10. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
przeprowadzanie scalania i podzialu nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujgcych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg 1 warunkami zagospodarowania dla calego terenu,
dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7TMNW,
8MNW, SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 20MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26 MNW, 27MNW, 29MNW:
— minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

b) dla terendéw oznaczonych symbolami: 2IMNW, 28MNW:
— minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) dla terendow oznaczonych symbolem ML:

— minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

d) dla terenow oznaczonych symbolem U:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

e) dlaterenow oznaczonych symbolami: UE, PEF:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,



4)

1)

2)

3)

f) dla terendw oznaczonych symbolem RZM:
— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
g) dla terenéw, o ktorych mowa w lit. od a do f — kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego — 70°-110°;
dopuszcza sie odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okreslonych w ustaleniach szczegétowych w przypadku wydzielen:
a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktoérej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.
§11. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
W ustaleniach szczegdtowych:
a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
istniejace w dniu wejScia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terendéw
przeznaczonych pod zabudoweg, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dziatek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§12. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

W ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

dla istniejgcych budynkow, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

na rysunku planu okre$la si¢ strefe¢ ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla
zagospodarowania i zabudowy obowigzujg przepisy odrebne;

na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej
100 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 0znaczonego symbolem: 1PEF,

na ktérym zgodnie z planem dopuszcza realizacje takich urzadzen;
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5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na rysunku planu wskazuje si¢ stref¢ 10H od istniejacej elektrowni wiatrowej (zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem w miejscowosci Nieciecz-Whoscianska) zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrghnymi.
§13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powiazan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
c) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
dla obszaru objetego planem ustala sie:
a) glowne powigzanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi:
— droga krajowa DK 63 relacji Lomza — Zambréw — Sokotow Podlaski — teren drogi gtowne;,
oznaczona symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG,
— droga powiatowa DP 3918W relacji Sabnie — Nieciecz — Repki — teren drogi zbiorczej, oznaczona
symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewnetrznego uktadu drog i obstugg istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez:
— tereny drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR);
dla poszczegolnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktdre powstang
w wyniku wtérnych podziatléw, obowigzuje obstluga komunikacyjna z przyleglych terendéw drog
w pierwszej kolejnosci drogami: dojazdowymi (KDD), lokalnymi (KDL), zbiorczymi (KD2Z),
z  wykorzystaniem terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej wyodrgbnionych w ramach
poszczegbdlnych terenow (KR) oraz ustalonych w pkt 4, a takze w drugiej kolejnosci droga gtowng (KDG);
dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych terenow komunikacji drogowej wewngtrznej poza wyznaczonymi
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terendw oraz przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych, o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m;
ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ budowe S$ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry
pozwalaja na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrebnymi.

§14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:
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a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
I projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminne;j sieci
wodociagowej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow wodociggowych — 32 mm,

) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
$ciekdéw poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow kanalizacyjnych — 50 mm,

) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych,
zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty, zgodnie
z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni droég poprzez projektowang kanalizacje
deszczowa o minimalnej $rednicy kanatow glownych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych
drog,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow do zawracania, sptywy z terenéw
wokot $mietnikéw i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do
odbiornika musza by¢ oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikow dopuszcza sig
lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez istniejacg

i projektowang sie¢ $redniego i niskiego napiecia, kablowg lub napowietrzng oraz stacje

transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe 1 wngtrzowe,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne
(bez koniecznosci przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ustalenia
w lit. c,

c) dopuszcza si¢ realizacje obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki
stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW dla terenu 0znaczonego symbolem
1PEF;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

7)

8)

9)

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zrédta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow
(w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe
emisji, z dopuszczeniem mozliwos$ci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: do czasu realizacji sieci gazu przewodowego wykorzystanie

gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow naziemnych badz

podziemnych lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow;

w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbioér i usuwanie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem

urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow kolidujacych z realizowang inwestycja, konieczne jest rozwigzanie
kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. Ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenow:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je

w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sie.

§16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny

wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:
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1) o znaczeniu lokalnym:
a) tereny ustug oznaczone symbolem U,
b) teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1UE,
C) tereny istniejgcych i projektowanych drog o ustalonych w planie klasach oznaczone symbolami: KDZ,
KDL i KDD;
2) 0 znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi krajowej DK 63 oznaczony symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG.
§17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) naterenach oznaczonych symbolami: MNW, ML- 15%;
2) naterenie oznaczonym symbolem PEF — 5%;
3) na pozostatych terenach w wysokosci — 0%.
Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla terenéow
§18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, SMNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW,
7TMNW, SMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 22MNW, 23MNW, 24dMNW, 25MNW, 26 MNW, 27MNW, 29MNW ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
C) teren elektroenergetyki;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) nakaz realizacji uslug wylacznie jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie:
— lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,
— budynkoéw ustugowych, dla ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 200 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

50%,
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5)

6)

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, 2 i 3
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 11,0 m,
— obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych: od 0° do 45°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:

1)
2)

3)

4)

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§19. Dla terenu oznaczonego symbolem 20MNW ustala si¢:
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
c) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) teren elektroenergetyki;
przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
warunki zagospodarowania terenu:
a) nakaz realizacji uslug wylacznie jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie:
— lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,
— budynkéw ustugowych, dla ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 200 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
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5)

6)

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, 2 i 3
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;
zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe: 11,0 m,
— budynki letniskowe, rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
— obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, zabudowy letniskowej, rekreacji
indywidualnej: od 20° do 45°,
— dla pozostatych: od 0° do 45°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2IMNW, 28MNW ustala si¢:
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren elektroenergetyki;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
60%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie

z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne: 11,0 m,
— obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkow mieszkalnych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych: od 0° do 45°;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§21. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML ustala sig:
przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren elektroenergetyki;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2

5)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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— budynki zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej: 10,0 m,
— obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkéw letniskowych, rekreacji indywidualnej: od 20° do 45°,
— dla pozostatych: od 0° do 45°;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren kanalizacji,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren parkingu,
d) teren elektroenergetyki;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, 2 i 3
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;
6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkoéw ustugowych: od 20° do 45°,
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— dla pozostatych: od 0° do 45°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren garazu,
b) teren parkingu,
c) teren elektroenergetyki;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
5) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, 2 i 3
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;
6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe: 11,0 m,
— garaze: 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkéw ustugowych: od 20° do 45°,
— dla pozostatych: od 0° do 45°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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1)

§24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UE ustala sig:

przeznaczenie: teren ustug edukacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

3)

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren ustug sportu i rekreacji,

c) teren parkingu,

d) teren elektroenergetyki;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) warunki zagospodarowania terenu:

5)

6)

a) realizacja zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dotyczy wytacznie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej na dziatkach ewidencyjnych nr 457/2, 458/4 w obrebie Nieciecz
Whoscianska,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, 2 i 3

dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe, istniejacy budynek mieszkaniowy jednorodzinny: 12,0 m,
— obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla budynkéw ustugowych, istniejacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego: od 20° do 45°,

— dla pozostatych: od 0° do 45°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala sig:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren elektroenergetyki,
C) teren gruntow ornych oraz upraw,
d) teren zieleni naturalnej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) realizacja zagospodarowania o ktorym mowa w pkt 1 w formie urzadzen wytwarzajacych energi¢
Z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z niezbedng infrastruktura,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,7,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;
4) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
c) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajacg szklang warstwe panelu;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§26. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR,
8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren fak i pastwisk,
b) teren elektroenergetyki;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) realizacja zagospodarowania o ktérym mowa w pkt 2 lit. b musi uwzgledniaé przepisy odrebne
z zakresu ochrony gruntéw rolnych,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.
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§27. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM,

7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodoweyj;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
b) teren elektroenergetyki;

3) warunki zagospodarowania terenu:

4)

5)

6)

1)
2)

a) wyklucza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie wigkszej niz 50 DIJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza)

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie

z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne, budynki gospodarcze zwigzane z obstugg rolnictwa: 11,0 m,
— budynki gospodarcze, obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: od 20° do 45°,
— dla pozostatych: od 0° do 45°;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

§28. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L ustala si¢:
przeznaczenie: teren lasu;
warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.
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1)
2)

3)

Rozdzial 4
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego
§29. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG ustala sig:

przeznaczenie: teren drogi gtownej;

przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drég publicznych;

zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terenow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

— droga istniejaca — droga krajowa nr 63,

— pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego

1KDG granicami,

— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna,
maksymalnie do 4,3 m,

— droga istniejaca — droga krajowa nr 63,

2KDG .
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 16,7 m do 18,0 m,

— droga istniejaca — droga krajowa nr 63,

— pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego

3KDG granicami,

— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od
3,0 mdo 25,0 m,

1)
2)

3)

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§30. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala sig:
przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
przeznaczenie uzupeiniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwiazanej z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych;
zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegdlnych terendéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

— droga istniejaca — droga powiatowa DP 3918W,

— pas drogi czgSciowo polozony w obszarze objetym planem, w czgéci poza jego

1KDZ granicami,

— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna,
maksymalnie do 6,2 m,

2KDZ — droga istniejaca — droga powiatowa DP 3918W,
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— pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
granicami,
— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,1 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§31. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,
8KDL ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendéw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

ryizrkzoz)g Tw Zasady zagospodarowania
— droga istniejaca,
1KDL —  pas (_1r0gi_ czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czg$ci poza jego
granicami,
— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m,
SKDL — droga isfr}iejqc.:a., o
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
3KDL — droga is"trrlieja(.ca., o
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
— droga istniejaca,
AKDL —  pas (_1r0gi_ czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
granicami,
— W obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,7 m,
— droga istniejaca,
— pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
5KDL granicami,
— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od
6,0 m do 15,0 m,
— droga istniejaca,
— pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
6KDL granicami,
— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od
6,0 mdo 14,8 m,
— droga istniejaca,
— pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, W czgsci poza jego
7KDL granicami,
— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od
5,5mdo 15,3 m,
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8KDL

droga istniejaca,

pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
granicami,

w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
§32. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwiazanej z

potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu drég publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla poszczegodlnych terendéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na
rysunku planu

Zasady zagospodarowania

droga projektowana,
pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego

1KDD granicami,
— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od
5,0 mdo 14,5 m,
SKDD — droga pr’o’jektc')vx'/ana, o
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,6 m,
— dr rojektowana,
3KDD droga projektowana

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 9,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.

§33. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwiazanej z

potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) zasady zagospodarowania dla poszczeg6lnych terendw:

a) dla poszczegdlnych terenow obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na
rysunku planu

Zasady zagospodarowania

droga projektowana,
pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego

1KR granicami,
— w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna
maksymalnie do 4,7 m,
2KR — droga projektowana,
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— pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
granicami,
— W obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
3KR — droga projektowana,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
AKR — droga projektowana,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
— droga projektowana,
5KR — zakonczona placem do zawracania,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
— droga projektowana,
6KR — zakonczona placem do zawracania,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 3.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sabnie.
§35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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