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CZESC |

SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM, PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN

Podstaw prawry sporzdzenia i uchwalenia “Studium uwarunkawa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sabgieastpujace akty prawne:
1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag@arowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zzp0 zm.).
2. Uchwata Rady Gminy Sabnie nr XXXIIl/180/2013 z dni2b kwietnia 2013 r.
0 przysgpieniu do sporgdzenia studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sabnie.

Zakres koniecznych zmian w stosunku do uchwalong @8.12.2012 roku zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gm8abnie obejmuje
uwzgkdnienie:
- ztozonych wnioskéw indywidualnych, dotygzych przede wszystkim istnigjych
i proponowanych terendw wydobycia kruszyw;
- zlozonego wniosku Nad$mictwa Sokotéw dotycgego przeznaczenia terenu
potozonego przy szkole w Sabniach (dziatki riate do obgbu Hotowienki) na cele
oswiatowo-rekreacyjne
- wniosku Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, doggeno wyczerpucego
ujecia problematyki dziedzictwa kulturowego, z uwglilieniem opracowanej w 2013
roku Gminnej Ewidencji Zabytkow;
- wyznaczenie obszarow, na ktérych dopuszcza mizmieszczanie ugdzen
wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii, w tym wskazanie istnjeg)
elektrowni wiatrowej w Niecieczy Wkgianskiej oraz wyznaczenie terenu lokalizaciji
biogazowni w Sabniach;
- dopuszczenia lokalizacji przydomowych oczyszczadiekow;
- dopuszczenia lokalizacji oczyszczadniekdw w Kupientynie Kolonii;
- istniejgcej klasyfikacji drog publicznych, dla ktérej niezpwiduje s¢ obecnie zmian;
- istniegcych i proponowanych stref koncentracji zabudowwygswej;
- proponowanego przeksztatcenia dworu w Wymystacbel@pomocy spotecznej;
- proponowanych tras rowerowych.

Poza wyej wymienionymi zagadnieniami nie ulegty zmianikreslone w czsci lll-ciej tekstu,
zasadnicze kierunki polityki przestrzennej gmingpz&staje take nadal aktualna wkszac¢
informacji podanych w c#ci ll-giej tekstu, opisujcej uwarunkowania rozwoju gminy.



Zmiana Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm&abnie

Na rysunku ,Kierunkdw zagospodarowania przestrzgaheyznaczono nagpujace ,tereny”,
wystepujace w uchwalonej dnia 28.12.2012 roku zmianie studiuwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie:

R - tereny aytkow rolnych - gtéwnie grunty orne;

R1 - terenydk i pastwisk (ekologiczna strefa doliny Cetyni);

- - lasy i zwarte zadrzewienia;

- - tereny predysponowane do zalésie

M - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnejkreacji indywidualnej i ustug
nieucgzliwych;
P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadoéw i magazyn

ZC  -cmentarze,

ZP - parki dworskie;

PE - tereny powierzchniowej eksploatacjiz&urowcoéw naturalnych;
W - tereny wod powierzchniowych;

oraz dodatkowo:

U - tereny zabudowy ustugowej (ustug nieativych) i mieszkaniowej;
UP - tereny zabudowy ustugowej i obiektow prodyikggh;

US - tereny sportu i rekreaciji;

IG - tereny lokalizacji biogazowni.

W zakresie wyznaczonych terenow wyaija nastpujagce r@nice w stosunku do uchwalonej

dnia 28.12.2012 roku zmiany studium uwarunkawa kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego gminy Sabnie:

- W zwigzku z wydzieleniem teren6éw zabudowy ustugowej i smi@lnej (U) w rejonie

centrum gminy i w centralnych rejonach innyckekgizych miejscowsri, zmniejszono zagy

terenbw zabudowy o przewajacej funkcji mieszkalnej (M) w miejscowoiach Sabnie,

Zembréw, Suchodét Wheianski, Kupientyn, Grodzisk, Nieciecz Wdcianska i dziatek

w miejscowdci Hotowienki przylegajcych do terenu szkoty w Sabniach;

- w poblizu centrum gminy w Sabniach i w paohli zespotéw patacowo-parkowych

w Kupientynie Kolonii i Kurowicach, zmieniono okitenie terendw obiektow produkcyjnych,

skladéw i magazynow (P) na tereny zabudowy ustugopm@dukcyjnej (UP);

- W zwigzku z zamkngciem i obecn rekultywacy sktadowiska odpadow zrezygnowano

Z wyznaczania terenu guizygminnego sktadowiska odpadow;

- w zwigzku z oznaczeniem jako obiekty: ¢élj glebinowych shiacych zbiorowemu

zaopatrzeniu w wad (IW) i rejonu maliwej lokalizacji oczyszczalnkciekbw w Sabniach

i Kupientynie Kolonii (IK), nie oznaczono ich jakereny funkcjonalno-przestrzenne;

- w zwigzku z wybudowanym zbiornikiem wodnym ,Niewiadoma“catkowitej powierzchni

z zaporami i strgfochronm 64,41 ha w tym powierzchni lustra wody 42,22 haniejszono

tereny 4k i pastwisk (ekologiczna strefa dolin rzecznycR1) w miejscowséci Kupientyn

w obszarze obfym uchzliwym oddziatywaniem drogi krajowej; rozszerzoncizg terenow

zabudowy rekreacji indywidualnej i jednorodzinné{l)(w miejscowdciach Kupientyn,

Kupientyn Kolonia, Nieciecz Wkeianska i Niewiadoma na wybranych obszarach

przylegajicych do istniejcych drég, tak aby urbanizacja terendéw wokot zhi@amdbywata si

w sposob kontrolowany, dodatkowo wyznaczono terspgrtu i rekreacji (US) przy jego

poinocnym brzegu w celu rozwoju rekreacji i kultdizycznej oraz zapewnienia utrzymania

bezpieczéstwa publicznego;

- terenami powierzchniowej eksploatacji ztdurowcéw naturalnych (PE) albp zaréwno

istniegce obszary i tereny goérnicze jak i tereny planoveanyyrobisk; istnigjce tereny

gornicze, oznaczone symbolem PG, wyszczegolnioneyei Il - uwarunkowania rozwoju.
Catads¢ dokumentacji studium, obejnmya uwarunkowania i kierunki, natg traktowa



Zmiana Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm&abnie

jako tekst jednolity. Rysunek studium uwarunkéawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sabnie zostat wykonany natpddkh map topograficznych w skali
1:10.000.

Celem Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sabnie jest okrélenie zasad prowadzenia polityki przestrzennej bazarze gminy oraz
dalszego jej rozwoju. Studium jest dokumentem glgoznym, zawieragym
w szczegolnéci informacje w zakresie:

- aktualnego standrodowiska przyrodniczego, kulturowego, spotecznegmspodarczego
i demograficznego;

- oceny zagrgen wyskpujacych na obszarze gminy oraz zago zewrgtrznych,
wptywajacych nasrodowisko przyrodnicze i jakoé zycia mieszkacow gminy;

- kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dokument, o ktérym mowa powirgj, zostat opracowany przez fienSZIKAGO Adam
Wilinski Biuro Planowania Rozwoju Lokalnego, ul. Albadev 9/17, 05-500 Piaseczno
i zatwierdzony uchwat Nr LII/309/2014 Rady Gminy Sabnie z dnia 12 lisidp 2014 r.
w sprawie Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sabnie, zwanego dalej ,Studium”.

Dla ww. dokumentu Wojewoda Mazowiecki wydat zatzenia zagpcze w sprawie
wprowadzenia obszarow udokumentowanyclz kigpalin:
— Zarzdzenie Zasipcze z dnia 12 grudnia 2018 r. wprowadeaj do Studium obszary
udokumentowanych zkkruszywa naturalnego:
- Kostki II” w miejscowasci Kostki-Pieki,
- ,Kostki V" w miejscowasci Kostki-Pieki,
- ,Suchod6t dz.779” w miejscowoi Suchodot Wiécianski,
- Kupientyn” w miejscowdci Kupientyn,
— Zarzdzenie Zasipcze z dnia 14 lipca 2022 r. wprowadzsg do Studium obszar
udokumentowanego zta kruszywa naturalnego:
- ,Suchodo6t dz. 806/1 w miejscowa Suchodot Wiécianski.
Zgodnie z ww. zargdzeniami cgs¢ Studium dotyczca uwarunkowa obowizuje hcznie
z zahcznikami do ww. zargdzen — tekstowymi i graficznymi okédajacymi obszary zio.

Podstaw prawry sporzadzenia obecnej aktualizacji Studium stanowi uchwata
Nr XXXV/178/2022 Rady Gminy Sabnie z dnia 31 ma2€22 r. w sprawie przygbienia do
sporadzenia zmiany Studium uwarunkofiva kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sabnie, zwanej dalej ,zmiastudium”.

Zgodnie z trécia ww. uchwaty inicjujcej, zakres przedmiotowe] zmiany Studium
obejmuje:
— ustalenie zasad rozmieszczeniagdean wytwarzagcych energi z odnawialnychzrodet
energii wedtug obowgzujacych przepisow,
— zmiany przeznaczenia terendbw w ramach obszarowaaskah na zgtzniku graficznym
stanowicym integralg czgs¢ ww. uchwaly.
W stosunku do Studium wygtuja nastpujace zmiany:
— dla terendéw wskazanych dla rozwoju energetyki zagdalnychzrodet o mocy powsej
100 kW zgodnie z obowtujgcymi przepisami uwzgtinia s¢ moc powyej 500 kW,
— W zaseégu obszarow wskazanych w uchwale uwdgia sé:
— aktualne ztaa surowcéw oraz obszary i tereny gornicze wraz znagzeniem nowych
terendw powierzchniowej eksploatacji ztéurowcow naturalnych (PE — symbol wg
Studium) w obgbach geodezyjnych: Kostki-Riki, Chmielnik, Suchodot Wigianski
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i Kupientyn,

— rozszerzenie zagju terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow i magamyno
wyznaczonego w Studium (P — symbol wg Studium) aliakwanego w olbie
geodezyjnym Tchdérznica WAoianska,

— wzbogacenie programu funkcjonalngytkowego wokét zbiornika retencyjnego
.Niewiadoma” i wykorzystanie jego walorow, poprzeskazanie terenOw zabudowy
rekreacji indywidualnej (ML — symbol wprowadzonyzmianie Studium), terenu ustug
(U — symbol wg Studium) oraz rozszerzenie gasiterenow sportu i rekreacji (US —
symbol wg Studium) w obbach geodezyjnych: Kupientyn, Niewiadoma i Nieciecz
Wioscianska;

Dodatkowo w celu potwierdzenia movosci uwzgkdnienia ww. zmian przeznaczenia,
zgodnie z wymogami formalnymi wynikgymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, elnigos¢ dokument o brakggy bilans
terendéw przeznaczonych pod zabudawStudium oraz w zmianie Studium.

Zmiana Studium zostata spadzona w jednolitych eZciach tekstowej i graficznej na
bazie obowjzujagcego Studium. W eZci tekstowej wprowadzone zmiany wyréono
czcionky koloru zielonego, w c#ci graficznej odpowiednim oznaczeniem graficznym
opisanym w legendach zamieszczonych wé@zgraficznej — na rysunkach nr 1, 2 zmiany
Studium.

Ze wzgkdu na punktowy charakter zmian (zmiana przeznaazesjedynczych terenéw
o niewielkich powierzchniach), w e&i tekstowej niniejszego dokumentu aktualizaciji
podlegaty tylko te tréi, ktdére dotyczyty zakresu zmian oklenego w uchwale inicjdgej
sporadzenie zmiany Studium,abz wynikaty z koniecznéci zamieszczenia bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudgwPozostate téei, w tym uwarunkowania, niemgje zwipzku
z obecn aktualizacy pozostaty bez zmian.

Zmiana Studium zostata opracowana w firmie ,\WMWjpkt' s.c. Danuta
Mirowska-Walas, Dariusz Walas” przez deirarch. Danut Mirowska — Walas, mgr ia.
Matgorzat Olejniczak, mgr in. Piotra Walasa.

Zakczniki do uchwaty o zatwierdzeniu zmiany Studiunsiwi:

— zal. nrl — Zmiana Studium uwarunkowa kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sabnie — tekst,

— zal. nr2 obejmupcy:

— rysunek nrl zmiany Studium w skali 1:10 000 zdb@wany ,Zmiana Studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmidgbnie —
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,

— rysunek nr 2 zmiany Studium w skali 1:10 000 zdowany ,Zmiana Studium
uwarunkowa i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego grSigynie — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”,

— zat. nr3 — rozstrzygnicie Rady Gminy Sabnie o sposobie rozpatrzenia weagrojektu
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sabnie,

— zal. nr4 — dane przestrzenne tworzone dla zmiany Studiurarwwkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie.

Dokumentagj planistyczil stanowi zbiér dokumentéw potwierdzeych poszczegdline
etapy procedury formalno-prawne;j.
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CZESC Il

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU

1.1 Polozenie gminy w uktadzie administracyjnym

Gmina Sabnie pofmna jest w poinocnej egci powiatu Sokotéw Podlaski. Obszar
gminy wynosi 108 krfy ktéry zamieszkiwato w 1997 r. 4547 0s6b, natomiasoku 2010 —
3857 o0sb6b. Na tym terenie rozmieszczonych jest 2@soowdci wiejskich. Graniczy
Zz gminami: Sokotéw Podlaski, Koséw Lacki, Steidyabtonna Lacka, Repki.

1.2 Potencjat gminy i struktura funkcjonalno-przestrzenna

Gmina Sabnie charakteryzujec sniska gestcécia zaludnienia oraz dym udziatem
ludnasci w wieku poprodukcyjnym. Przyczyriej sytuacji jest diy odptyw ludngci z gminy
(jedno z niszych ujemnych sald migracji na wsi w wojewddztwig)an zdrowia ludriei
w gminie mana uznd za dobry, standaryzowane wspotczynniki zgonow @gdd nizsze od
sredniej krajowej. Gmina posiada bardzo dobre waruamkszkaniowe (wysoka powierzchnia
uzytkowa na osofy wysoki odsetek mieszkavyposaonych w wodocig).

Dotychczasowy poziom rolnictwa okta sk jako wysoki. Gmina posiada dobre
warunki naturalne do rozwoju produkcji rolnej. Kgsia struktura agrarna gospodarstw
indywidualnych oraz stosunkowo niski wgkié zatrudnienia w nich predysponuje obszar
gminny do intensywnej produkcji rolne;j.

Gmina Sabnie pofmna jest w obszarze funkcjonalnym ,Zielone Plucdska Na
terenie gminy Sabnie wygiuja 2 obszary o regionalnej randze przyrodniczej: kiekgy l&ne
w potnocno-wschodniej i zachodniejeézi gminy. Ponadto niektére zbiorniki wodne poza
doling Bugu odznaczgj sic lokalmg rang przyrodnica. Na terenie gminy znajdyjsic
2 pomniki przyrody. Zachodzi konieczito ochrony w/w obiektéw przyrodniczych oraz
nadanie odpowiedniej rangi ochrony prawnej. Do prapvanych zadaw zakresie ochrony
przyrody mana zaliczy¢ utworzenie 2 rezerwatow przyrody: ,Jadwisin” i @éizisk” o hcznej
pow. 85 ha obejmagych najcenniejsze fragmentyie.

Do wykonanych zadaw zakresie gospodarki wodnej nale

- budowa zbiornika retencyjnego ,Niewiadoma”, w tymbiarnika gtéwnego

.Niewiadoma”, o pojemngi 1,92 min m oraz zbiornika wginego ,Kupientyn”

0 pojemndci 50 tys. n,

- odbudowa miynéwki na rzece Cetynia.
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Gmina charakteryzuje gisredni lesistgcig. W lasach pastwowych w Ur. Lazow-
Kurowice wyr&niono lasy wodochronne. W gminie zachodzi potragpeowadzenia nowych
zalesi@ na gruntach porolnych celem podniesienia leststgminy, wykorzystania stabych
gruntéw rolnych (zwtaszcza odtogajch) i wyrGwnania granicy polnodeej.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 63of8ek Podl.-Sterdf-Ceranow-
tomza. Drogi powiatowe realizgj polagczenia zewetrzne i wewrtrzne gminy. Nalgy
przewidzi€¢ modernizagj drog powiatowych i gminnych poprzez dostosowarzierakaci
jezdni, parametrow technicznych igmasci nawierzchni do przypisanej im klasy technicznej.

Osadnictwo w gminie rozwgho sie przede wszystkim wzdiudoliny rzeki Cetyni.
Zabudowa ma charakter ekstensywnej zabudowy wegjski to gtdwnie wsie ulicowki.
Przewaa zabudowa zagrodowa. Ustugi zlokalizowane w sambdzxh budynkach lub
wbudowane w inne obiekty oraz zabudowa produkcyjregs charakter przede wszystkim
wspomagajcy, dominujca w gminie produkgj rolng. Poszczegolne dziatki charakteryzgije
przewanie da¢ wysokim udziatem powierzchni biologicznie aktywney tym zieleni
wysokiej. Oprocz produkciji rolnej, vizag role odgrywa powierzchniowa eksploatacja kopalin,
gtéwnie w miejscowgciach Suchodot Wheianski i Kostki-Pieaki. Obiekty produkcyjne
wystepuja przede wszystkim w miejscodmach Sabnie i Suchoddét Widianski.

W zakresie struktury ustug i ich gkiszego skupienia na terenie gminy agleryrozni¢
obszary:

- w centrum gminy w Sabniach w rejonie ¢ota gminy, poczty, boiska i banku,

- przy kasciotach, szkotach i przedszkolach w Zembrowie, Mery Widcianskiej,
Grodzisku i Kupientynie,

- w centrum miejscow&ei Kurowice, Suchodét Szlachecki i Suchodét dlianski.

Oprocz wymienionych obiektowzyteczndci publicznej nalgy wymieni swietlice
i remizy oraz pojedyncze obiekty handlowe, ktére sigpuja prawie we wszystkich
miejscowdciach.

W gminie Sabnie istnieje potrzeba:

- porzzdkowania gospodarkiciekowej - budowy systemow kanalizacyjnych i ggzen
oczyszczajcych scieki, w tym przydomowych oczyszczaléciekbw oraz gminnej
oczyszczalniciekow;

- tworzenia systemu gospodarki odpadami statymi @rajstniej we wspotpracy
migedzygminnej);

- dziatax zmierzagcych do maksymalnej ochrony powietrza atmosferygan&Zielone
Ptuca Polski), w tym gazyfikacji gminy - mlovej po wybudowaniu gazogju
wysokiego cnienia od gminy Przesmyki do Jabtonnej Lackieyj;

- wprowadzania urdzer wytwarzagcych energi z odnawialnycherédet energii o mocy
powyzej 100kW,w tym takie wskazania terenow dla ww. gdzer 0 mocy powyej
500 kW, w tym biogazowni i farm fotowoltaicznych,

Gmina nie posiada na swym terenie linii elektrogagrcznych wysokiego nagmia, nie
jest te planowana ich budowa. Modernizacji i rozbudowy vagra system magistralnych linii
SN 15 kV zasilajcych gmire. Reelektryfikacji wymaga ok. 30-40% wsi.

Przez teren gminy przebiega magistralna linveattowodowa relacji oma-Sokotéw
Podl. - SiedlIce - Lublin viczagca Okeg Telefoniczny Sokotow Podlaski, a tym samym ggnin
Sabnie, w nowoczesny krajowy systegozingici automatyczne.
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1.3 Struktura u zytkowania gruntow

Najwickszy powierzchng zajmup grunty rolne (7953 ha), co stanowi 73,8% powienzch
gminy, z czego na grunty orne przypada 57,8%,3kii fpastwiska 10,1%, a na grunty rolne
zabudowane 2,4%. Bardzo niewielka jest powierzcha@dw. Lasy zajmgj22,8% powierzchni
gminy, drogi 2,3%, a wody 0,2%.

Tabela 1. Strukturazytkowania gruntéw w gm. Sabnie wg kazu gruntow Starostv
Powiatowego w Sokotowie. Stan na 01.01.2014 r. &lgmnizej 0,1% oznaczono ,+’

Wyszczegolnien Powierzchnig Udzial
w ha %
Uzytki rolne, w tym: 795: 73,7
grunty orne 622¢ 57,1
sad) 8C 0,7
taki trwate 51E 4,6
pastwiska trwal 83z 7,7
grunty rolne zabudowa 262 2,4
grunty pod rowan 34 0,3
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, w tyn 252z 23,4
lasy 247( 22,¢
grunty zadrzew. i zakrzewio 52 0,t
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym 262 2,4
tereny mieszkalr 5 +
tereny przemystow 8 0,1
tereny komunikacyjn- drogi 24¢E 2,3
inne tereny zabudowa 8 0,1
Grunty pod wodami ptynacymi 15 0,1
Uzytki ekologiczne 3 +
Nieuzytki 35 0,3
Tereny rozne 1 +
Powierzchnia ewidencyjn: 1079 100,(
Powierzchnia wyrbwnawcz: 1 -
Powierzchnia geodezyjn 1079¢ 100,(

2 STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Rada Gminy Sabnie uchwalita dnia 28.12.1999 r. istaduwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr X884 ktérym opisano uwarunkowania
oraz okrélono zasady dalszego rozwoju gminy. Zmiany studiumarunkowa zostaty
opracowane i uchwalone przez Ra@miny w roku 2009 (uchwata nr XXV/126/09 z dnia
22.09.2009 r.) i w roku 2012 (uchwata nr XXVIII/22912 z dnia 28.12.2012 r.). Wynikato to
z koniecznéci wprowadzenia zmian w studium uwarunk@wmaa potrzeby planowanych na
terenie gminy przedsizig¢, gtdwnie wyznaczenia nowych terenow do powierzoime
eksploatacji kruszywa.

Gmina posiada nagiujgce obowjzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- obejmupcy teren zbiornika retencyjnego ,Niewiadoma” i terebiornika wsfpnego
.Kupientyn”, uchwalony w roku 2001 (Uchwata Rady @y Nr XXV/115/2001 z dnia
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13.08.2001 r.), tereny o powierzchni 73 ha;

- obejmupcy teren eksploatacji kopalin w miejscogd Suchoddt Wiécianski, uchwalony
w 2013 r. (Uchwata Rady Gminy Nr XXXVI/198/2013 znid 21.08.2013 r.), tereny
0 powierzchni 7 ha;

W roku 2010 przygpiono do opracowania miejscowego planu zagospodariawv
przestrzennego obejmgego teren w otoczeniu zbiornika ,Niewiadoma” nairgach wsi:
Niewiadoma, Kupientyn, Kupientyn-Kolonia i Niecie¥#oscianska (Uchwata Rady Gminy Nr
XXXV/177/10 z dnia 10.11.2010 r.).

Ww. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoase¢gu ktdrego znajduje &i
cze$¢ obszaru olgtego zmiag Studium (w obgbach geodezyjnych: Kupientyn, Nieciecz
Wioscianska i Niewiadoma), zostat zatwierdzony uchydr X1X/86/2016 Rady Gminy Sabnie
z dnia 3 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia mieyegn planu zagospodarowania
przestrzennego dlaobszaru powjzanego ze zbiornikiem gtbwnym Niewiadoma
w miejscowdciach Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz Weanska i Niewiadoma.

3 STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI | JAKO $CI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

3.1 Charakterystyka srodowiska abiotyczneqgo

Potozenie geograficzne

Pod wzgtdem fizycznogeograficznym (wg J. Kondrackiego, 19§@ina Sabnie ley
w catagsci w centralnej cgci mezoregionu Wysoczyzna Siedlecka. Granica z dbah
Przelomem Bugu - najliszym gsiednim mezoregionem znajduje; sia wschoéd od gminy
Sabnie: w gminach Sterfly Jabtonna Lacka.

Uksztaltowanie powierzchni, geomorfologia

Pod wzgédem morfologicznym gmina patona jest na wysoczyie morenowej, ktorej
powierzchnia wznosi sina wysoké¢ 120-179 m npm. Powierzchnia jest wymae pofalowana,

0 przewaajacych spadkach 2-5%, nachylona generalnie w kiergpdtnocnym. Najwaniejsze
wzniesienia wysfpuja w zachodniej i potudniowej ezci gminy (ponad 173m n.p.m.
w okolicach wsi Kostki-Pigki). Najnizej potazony punkt znajduje siw dolinie Cetyni na
granicy z gmig Sterdyi - ok. 117 m n.p.m.

Powierzchnie gminy rozcingjvspotczesne doliny ciekow, z ktorych najwimeejsza jest
dolina Cetyni - lewego doptywu Bugu, phaej z potudnia na poétnoc przez centralny obszar
gminy. Inne cieki g jej doptywami. Dolina Cetyni jest wytaa, zagtbiona od 5 do 15 m pate)
otaczagcego terenu.

Budowa geologiczna

W warstwie przypowierzchniowej gruntow domigujtwory gliniaste i piaszczysto -
gliniaste. Lokalnie wyspuja:
e pokitady torfu w dnach dolin i obin,
» piaski eolityczne na nielicznych wydmach.
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Generalnie budowa geologiczna gminy nie wwié st specjalnymi, szczegdlnymi
cechami. Warunki dla posadowienia standardowyclomlidsa dobre. Ograniczenia wynikgj
gtéwnie z niekorzystnych warunkéw wodnych. Przeaygca czes¢ obszaru gminy zajmuje
wysoczyzna morenowa, gliniasta ze stadialu maksyegal i mazowiecko-podlaskiego
zlodowaceniasrodkowopolskiego. Osady gliniaste obu stadiatbwegezelaj osady rzeczne
interstadiatu pilickiego i zastoiskowe stadiatu maecko-podlaskiego. Kulminacje terenu
tworza w gminie Sabnie zdenudowane formy czotowo morendiegorza czotowo morenowe
wystepuja gtéwnie w srodkowo-zachodniej &&ci gminy. Chgng sie gidbwnym pasem
rownoleznikowym od wsi Suchoddt Szlachecki. Mniejsze fornmwystepujs w czsci
potudniowe).

Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski R. Gurskiego gmina Sabnie znajdzie sia
skraju klimatycznej Dzielnicy podlaskiej, w strefiprzegciowej z dzielnig srodkows.
Charakterystyka warunkéw klimatycznych jest gpgjaca: liczba dni mrénych wynosi od
50 do 60, dni z przymrozkami od 110 do 138, czaartiia pokrywysnieznej od 90 do 110 dni.
Okres wegetacyjny trwa 200-210 dni. Lokalne odKsetsia warunkow klimatycznych
(w porownaniu z danymi ze stacji IMiGW) ave st gtdwnie z rzebg i pokryciem powierzchni
terenu. W¢ksze obszary dolin i obien stanowsy obszary inwersyjne, predysponowane do
zalegania chtodnego powietrza. Tereny pole po zawietrznej stronie kompleksownigch,
polany léne, wschodnie zbocza dolin o kierunku N-S orazngnatensywnej zabudowyas
obszarami zacisznymi.

3.2 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Uwarunkowania wynikagce ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Produkcja rolna jest jednz gtownych funkcji gminy Sabnie. PowierzchniaytkoOw
rolnych w styczniu roku 2014 wynosita 7953 ha, tamewito 74% ogo6tu powierzchni. Struktura
uzytkow rolnych przedstawiatagshastpujaco:

g %
Uzytki rolne razem 795% 100,(
- grunty ornt 622¢ 78,:
- sad) 8¢ 1,C
- kaki 51t 6,
- pastwiski 83z 10,
- grunty rolne zabudowa 26z 3,3
- grunty pod rowan 34 04

W strukturze dominujgrunty orne. Bardzo niski odsetekytkow rolnych stanowi sady
(zaledwie 1,0%). Relatywnie niski jest odsetek tpeh uzytkdw zielonych. faki stanowg 6,5%
a pastwiska 10,5% zytkéw rolnych (hcznie 17,0%). Wskanik udziatu trwatych aytkdw
zielonych jest wyrznie wyzszy w zachodniej g&ci gminy we wsiach Pi&ki Suchodolskie,
Kostki-Pieki, Klepki i Kupientyn-Kolonia.

Stosunkowo mata jest lesistogminy. Powierzchnia lasow wynosi 2470 ha, co stano
22,8% o0golnej powierzchni. Wskiaik lesistgci w gminie jest zbliony do analogicznego
wskaznika dla powiatu sokotowskiego.

Jakasé gruntow

Ogolny wskanik jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug IUNGRutawach
wynosi dla gminy 70,3 pkt. Jest to wgkik stosunkowo wysoki. Struktengruntéw ornych (wg
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kompleksow przydatriai rolniczej IUNG) przedstawiono w tab. 2.
Tabela 2. Kompleksy przydatém rolniczej gruntdw rolnyc

Kompleksy gmina hi %
razen 680¢ 100,(
w tym: pszenny bardzo dob 291 4,2
pszenny dobt 1604 23,€
zytni bardzo dobr 2024 29,7
zytni dobry 71z 10,8
zytni staby 894 13,1
zytni bardzo stak 60¢ 8,9¢
zbazowo pastewny moct 194 2,8
zbazowo pastewn'staby 474 7,C

Zrodto: warunki przyrodnicze produkcii rolnej — wsjedleckie. IUNG Putawy, 1982.

Z powyzszego zestawienia wynikag w gminie Sabnie przewajg grunty orne wysokiej
jakosci komplekséw zytniego bardzo dobrego i pszennego dobrego. Pmagétatrolnicza
trwatych wytkow zielonych jest w gminie rownievysoka. Udziat komplekséredniego wynosi
80%, a stabego 20%. Gleby w gminie charakterygigjniska zawartdcia gtownych sktadnikow
pokarmowych, zwlaszcza fosforu orazzgnni potrzebami wapnowania. Jakagruntow wedtug

klas bonitacyjnych przedstawia siastpujaco:

Tabela 3. Jakd gruntéw wedtug klas bonitacyjny

Klasy bonitacyjn | grunty orne| grunty orne| uzytki zielone| uzytki zielone
he % he %

Il 20 0,3 2 0,2
lllailllb 209¢ 30,¢ 15¢€ 14,1
IVai Vb 295( 43,4 434 38,¢

\ 91z 13,4 41t 37,1

VI 782 11, 75 6,7

VIiz 36 0,k 34 3,C
Zrodto: j.w.

W gminie przewaaja gleby wysokiej sredniej jakdci. Grunty orne klas Il, llla, 1llb, IVa
i IVb stanowh 74,6%. Klasy V i VI zajmyj 24,9% ich ogdlnej powierzchni. \dksze
powierzchnie najstabszych gleb (komplek&gtniego stabego i bardzo stabego) wepsia
w zachodniej ogci gminy (wsie: Suchod6t Wieianski, Pieiki Suchodolskie, Jadwisin
i w znacacej czsci Kupientyn). Na pozostatym obszarze gminy przajggrunty kompleksow
zytniego bardzo dobrego i pszennego dobrego, a wu®wice réwnie pszennego bardzo
dobrego.

Struktura obszarowa gospodarstw

Gmina posiada dosykorzystry struktuge obszarow indywidualnych gospodarstw
rolnych, chocia nadal jest dio gospodarstw matych. W roku 2010 struktura ta, wadlcdem
liczby i arealu gospodarstw przedstawiala sastpujaco (dane wg. GUS Powszechny Spis
Rolny 2010):
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Grupa obszarowa (- N %
- ogoten 78€ 10C
-do 1 60 7,6
-1-5 31€ 40,z
-5-10 201 25,€
-1C-15 104 13,2
- 15-50 10t 13,3

Struktura zasiewd

W strukturze zasiewow dominugbaza i ziemniaki. Zbaa tzw. intensywne (pszenica,
jeczmien, pszenyto) zajmowatysrednio okoto 30% zasiewdw. Areat upraw ziemniakoynasit
okoto 12-15% ogolnej powierzchni zasiewOw i zmriajsse. Wzrasta powierzchnia kukurydzy
i innych gatunkow rélin opasowych.

Poziom produkcji rglinnej i zwierzcej

Plony zbG w poszczegdllnych latach byty zrmdcowane i wynikato to gtownie
z warunkéw atmosferycznyctSredni plon wynosit ok. 30 g, a ziemniakéw ok. 160 q
Wg Powszechnego Spisu Rolnego, w roku 2010 pogtawierzt gospodarskich w gminie
Sabnie wynosito:

- bydto razem - 2948 szt.,
- bydto krowy - 1327 szt.,
- trzoda chlewna razem - 8286 szt.,
- lochy 387 - szt.,
- konie 42 - szt.,
- dréb ogotem - 29928 szt.,
- dréb kurzy - 26893 szt.,
Liczba gospodarstw, w ktdrych hodowano poszczeggétenki zwierat, wynosita:
- bydio razem - 245,
- bydto krowy - 191,
- trzoda chlewna razem - 184,
- lochy - 138,
- konie - 14,
- dréb ogotem - 244,
- dréb kurzy - 235.

Gmina posiada korzysinsytuacg pod wzgédem zaopatrzenia gospodarstw w wod
Niemal 100% gospodarstw rolnychaggnie z dziatkami) korzysta z wodagu sieciowego.
Z pradu elektrycznego o nagmiu 380V korzysta ok. 90% gospodarstw. Brak jestuga
sieciowego ale z gazu z butli korzystato ok. 90%pgmlarstw. Ze wzgtu na brak sieci
kanalizacyjnej cgs¢ gospodarstw korzysta z przydomowych oczyszczatiekow. Jednak
wigkszas¢ gospodarstw gromadgeieki w szambach bez ich wywozu.

3.3 Stan I&nej przestrzeni produkcyjnej

Powierzchnia lasow w gminie Sabnie wynosi 2241 ¢m@,stanowi 20,8% o0goinej
powierzchni gminy. Lasy i grunty dee naleace do Skarbu Ratwa zajmuyj tylko niewielky
czes¢ laséw i wystgpuja gtdbwnie w uroczysku Kurowice. W lasach gminy Sabwiystpuje
kilkanascie typow siedliskowych. Najwksz powierzchng zajmup boryswieze i bory mieszane
swieze, w ktorych podstawowym gatunkiem lasotworczym gsna. Do mniejsze udziaty
w powierzchni Iénej may bory wilgotne. Mniejszy jest udziat borow mieszanywilgotnych.
Lokalnie i na matych powierzchniach wygtija bory suche oraz bory bagienne.
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Lasy lisciaste zajmuj znacznie mniejsze powierzchnie. Domigyod wzgédem
powierzchni lasy mieszareiieze, lasyswieze i lasy wilgotne. Z laséw wilgotnych i bagiennych
najczsciej wystpuja olsy. § one rozmieszczone w niewielkich ptatach w dolidetyni
i innych ciekéw oraz w lokalnych obm@niach terenu na obszarze catej gminysidowych
ilosciach wysgpuje ols jesionowy.

Struktura drzewostanow pod wzdem gatunkéw panagych wyghda nasipujaco:
najwickszy powierzchng zajmup drzewostany sosnowe, znacznie mniggizewostany ¢bowe
i olszowe. Najw¢ksze powierzchnie drzewostandwbdwych wysg¢puja na gruntach Lasow
Paistwowych w uroczysku Kurowice. DRa nizszy jest udziat drzewostanéw brzozowych,
natomiast w bardzo matych #idach wysgpuja drzewostany osikowe, grabowe, akacjowe,
topolowe i wierzbowe.

Struktura wiekowa laséw jest niekorzystna.zuidziat maj lasy w Il klasie wieku, t.j.
w wieku 21-40 lat oraz drzewostany najmtodsze @taP). Lasy nieco starsze, w wieku 41-60 lat
zajmup kilkanacie procent powierzchni wszystkich drzewostanowasy w srednim wieku
(61-80 lat) kilka procent. Drzewostany najstargzmyyzej 80 lat wysgpuja lokalnie i na matych
powierzchniach.

Pod wzgtdem struktury wiasriowej na terenie gminy wygtuja lasy naleéace do
Skarbu Pastwa administrowane przez Naghetwo Sokotdw, Iénictwa Kurowice
I Przezdziatka. Znaczna ¢&¢ lasOw stanowi wiasrio prywatn.

Pod wzgédem struktury przestrzennej, nagksze kompleksy ke wystpuja na granicy
gminy. Najwikszy kompleks potmony jest we wschodniej egci gminy, na granicy z gminami
Jabtonna Lacka i SterdyW granicach gminy Sabnie znajduje skoto potowy powierzchni
tego kompleksu (zachodniaggz). Znaczm cz¢s¢ zajmup tu lasy pastwowe wchodgce w skiad
uroczyska Kurowice (oddziaty od 148 do 161).

Drugi dwy kompleks lény (gtdwnie lasow pastwowych) potaony jest przy
potudniowo-zachodniej granicy gminy. W granice gyniS8abnie wchodzi tylko niewielki
fragment lasow prywatnych o powierzchni okoto 168. Arzeci, znacznie mniejszy od
poprzednich kompleks day potazony jest na granicy potnocno-zachodniej. Caty karhgpl
zajmuje powierzchgiokoto 500 ha, z tego okoto 370 ha znajdugens terenie gminy Sabnie,
pozostata ag¢ na terenie gminy Sterdy W kompleksie tym znajdajsie 3 oddziaty laséw
panstwowych (nr 162-164 - uroczysko Wymysty). Pozastatsé stanows lasy prywatne.

Oprocz ww. komplekséw $aych, na terenie gminy - szczegdlnie w jej potudr@p
I potudniowo-zachodniej &ci - wyskpuje dua liczba niewielkich kompleksow i zadrzewie
Wystepuje tu kilka oddziatow lasoéw patwowych o niewielkich powierzchniach. Pozostate
stanowj wlasna¢ prywatry.

Oddziaty léne oznaczone numerami 151, 152 i 153 pat@ w uroczysku Kurowices
lasami wodochronnymi. Pozostate nalelo laséw gospodarczych.

3.4 Wielkosé i jakos§é zasobow wodnych

Hydrogeologia

W gminie wys¢puja dwie strefy wysfipowania wod gruntowych pierwszego poziomu:
o Strefa I, obejmujca obszar dolin, obisén oraz fragmenty rowniny potone
w bezpdrednim gsiedztwie dolin, gdzie zwierciadto wod gruntowyckistgpuje ptycej,
niz 1,0 m ppt i tworzy eigty, swobodny poziom uzateiony od stanu wody w rzekach.
o Strefa I, obejmuje obszar wysoczyzny. Zwierciadwdd uklada s tu na
zroznicowanych gibokadsciach i nie tworzy eigtego poziomu. Ggsto wystpuja tu wody
przypowierzchniowe - wierzchowki, utrzymage sé w plytkich piaskach na glinie
zwatowe).
Glowny poziom wodoniny wystpuje w utworach czwartogdowych na gibokasci 20 -
50 m ppt. Przeetna ich wydajné¢ wynosi od 10 do 30 m /godz.
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Wody powierzchniowe

Obszar gminy Sabniedg w dorzeczu Bugu. Zasadnicza@z gminy naley do zlewni
rzeki Cetyni. Jedynie skrajne zachodnie fragmenting naleza do zlewni Buczynki. Inne cieki,
stanowjce przewanie doptywy Cetyni, majcharakter wybitnie lokalny. Stadrobnych ciekéw
jest liczna, uzupetniona sigdkanatow melioracyjnych.

3.5 0Ogoblna charakterystyka przyrodnicza gminy

Do zbiorowisk Iénych zajmujcych najweksze powierzchnie na terenie gminy Sabnie
nalezag sosnowe bory mieszaf@uerco roboris-Pinetungraz bory wilgotnéMolinio- Pinetum).
W zbiorowiskach tych gtbwnym gatunkiem lasotworczjast sosna, a w domieszce veystja:
dab, brzoza, grab, lipa i inne gatunki. Zbiorowislka dominuy pod wzgétdem powierzchni
w dwzych kompleksach kmych potazonych na terenie gminy. Wrddlesnych bagnach, na
niewielkich powierzchniach, wygtuje bor bagiennyaccinio uliginosi-Pinetuma nielicznie na
niektérych pagorach morenowych spotykany jest lnéhg Cladonio-Pinetunz sucholubnymi
porostami.

ZespofTilio-Carpinetum- wielogatunkowy las lipowo-gbowo-grabowy tworgcy typowy
grad wystpuje lokalnie w niektorych kompleksactgch, m.in. w uroczysku Kurowicea$o
zazwyczaj drzewostany mtode, w wieku do 40-60 lat.

Znacznie mniejsze powierzchnie zajmuplsy porzeczkoweRibo nigri-Alnetum.
Zbiorowisko to wystpuje najczsciej na terenach zastoiskowych ze stagmujwods. Formy
przesuszone i zubate wystpuja na terenach o obionym poziomie wod gruntowych.
Wystepuja one w niewielkich ptatach na catym obszarze gmirgisiedztwie ciekOw wodnych,
np. w dolinie Cetyni oraz matych zbiornikow i bagek. Bardzo nielicznie narédlesnych
bagnach wyspuje zespoSphagno-Alnetum ols torfowcowy, z udzialem mchéw torfowcow,
najczsciej Sphagnum squarrosum.

W dolinkach ciekbw wodnych, szczegolnie w dolinietyi i na obrzeach bagienek
wystepuja wierzbowe zbiorowiska zaflowe Salicetum pentandro-cinerea wierzly szag
I pigcioprecikowa. W domieszce magwystpowa takze inne gatunki wierzb.

W otwartych dolinach ciekéw dominugbiorowiska kowe i pastwiskowe. Do najefciej
wystepujacych naleg: Arrhenatheretum medioeuropaeum, Holcus lanatusok&@ynosuretum.
Na piaszczystych wyniesieniach wystije zespot Nardus srtricta.Lokalnie wysépuja mniej
rozpowszechnione i zajmyge mniejsze powierzchnie inne zbiorowiska trawiaste

Ze wzgkdu na brak wikszych rzek i zbiornikbw wodnych, zbiorowiska wodne
i szuwarowe wyspuja na niewielkich powierzchniach. W dolinie Cetyniotgkane § na
niewielkich powierzchniach szuwary trzcinowBhragmitetum australis szuwar paiki
waskolistnej Typhetum angustifoliae patki szerokolistnejTyphetum latifoliae.Z innych
zbiorowisk spotykane gs Scirpetum lacustris, Acoretum calami, Oenantho-Ruetum,
Equisetum fluviatilis, Hippuridetum vulgaris, Irilen pseudacorii inne. Niektére z tych
zbiorowisk wys¢puja takze w mniejszych ciekach, rowach melioracyjnych i at@zezach
nielicznych zbiornikbw wodnych.

Lokalnie i na niewielkich powierzchniach wyptlja szuwary wielkoturzcowe,
torfotworcze, np.Caricetum rostrate, Caricetum elatae, Caricetum tdounis, Caricetum
gracilis i inne. W gsiedztwie turzycowisk esto wystpuja zbiorowiska sitow.

Licznie rozmieszczonggsa obszarze gminy antropogeniczne, nitrofilne mvidgska pol
uprawnych i jednorocznych §in terendéw ruderalnych. W uprawach zbwych szeroko
rozpowszechnione gszespoly: Vicietum tetraspermae, Scleranthus annuus i Eclhhilooc
Setarietum.Podobnie licznie wysgpujg zbiorowiska terendéw zabudowy wiejskiej, przydyro
i innych terendw intensywniezytkowanych przez cztowieka.

Najwigksz powierzchng zajmuje otwarty krajobraz rolniczy z takigrodowiskami jak
pola uprawne,gki i pastwiska. Fauna kgowcéw tegasrodowiska nie jest liczna w gatunki, ale

19



Zmiana Studium uwarunkowai kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gm$abnie

charakterystyczna, gdyiektore z nich wyspuja tylko w ww. siedliskach. Ze ssakow nayetu
wymienit: zapca, kreta, ryjowlk aksamitg, kilka gatunkéw gryzoni (mysz polna, nornik
zwyczajny), sarna. Najbardziej typowe dla polak igatunki ptakow to: skowronek polny,
kuropatwa, pliszkazoita, pokhskwa, potrzeszcz i inne. Z rzadszych gatunkéw gpysd:
btotniak Bkowy, srokosz, przepiorka. Najgzriej wysepujacym ptazem jestaba trawna. Inne
gatunki ptazow zasiedlaptownie niewielkie i nielicznérodpolne zbiorniki wodne. Gady w tym
srodowisku g bardzo nieliczne. Dotyczy to przede wszystkimgaszki zwinki ktora najcktniej
zasiedla suche ugory wssedztwie lasow lub zadrzewie

Specyficznymsrodowiskiem krajobrazu rolniczega ®siedla wiejskie. Wysgpuje tu
charakterystyczna fauna ssakow (np. mysz domoweusaxdrowny, kuna domowa) oraz
ptakéw (bocian biaty, wrébel domowy, szpak, kawjeskotki dymowka i oknowka), ktére
w innychsrodowiskach nie wyspuja, lub spotykanegsnielicznie.

Znacznie bogatszyndrodowiskiem g lasy wystpujace na terenie gminy w trzech
wi¢kszych kompleksach oraz zj liczbie matych ptatow i zadrzewieFauna tegérodowiska
jest najbogatsza w gatunki i dotyczy to wszystkgrup kegowcdw z wyjtkiem zwierat
wodnych lub ziemnowodnych. Najliczniejszestaki, znacznie mniej liczney $saki oraz gady
i pfazy. Te ostatnie zasiediagtownie zbiorniki wodne i cieki przeptywgje przez tereny see,
ale niektére gatunki spotykang & lasach take poza wodami, szczegodlnie w okresie poza
rozrodczym. Fauna obszarévérigch gminy Sabnie nie wyzdia st niczym szczegolnym na tle
innych gmin wschodniej e&ci woj. mazowieckiego.

Najlepiej poznany jest skiad gatunkowy ssakéw tostmyW obwodach towieckich
wchodzcych w catdci lub czsciowo w granice gminy wyspuja takie gatunki towne jak: dzik,
sarna, lis, zag, borsuk, kuna kna.

W trakcie prac terenowych stwierdzono na terenismmgmastpujace gatunki ssakéw: lis,
kuna léna, kret, ryjowka aksamitna i wiewiorka. Prawdopmtie wystpuja takze: jez
wschodni, kuna domowa, fasica, gronostaj, nornwday karczownik ziemnowodny, mysz
zaralowa, mysz domowa i szczurgdrowny.

Najwicksze ostoje ssakowsieych wystpuja we wschodniej egci gminy (kompleks
lesny uroczyska Kurowice pokony pomedzy Dzierzbami a Tchorzmgy oraz w czsci
potudniowo-zachodniej (porulzy Kupientynem a Kostkami). W tych kompleksacinieh g
warunki do wysgpowania daych ssakéw, takich jak dzik, sarna czy.to

Na obszarze gminy stwierdzono w roku 1992 85 gaiuniptakdéw égowych oraz
prawdopodobnie ¢gowych. Z rzadziej wyspujacych gatunkow stwierdzono wowczas
nastpujace: btotniak popielaty, bocian czarny, jagbrzsrokosz, perkozek, trzciniak, rycyk.

Mozna przypuszczaze na terenie gminy Sabnie wystlije wickszas¢ gatunkow ptazow
i gadow zasiedlapych nizowy obszar Polski, chociav trakcie prac terenowych stwierdzono
tylko kumaki nizinnezaby wodne orazale moczarowy i trawng, ropucly szag oraz rzekotk
drzewry. Teren ten prawdopodobnie zasiegllggkze takie gatunki jak: traszka zwyczajna,
grzebiuszka ziemna, ropucha zielona. Z gromady wadgkryto tylko jaszczurk zwinkg
i jaszczurk zyworodry. Z innych gatunkéw gadéw me wystpowa padalec zwyczajny,
zaskroniec oraz lgymaze zmija zygzakowata.

Ze wzgkdu na brak diych rzek i wekszych zbiornikbw wéd stegych ichtiofauna
gminy Sabnie jest uboga i ograniczona do gatunkagspelitych, nie magcych duych wymaga
srodowiskowych. Wgkszas¢ gatunkoéw wysipuje w Cetyni, ktoregredni przeptyw wody jest
niewielki. W rzece tej wyspuja takie gatunki ryb jak: szczupak, ak@toc, ukleja, ciernik, lin,
stonecznica, kietb. Zanieczyszczenie wody w tegpezegranicza wyspowanie ryb i innych
zwierzat wodnych. Zestaw gatunkow w mniejszych ciekaclepiyvapcych przez obszar gminy
(w wigkszaci 3 to rowy melioracyjne) jest jeszcze ulsay ze wzgldu na mate przeptywy
i mate gkbokasci wody. Zestaw gatunkdw w niewielkich zbiornikagid stojcych jest skrajnie
ubogi.
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3.6 Korytarze ekologiczne

Na terenie gminy Sabnie wyguje tylko jeden korytarz ekologiczny o randze loka Jest
to dolina Cetyni - rzeki stanowdej doptyw Bugu, przeptywagej przez obszar gminy Sabnie
w kierunku pétnocnym.

3.7 Istniejace i potencjalne zagréenia srodowiska

Na obszarze gminy Sabnie nie prowadgiregularnych badeastanu czystai powietrza.
Z analizy przeprowadzonej w ramach raportu \Wi®azna wnost, ze na terenie gminy ogolny
stan czystéci powietrza jest zadowalgjy. Nie notuje s bowiem przekrocze wartasci
dopuszczalnych SOi NO. oraz pylu zawieszonego w niedalekim punkcie poowgm,
zlokalizowanym w Sokotowie Podlaskim. Lokalne pmekzenia dopuszczalnych norm rgog
wystepowa jedynie w gsiedztwie ponadlokalnych drég oraz nielicznych adkiw
produkcyjnych.

Plyngca przez gmig Sabnie rzeka Cetynia jest raek/ rzedu o diugdéci 35,6 km
i powierzchni zlewni 214 ki Gtéwnymizrodtami jej zanieczyszcagest miejska oczyszczalnia
sciekow w Sokotowie Podlaskim, odprowadgag scieki do rzeki Kdcidtek - doptywu Cetyni,
nielegalne zrzutyciekbw z terenéw zabudowanych w beggonim gsiedztwie rzeki oraz
sptywy z pol i hk. Ostatnie badania czystd wody w Cetyni byly prowadzone w punkcie
pomiarowym Sabnie w roku 2009. Wyniki wskagzuja ogolny staby stan ekologiczny wéd ze
wzgledu na wskanik biologiczny - fitobentos (oznaczony w tym preajk po raz pierwszy) oraz
wskazniki fizyko-chemiczne: ogdlny wgiel organiczny, azot Kjeldahla, azot azotanowygtaz
ogolny, fosfor ogdlny oraz wskaik z grupy specyficznych zanieczyszozsyntetycznych
I niesyntetycznych - selen.

O ogolnym stanie czystoi wod podziemnych mag posrednio swiadczy wyniki
Z punktéw obserwacyjnych Lysow i Sokotéw Podlasi@daniami ohjte g tu wody wgtbne
czwartorzdowe, z warstwy wodoroej o gkbokasci stropu 2,6 m ppt. Jaké wod jest tu
zmienna: cgsciej kwalifikowana jakasredniej jakdci, rzadziej jako wysokiej.

Lokalnymi zrodtami hatasu na terenie gminy gdynie drogi ponadlokalne. Jedynym
potencjalnym rodzajem nadzwyczajnych zagfosrodowiska, jakie mogwystpi¢ na terenie
gminy, @ katastrofy drogowe przy przewozie materiatdbw nigtiecznych.

4 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1 Historia gminy Sabnie

Historyczne podziaty administracyjne

Teren zwany Podlasiem, na ktérym patoy jest obszar obecnej gminy Sabnie, ratle
w sredniowieczu do Polski, nggnie do Rusi i pgniej do Litwy. W 1520 r. utworzono
wojewddztwo podlaskie z siedziliv Drohiczynie, w granicach ktGrego znalazt ®ren gminy
Sabnie. W zwjzku z nowym podzialem administracyjnym Litwy uchyaejmu w Lublinie
w 1569 r. wojewodztwo podlaskie yezono do Korony. Przynateos¢ administracyjna
wspotczesnych terendw gminy Sabnie do wojewddztadigskiego utrzymata sido czasu lll
rozbioru Polski. Teren gminy Sabnie nalkwtedy do cyrkutu siedleckiego, a p@ste Austrii
w 1809 r. stat si czescig Ksiestwa Warszawskiego. Obszar gminy znalazt wi obrbie
Krolestwa Polskiego (1815 r.). Po upadku Powstdistopadowego w 1831 r. wprowadzono
nowy podziat administracyjny wzorowany na podzigdeatu, przemianowaf wojewoddztwa na
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gubernie, obwody na powiaty a ngstie na okggi. Administracyjnie obszar ten przez caty XIX
w. naleat do wojewddztwa podlaskiego, potem do gubernigskiej, a od 1867 r. do guberni
siedleckiej, kt6g zlikwidowano w 1911 r. wdczapc ja do guberni lubelskiej, a po uzyskaniu
niepodlegtéci w 1918 r. do wojewddztwa lubelskiego. W 193%owiat sokotowski wraz

z gmimg Sabnie wgczono do wojewddztwa warszawskiego. Stan ten pragtfo 1975 r. kiedy to
po reformie administracyjnej kraju, wprowadzonejadh stycznia 1999 r., gmina Sabnie weszta
w skitad powiatu sokotowskiego wojewddztwa mazowieg&.

Uktady komunikacyjne

Wczesnéredniowieczne osadnictwo na terenach nglgch do Podlasia miato
specyficzny charakter. Od wieku Xz @0 potowe wieku XI rozwijato s¢ na tych ziemiach
osadnictwo pospujagce przede wszystkim wzdiu waznych szlakow ddowych,
np. Warszawa-Stanistawow-Liw-§gréw-Sokotéw-Drohiczyn. W tym czasie terytorium to
nalezato do Polski, a od 1041 do 1323 r. do Rusi. W ¥ku rozpoczta sk rowniez kolonizacja
ruska, idca gtownie wzdha szlakow wodnych, m.in. od potudnia wz#iBugu.

W okresie, kiedy tereny te sve wiadaniu Litwy (1323-1569), rozwifo sic osadnictwo -
zarbwno polskie jak i ruskie. Powstato woéwczas &dlkiesit parafii i kilka miast. Do
najwczeéniejszych erekcji parafialnych zaliczg Sokotéw (1415), Kosow (1425) i szczegllnie
interesugce nas parafie z terenu obecnej gminy Sabnie -iétieav 1457 roku oraz Zembréw
w 1486 roku.

Pomimo panowania litewskiego na tereny te przybsgwglownie drobna szlachta
Z Mazowsza zaktadgg wiele wsi drobnoszlacheckich, oraz ruska lddnchtopska. Podlasie
byto typowy kraimg graniczn, przegciows, gdzie przez dtugie lata stykatye sivptywy Polski,
Rusi, Jawiezy, Litwy - stgd tez osadnictwo miato charakter mieszany, €ho w potowie XV
wieku w zachodniej i potnocnej ¢xi Podlasia dominowato zwarte osadnictwo polskie.
Stanowsjc integralm czgs¢ dzielnicy mazowieckiej, zostato Podlasie oderwadeMazowsza
politycznie, co mimo osadniczej jedwwd z reszi Mazowsza wplyslo na jego péniejsz
odrebnai¢ terytorialry.

Sie¢ drég w owym czasie nmioa podzielt na dwie kategorie: goince i drogi lokalne.
Drogi lokalne stayty komunikacji w obgbie miejscowéci i stanowity poiczenie z najbliszymi
miejscowdciami. Na gécincach, czyli drogach publicznych, odbywat such o szerszym
zaskgu. taczyly one m¢dzy soly osrodki handlu i administracji, a w¢ miasta bdace rownie
miejscami targéw i jarmarkéw, soodkami wekszych dobr, stolicami wojewodztw, ziem,
powiatow, siedzibami biskupstw i archidiakonatow.

Przebieg drég wszelkiego rodzaju charakteryzujgatiwata niezmienni, ze wzgédu
na fakt, # sie¢ osadnicza zmieniatacsbardzo powoli. W rezultacie moa przyjé, ze stan drég
z XVI w. w ogromnej mierze odpowiada stanowi z XNMtizy XIX stulecia. Pewne zmiany
wprowadzone zostaty w sieci drég publicznych waaku z rozwojem poczty w XVIII i XIX
wieku. Wyodebniono wtedy osobnkategoré drog pocztowych.

Woprawdzie przez obszar obecnej gminy Sabnie niebpegat w przeszkei trakt
0 znaczeniu mgdzynarodowym, to jednak tereny te rogperaty st zaledwie o kilka
kilometrow od trasy jednego z napkiszychsredniowiecznych szlakéw handlowycitiacego
Polske z Litwg i przebiegajcego przez takie miejscowm jak: Warszawa - Stanistawow -
Wegrow - Sokotow - Baltki - Kamiank- Skrzeszew - Drohiczyn i dalej na wschaéd.

Do waznych w przeszkci drog przebiegarych przez teren gminy nalga droga
z Sokotowa do Jabtonny, do ktérej odchodzit w Neeei trakt wiogdcy na potnoc przez
Niewiadomy, Grodzisk, Sabnie i dalej do Kosowa lub Sterdinize znaczenie miatazelroga
z Wegrowa przez Jartypory,aBkow, Suchoddt, Sabnie, Toczyski i dalej na potiutcpotudnie.
Trakt ten w okresie piiejszym zmienit swoj przebieg i w XIX wieku byt luiziej uczszczany
na odcinku Wgréw - Suchoddt, przez takie miejscawbjak: Miedzna, Orzeszéwka, Kostki,
Suchoddét.

Z waznych osiemnastowiecznych drog wiggich przez teren gminy nale wymieni
szlak z Sokotowa do Sterdyni, ktéry zyskat na zeaoz w XIX wieku. Przebiegat on przez takie
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miejscowdci jak: Kupientyn, Suchod6t i nie jak dzisiaj prz&abnie i Kurowice, lecz
z Suchodotu przez Hotowienki, Zembrow i do Sterdyni

Architektura i budownictwo
Obiekty sakralne

Najstarsz parafg na terenie gminy Sabnie, a takzaliczang do najstarszych w tej exi
Podlasia, jest parafia w Niecieczy \&ttanskiej. Pierwszy kéciot wzniesiono w 1457 roku.
Kolejny drewniany kéciét zbudowano w 1713 roku. Obecny skt wzniesiono w latach
1950-1953 w miejscu spalonego w 1949 roku. Obakikéa zachowata simurowana plebania
z lat 20-tych XX wieku.

Parafia w Zembrowie zostata erygowana w 1486 rékarwotny kdciot wzniesiono
w 1525 roku. W roku 1773 wybudowany zostat w tynmgmn miejscu kécidt drewniany.
Obecny kdciét murowany powstat w latach 1902-1905. Na potadly wschod od kéciota, po
drugiej stronie drogi Sokotéw - Stenilyzlokalizowana jest kaplica grobowa wybudowana
w 1851 roku i przebudowana w roku 1884.

Do nielicznie ju zachowanych k@iotdw drewnianych tej ezci Podlasia, naley
Swigtynia w Grodzisku. Pierwotny koiot wzmiankowany byt w XVI wieku. Obecny ko6t
wzniesiono w 1778 roku (jako cerkiew unicka), restavany w 1852 roku i 1950. W latach
1875-1919 penit funkejcerkwi prawostawnej. Od strony potudnioweg&mta usytuowana jest
drewniana plebania wybudowana na przetomie XIX/X€ku.

Obiektyswieckie

Wsréd swieckich obiektéw zainteresowania konserwatorskiegderenie gminy Sabnie
zdecydowanie przewajs obiekty drewniane. Obiekty murowane stanpwpojedyncze
przyktady. Spérdd nich wyrénia sk dom nr 17 w Zembrowie i domy nr 78, 80 w Kurowisac
Przewaajgca wicksza¢ budynkdéw zainteresowania konserwatorskiego datawast na lata
20-te i 30-te XX stulecia. Tych najstarszych poctaggich z 2 potowy XIX wieku zachowatogsi
niewiele.

Zatozenia rezydencjonalne i folwarczne

W przesziéci na terenie obecnej gminy Sabnie znajdowale wi¢ce] zataen
rezydencjonalnych i folwarcznych midzisiaj. Nie zachowaly si zatazenia w takich
miejscowdciach jak: Sabnie, Suchoddt, Zembrow, Hilarow. Ralmwanych nalg zatazenia
w: Grodzisku, Kupientynie, Kurowicach, Wymystaghdjedynczy dwor w Stasinie. Najbardziej
interesugcym pod wzgtdem wartdci historycznych zateeniem dworskim na terenie gminy
Sabnie jest zespdt w Kupientynie. Istnieje w tynejsgu zataenie rezydencjonalne od okresu
sredniowiecznego.

Obecnie w miejscu omawianego zadaia zachowaty sibudynki dziewgtnastowieczne.
Zespot jest polony poza wsi migdzy drogami, jedm przechodgca przez wid, drug
prowadaca z Kupientyna do wsi Wyb. Zalaenie ma ksztatt zblony do pe¢cioboku. Czsé
potudniowo-zachodigi zajmuje park, poétnocno-wschodni folwark. Na gtownej
poéinocno-potudniowej osi kompozycyjnej stoi dworzéd dworenslady owalnego podjazdu
oraz zanikajcy migdzy dwoma niewielkimi stawami dawny podjazd dwordolwark
pozbawiony jest drzewostanu, uktad drogi przypadkosbecne budynki nie twogzzwartej
kompozycji. Obiektami zabytkowympgspralnia, obora, spichlerz i wia cknien. Towarzyszy
im nowa obora, wiata i budynek gospodarczy. Dwadajrpa, obora i spichlerzagsboudynkami
murowanymi wybudowanymi w drugiej potowie XIX wiekilDo zupetnie nie spotykanych
budowli w 6wczesnym czasie najewieza cénien. Wybudowano g okoto 1911 roku. Jest to
konstrukcja murowana ze zbiornikami metalowymiptemie kota bez wewtrznych podziatow.
Park otaczacy dwor zachowat giw stanie szcgkowym.

Zespot dworski w Grodzisku zatony pod koniec XIX wieku, polmny jest na potudnie
od wsi przy drodze Grodzisk - Bujaly. Zespot kszat zblizony do prostoita. Przedhaenie
drogi od strony wsi w kierunku potudniowym stanowaliecnie gtowny wjazd do zespotu.
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Zachodnj jego czs$¢ zajmuje park z sadami, wschoglriespét folwarczny. Gidwna ziele
parkowa skupia gi na potudnie od dworu, ktéry znajdujeg siv srodku zalaenia. Dwor
drewniany zostat zbudowany na pgik XX wieku. Przed dworem obszerny podjazd, przy
ktorym stoj: drewniany budynek gospodarczy, murowana lodowrfigura Matki Boskiej.
Dwor zwrdcony frontem ku e#ci folwarcznej, do ktérej biegta aleja dojazdowa. Svédku
folwarku stoi murowany spichlerz.

Najobszerniejszym i mocno rozbudowanym zatiem rezydencjonalnym na terenie
gminy Sabnie jest zespo6t dworski w Kurowicach. Dwaurowany zbudowany zostat w 1840
roku, przebudowany na biura PGR w latach s&&esatych. Na potudnie od dworu
zlokalizowana jest murowana oficyna wybudowana ok@67 roku. Przy dawnym wjdzie do
parku jego poétnocnej stronie znajduje snurowana strdwka wzniesiona pod koniec XIX
wieku. Spaérdéd obiektéw gospodarczych takich jak: obora, ciniew spichlerz, stodota
Z wozownj - ten ostatni wyrgnia sk interesujca architektug. Otaczajcy dwor park podzielony
jest na dwie agci - zachodry zupetnie zniszczanoraz wschodniprawie w catéci zachowaan.

Cmentarze

Grodzisk - cmentarz parafialny rzymsko-katolickiczany w 1919 roku. Posiada ksztait
nieregularnego wielafta zblizonego do prostefa. Ogrodzenie cmentarza wymurowano
z dwych tupanych kamieni polnych. Nieciecz \Wettnska - cmentarz parafialny
rzymsko-katolicki zateony z dhiészym frontowym bokiem zwréconym do drogi. Pierwotna
cze$¢ cmentarza porasta starodrzewzploy z ¢bow i sosen.

Zembréw - cmentarz parafialny rzymsko-katolickiazainy w 2 potowie XIX wieku,
rozbudowany prawdopodobnie w &@vieréwieczu XX wieku. Najstarsze pomniki nagrobne
z 2 potowy XIX wieku i pocatku XX wieku zachowaty si w dobrym stanie. Na cmentarzu
znajdup sie groby zotnierzy polegtych w 1920 roku. Staragé& cmentarza jest zadrzewiona.
W Zembrowie znajduje siinny cmentarz usytuowany naprzeciwég&iota zatazony w potowie
XIX wieku. Na terenie cmentarza znajduje siaplica rodowa Tabickich wiacicieli dobr
Kurowice wzniesiona w 1884 roku nad krypirobows z roku 1851. W potudniowym naioiku
cmentarza jest ez¢ rodowa Mniszek-Tchérznickich, w ktorej znajgigie pomniki nagrobne
z XIX 1 poczgtku XX wieku, m.in. piyta nagrobna znanej povdepisarki Heleny
Mniszek-Tchoérznickiej.

4.2 Wykaz obiektow podlegapcych ochronie i opiece

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

GRODZISK

1. Kosciét parafialny pwsw. Trojcy wraz z najbliszym otoczeniem w promieniu 50 m - cerkiew
drewniana z 1778r., restaurowana w 1852r., wyreoveama w 1950 r. - wpis do rejestru
zabytkdéw A-131/615 decyzja z dn. 04.04.1962 r.
Kosciot obecnie jest w bardzo dobrym stanie, jestytkbowany, otoczony zielegj
w odpowiedniej odlegkxi znajdug sic budynki mieszkalne o formie nie kontragts)
zbytnio z zabytkowym kiiotem.
Obok kaciota droga powiatowa o niewielkim raeniu ruchu , kéciot wraz z zabytkow
dzwonni@ s3 dobrze widoczne z drogi.

2. Dwor drewniany z pocigku XX w. i park dworski - wpis do rejestru zabytk@-385 decyzja
z dn. 19.05.1986 r.
Dwor jest w dobrym stanie, jest obecnigytkowany w celach mieszkalno-rekreacyjnych.
Drzewostan parkowy jest w dobrym stanie, jednakzzatie parkowe wraz zsiadugcym od
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potudnia uktadem obwatowiao duzych wartédciach kulturowych jest ggciowo nieczytelne.
Od zachodu zespo6t przylega do doliny rzeki Cetyni.

Ogrodzenie z siatki jest ¢ftiowo zniszczone, brak bramy wjazdowej od stronggdr
powiatowej otaczapej zespot. Od strony poétnocnepsgaduje z zespotem dworsko-
parkowym zabudowa mieszkaniowa o skali i formiekmatrastuycej zbytnio z zabytkowym
zespotem.

KUPIENTYN

1.

Dwoér murowany, wzniesiony w 2 potowie XIX w. - wade rejestru zabytkéw A-338 decyzja
z dn. 30.12.1983 .

Dwor jest w bardzo ztym stanie, nie jesiytkowany i popada w ruin

Park w zespole dworskim powstaty w potowie XIX wwpis do rejestru zabytkdw A- 798
decyzja z dn. 15.05.2008 r.

Drzewostan parkowy jest w dobrym stanie, jednakzzatie parkowe jest nieczytelne. Brak
ogrodzenia. Od strony wschodniej do zespotu patagparkowego przylega zabytkowy
zespot zabudowa gospodarczych i produkcyjnych , fak niewytkowany i popadary

w ruine. Od strony poéinocnej z zespotem dworsko-parkowyssiasluje zabudowa
mieszkaniowa o skali i formie odpowiedniej dgiedztwa zabytkowego zespotu.

Zespot potaony jest z daleka od ruchliwych drég, w otoczenaling/ rzecznej, gruntow
rolnych i zadrzewig. Dojazd do zespotu jest nieoznakowany.

Stanowisko archeologiczne obejrqg potnocy czes¢ miejscowdci od strony doliny rzeki
Cetyni - AZP 52-78/4/1 wpis do rejestru zabytkow A-217/890 dec. z driaX3 1970 r.

Obszarem stanowiska @bg %:
* o0sada - wczesngedniowiecze (X-XII w.),

e o0sada - pgnesredniowiecze.
Stanowisko archeologiczne obejnug pétnocy czes¢ miejscowdci od strony doliny rzeki
Cetyni - AZP 52-78/5/2 wpis do rejestru zabytkow A-215/888 dec. z driaX3 1970 r.

Obszarem stanowiska @k jest:
* Osada - wczesngedniowiecze i pgnesredniowiecze (X-XII w.).

NIEWIADOMA

1.

Stanowisko archeologiczne w rejonie ¢g@owo zachowanych watbéw przy granicy

Z miejscowdciag Grodzisk -AZP 51-78/1/1 wpis do rejestru zabytkdw A-48/241/60, decyzja

z dnia 26 111 1960 r. Obszarem stanowiskacthp:

* o0bozowisko - schytkowy paleolit,

e o0sada - epoka fzu /wczesna epokadau,

* o0sada - wczesngedniowiecze(pot. VI-VII w.),

* grodzisko - wczesn@edniowiecze (IX-XIII w.).

Stanowisko archeologiczne w rejoniegdowo zachowanych watdéw przy granicy

Z miejscowdciag Grodzisk - AZP 51-78/3/4 wpis do rejestru zabytkdw A-214/887/70,

decyzja z dnia 30 XI 1970 r. Obszarem stanowisketels:

e punkt osadniczy - neolit,

« punkt osadniczy - epokadau / wczesna epokaelaza,

* o0sada - wczesngedniowiecze (2 pot. VI-VII w.),

* o0sada - wczesngedniowiecze.

Stanowisko archeologiczne w rejoniegdowo zachowanych watéw przy granicy

Z miejscowdciag Grodzisk -AZP 51-78/4/5 wpis do rejestru zabytkow A-242/1033/70
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decyzja z dnia 30 XI 1970 r. Obszarem stanowisketels:
* o0sada - wczesngedniowiecze (VII-IX w.),
» o0sada - wczesngedniowiecze (X-XII w.).

4. Stanowisko archeologiczne w rejonie ¢gdowo zachowanych watéw przy granicy
Z miejscowdcig Grodzisk -AZP 52-79/13/3 wpis do rejestru zabytkow A-194/826/70 z dnia
17 1V 1970 r. Obszarem stanowiskagitbjjest:
* cmentarzysko szkieletowe w obstawach kamiennyctzesne&redniowiecze.

KUROWICE

1. Dwér murowany wzniesiony w 1840 r., rozbudowanyzgbudowany w 1967 r.; spichlerz
murowany z 1840 r., budynki gospodarcze wybudowamstowie XIX w. wraz z parkiem
krajobrazowym zatoonym w potowie XIX w. - wpis do rejestru zabytkdw389 z dn. 30 XII
1983r.

Dwor jest w ztym stanie, obecnie nie jestytkowany. Zataenie parkowe jest ogrodzone
siatky, drzewostan jest w dobrym stanie jednak zetia parkowegczesciowo nieczytelne.

2. Zespot dworski - wpis do rejestru zabytkow A-43tyga z dn. 09 IX 1994 r.:

- oficyna murowana z 2 potowy XIX w.,

- stodota murowana z wozovgnmurowana z potowy XIX w.,

- str&déwka murowana z kaa XIX w.,

- chlewnia murowana z 2 potowy XIX w.,

- obora murowana | z 2 potowy XIX w.,

- obora murowana Il z 2 potowy XIX w.,

- kapliczka murowana | z XIX w.,

- kapliczka murowana Il z XIX w.

Zabudowania zespotu dworskiegpabecnie w ztym lurednim stanie, snie wytkowane

i ogrodzone siatk Od zachodu zespét przylega do doliny rzeki Cet@ui strony wschodniej
z zespotem gsiadup: zabudowa mieszkaniowa w formie blokéw o wysako?2 lub 3
kondygnacji oraz stacja benzynowa pmtoe przy ruchliwej drodze krajowej, o formach
niekorzystnie  kontrastagych z  zabytkowym zespotem. Lokalizacja zespotu
patacowo-parkowego ma obecnie charakter zapleczastosunku do centrum wsi
znajdupcego st przy skrzyowaniu potagonym na wschéd od stacji paliw.

3. Stanowisko archeologiczne w poétnocnegstz miejscowdci, w poblizu granicy z Kolorg
Kurowice - AZP 50-79/6/4 wpis do rejestru zabytkow A-245/1036/73, decyzjalnia
25 VIII 1973 r. Obszarem stanowiska ¢tlj 3.

* o0sada - okres latski,

* o0sada - pradzieje,

* o0sada - wczesngedniowiecze,

* punkt osadniczy - wczesieedniowiecze,
» o0sada - pgnesredniowiecze.

ZEMBROW

1. Cmentarz rodowy rodziny dlickich z wydzielog kwateg Mniszek-Tchoérznickich
i Moniuszkéw, zataony w 1851 r. - teren cmentarza w granicach ognoidzeraz z kaplig
cmentarg, poszczegolnymi nagrobkami i drzewostanem - wpisgjestru zabytkdbw A-706
z dn. 07 VI 2006 r.
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Cmentarz, kaplica, nagrobki i murek wokét cmentagzav dobrym lubsrednim stanie, g

zadbane, cmentarz jest zadrzewiony.

Zespot kéciota p.w. Najwietszego Zbawiciela - wpis do rejestru zabytkow A-758In.

17 VIl 2007 r.

- kosciét parafialny murowany, wzniesiony w latach 190Rwedtug projektu Kazimierza
Zajaczkowskiego,

- plebania drewniana z 1909 r.,

- mur ogrodzeniowy kgiota.

Kosciot wraz z ogrodzeniem obecnie jest w dobrym stgjeist aytkowany, w odpowiednigj

odlegtaici znajduje s zabudowa mieszkaniowa z ustugami o skali i forotejtnej, nie

kontrastujcej zbytnio z zabytkowym zespotem.

Plebania take jest w dobrym stanie i jesktytkowana.

Pomkedzy kdciotem, a plebani i zabytkowym cmentarzem przebiega droga krajowa

o dwym natzeniu ruchu. Przylegagy do drogi placyk naprzeciwko kwmota (przy

cmentarzu) jest nieutwardzony, ma fgrmeodpowiedry dla reprezentacyjnego charakteru

miejsca.

Wieze kacielne stanows wyrazng dominan¢ przestrzenypn widoczry ze znacznych

odlegtaici w pdétnocnej cgsci gminy i na obszarach zgggsiadupcych.

Obiekty i obszary obje Gminn Ewidencj Zabytkow:

GRODZISK

cmentarz parafialny z 1919 r., otoczony murkiemamlenia - cmentarz czynny w dobrym

stanie, pot@ony poza wsi w otoczeniu zieleni, przy drodze w kierunku miejscsci Sabnie,

dom nr 13, drewniany, z ok. XVI w.; zamieszkany, d§rednim stanie; ggciowo
przeksztatcony w strefie dachu i lukarny, patoy na duej dziatce w pobfiu kasciota,

dom nr 40, drewniany, z 2 pot. XVIlI w.; zamieszkany srednim stanie; c&ciowo
przeksztatcony - nowy dach, patmy tw przy drodze, styka sz innymi domami;

dom nr 86, drewniany, z ok. XVII w.; nie istnieje;

plebania drewniana z XIX/XX w.; zamieszkana, snednim stanie; zachowane detale,
potozona na diej dziatce przy kéciele, w otoczeniu zieleni;

obiekty znajdujce st¢ na terenie kixiota obgtego wpisem do rejestru zabytkdw,
niewymienione w tym wpisie: dzwonnica murowana Z&7V. i pomnik kamienny z 1998 r. —
w dobrym stanie, zadbane;

obiekty znajdujce s¢ w zespole dworskim oblym wpisem do rejestru zabytkéw,
niewymienione we wpisie:

- Kapliczka murowana, pocz. XX w., w dobrym stanigglzana;
- Lodownia murowana, pocz. XX w., w dobrym stanie;
- Spichlerz murowany, pocz. XX w., zrujnowany,

historyczne zalzenie ruralistyczne wsi Grodzisk wyksztatcone w slaeXVII-XIX w;
stanowiska archeologiczne:

- AZP 51-78/9/1,

- AZP 51-79/10/3,
- AZP 51-79/11/4,

- AZP 52-79/14/2;
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HILAROW

dom nr 3, drewniany, z lat 20-tych XX w.; zamieszkaw srednim stanie; dobrze zachowane
detale, potaony na bogatej w zietedziatce poza wsgiw poblizu lasu;

dom nr 18, murowany, z lat 20-tych XX w.; zamiegakaw srednim stanie; g&ciowo
przeksztatcony, m.in. brak balkonu, pgdoy na duej dziatlce w centrum wsi;

dom nr 20, drewniany, z XX w.; zamieszkanysndnim stanie; zachowane detale, potoy
na duej dzialce, w otoczeniu zieleni;

HOLOWIENKI

dom nr 72, drewniany, z lat 20-tych XX w.; niezaszkany, w ztym stanie; egciowo
zachowane detale, palony na nieogrodzonym terenie;

dom nr 95, drewniany z ok. XVII w.; wrednim stanie;

dom nr 96, drewniany z ok. XVII w.; wrednim stanie; bardzo dobrze zachowane detale
i stomiana strzecha, patony na duej dzialce za stawem, w otoczeniu zieleni;

stanowiska archeologiczne:

AZP 50-78/22/1,

AZP 50-78/23/2,

AZP 51-78/13/3,

AZP 51-78/16/4;

KUPIENTYN

dom nr 71, drewniany, z lat 20-tych XX w.; zamieszy, wsrednim stanie; zachowane detale,
potozony na wiskiej dziatce, w pobhu centrum wsi, tii przy ruchliwej drodze krajowej;
obiekty znajdujce s¢ przy zespole dworskim offym wpisem do rejestru zabytkow,
nieobgte obszarem wpisanym do rejestru zabytkow:
kapliczka murowana, z 1898 r.,snednim stanie;
obora, pralnia i spichlerz z Il potowy XIX w - ollisy murowane, zrujnowane;
wieza cknien murowana, z 1911 r., obecnie w ztym stanie;
stanowiska archeologiczne:

- AZP 52-78/3/3,

- AZP 52-78/6/6,

- AZP 52-78/8/7,

- AZP 52-78/9/8,

- AZP 52-78/10/9,

- AZP 52-78/11/10,

- AZP 52-78/15/11,

- AZP 52-78/23/4,

- AZP 52-78/24/5,

- AZP 52-78/41/14,

- AZP 52-78/43/15,

- AZP 52-78/44/16,

- AZP 52-78/45/19,

- AZP 52-78/49/17,

- AZP 52-78/50/13,

- AZP 52-78/51/18,

- AZP 52-78/59/20,
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- AZP 52-78/60/21,
Symbolem * oznaczono stanowisko paoe w obszarze ofiym zmiary Studium.

KUPIENTYN - KOLONIA

- stanowiska archeologiczne:
- AZP 52-78/1/1,
- AZP 52-78/2/2,
- AZP 52-78/7/3,
- AZP 52-78/12/4,
- AZP 52-78/13/5,
- AZP 52-78/14/6,
- AZP 52-78/42/10,
- AZP 52-78/47/8,
- AZP 52-78/48]/7,
- AZP 52-78/52/9;

KUROWICE
- domy nr 78 i 80, murowane, z patkzu XX w.; zamieszkane; wrednim stanie; dobrze
zachowane detale; domy paéme w pobliu centrum wsi przy drodze;
- dom nr 102, drewniany, z lat 20-tych XX w.; zamiemzy, w dobrym stanie; dobrze
zachowane detale, palony w oddaleniu od drogi w otoczeniu pol uprawnych;
- dom nr 108, drewniany, z lat 20-tych XX w.; zamiemzy; w dobrym stanie; dobrze
zachowane detale; w bliskim otoczeniu inne wsp&@uoedoudynki;
- stanowiska archeologiczne:
- AZP 50-79/3/1,
- AZP 50-79/4/2,
- AZP 50-79/5/3,
- AZP 50-79/6/4,
- AZP 50-79/26/5,
- AZP 50-79/27/6,
- AZP 50-79/78/7;

KOLONIA KUROWICE
- stanowiska archeologiczne:
- AZP 50-79/1/1,
- AZP 50-79/2/2,
- AZP 50-79/7/3,
- AZP 50-79/28/4,
- AZP 50-79/29/5,
- AZP 50-79/43/6,
- AZP 50-79/44/7,
- AZP 50-79/45/8;

NIECIECZ WLOSCIANSKA
- cmentarz parafialny z ok. 1870 r., ogrodzenie nogia| stupki murowane — cmentarz czynny
w dobrym stanie, pofmny poza wsj, przy drodze w kierunku Niewiadomej,
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- dom nr 58, drewniany, z 1930 r; zamieszkany, w wobrstanie; dobrze zachowana
konstrukcja z poziomych bali, paiony na duej dziatce, w otoczeniu zieleni;

- dom nr 62, drewniany, z lat 20-tych XX w.; zamieszi w srednim stanie; w bliskim
otoczeniu inne wspotczesne budynki;

- kosciot parafialny P.W. Niepokalanego Pecima Nagwictszej Maryi Panny z lat 1950-1953,
murowany, aytkowany; dz¢ki potozeniu na wzgorzu i odpowiedniemu uksztattowaniu drog
prowadacych do kdciota, wraz z dzwonnicstanowi dominagtprzestrzensg

- figura Chrystusa murowana, z 1937 roku; zadbardglwym stanie, zlokalizowana &@dku
placu przed wégiem do kdciota, otoczona zielegiw formie zadbanego klombu;

- plebania murowana z lat 20-tych XX w.; zamieszkamagobrym stanie, bardzo dobrze
zachowane detale; palona na diej dziatlce w otoczeniu zieleni, wssedztwie kéciota;

- historyczne zalzenie ruralistyczne wsi Nieciecz Wioanska wyksztalcone w okresie
XV-XIX w;

- stanowiska archeologiczne:

- AZP 52-78/17/8,
- AZP 52-78/25/1,
- AZP 52-78/26/2,
- AZP 52-78/27/4,
- AZP 52-78/28/5,
- AZP 52-78/29/6,
- AZP 52-78/31/11,
- AZP 52-78/32/12,
- AZP 52-78/33/13,
- AZP 52-78/34/14,
- AZP 52-78/35/15,
- AZP 52-78/36/186,
- AZP 52-78/37/17,
- AZP 52-78/38/18,
- AZP 52-78/46/7,
- AZP 52-78/53/21,
- AZP 52-78/54/22,
- AZP 52-78/55/23,
- AZP 52-78/56/24,
- AZP 52-78/57/25,
- AZP 52-78/61/26,

- AZP 52-78/62/27,
- AZP 52-78/63/28;

Symbolem * oznaczono stanowisko paoe w catéci lub czséci w obszarze obfym
zmiarg Studium.

NIECIECZ DWOR
- historyczne zaleenie ruralistyczne wsi Nieciecz Dwor wyksztatconekvesie XV-XIX w.
- stanowiska archeologiczne:

- AZP 52-79/3/1,

- AZP 52-79/4/2;
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NIEWIADOMA

- kapliczka przy budynku nr 6, murowana z XX w.; zadh, w dobrym stanie; paiona przy
bocznej drodze wzdiudoliny rzeki Cetyni;

- kuznia drewniana, z pocz. XIX w. - zabytek technikieutytkowana, wsrednim stanie;
potozona w otwartym terenie przy drodze do Niecieczyskarpie doliny rzeki Cetyni,
w poblizu miyna, nieogrodzona, wewinz pozostatéci wyposaenia nieudospnione dla
zwiedzajcych;

- miyn wodny, drewniany z pogiku XX w. - zabytek techniki; vrednim stanie; od kilku lat
nie wytkowany jako mtyn, wetrze wraz z zachowanym wypasaiem udosgfpniane przez
wiasciciela; budynek potony nad rzek Cetyni na terenie zamieszkanego siedliska
otoczonego zielenj niedaleko kani; do mtyna przylega odcinek rzeki uregulowany avra
Z budowg tamy i zbiornika ,Niewiadoma”, tama widoczna odymd, a mtyn widoczny z tamy;

- stanowiska archeologiczne:

- AZP 51-78/2/2,

- AZP 51-78/5/6,

- AZP 51-78/6/8,

- AZP 51-78/7/12,
- AZP 51-78/8/18,
- AZP 52-78/58/10
- AZP 51-78/22/20;

SABNIE

- kapliczka przydréna, murowana z 1912 r.; zadbana, w dobrym stamiezpna po lewej
stronie drogi powiatowej Sabnie - Suchod6t Szlakhew potudniowym krécu czsci wsi
Sabnie;

- miyn wodny, drewniany z 1931 r. - zabytek technili; srednim stanie; od kilku lat
niewytkowany jako miyn, wewsgtrz pozostatéci wyposaenia nieudogpnione dla
zwiedzajcych; budynek potoony nad rzek Cetyng na terenie zamieszkanego siedliska
otoczonego zielenj w oddaleniu od innych zabudoivadrég na pétnoc od wsi;

- stanowiska archeologiczne:

- AZP 50-78/1/1,
- AZP 50-78/2/2,
- AZP 50-78/20/3,
- AZP 51-78/10/4,
- AZP 51-78/11/5,

- AZP 51-78/12/6,
- AZP 51-78/14/7;

STASIN

- dwor murowany z 2 pot. XIX w.; w ztym stanie; nieai@szkany, cgciowo przeksztatcony,
m.in. zamurowane otwory okienne, przybuddéwki; goly w pobliu skrzyowania,
w oddaleniu od innych zabudowaa nieogrodzonym terenie; w otoczeniu, pozacaalymi
drzewami, brak warteiowej zieleni;

- kapliczka przydréna, murowana z ok. XVIIl w.; zadbana, w dobrym stapo lewej stronie
drogi Sabnie - Stasin, w pohli pojedynczych siedlisk, w otoczeniu pal.

- stanowiska archeologiczne:
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- AZP 51-79/7/1,
- AZP 51-79/8/2,
- AZP 51-79/9/3,
- AZP 51-79/2/4,
- AZP 51-79/3/5,
- AZP 51-79/4/6,
- AZP 51-79/5/7,
- AZP 51-79/6/8;

WYMYSLY

dwor murowany z 1914 r.; w zlym stanie; zamieszkargsciowo przeksztatcony, m.in.
przybuddéwki; potaony w otoczeniu zieleni - pozostad parku dworskiego, na
nieogrodzonym terenie w pobli fermy drobiarskiej;

park dworski z kaca XIX w.; zachowana w znacznym stopniu wéectowa zielé, park
zaniedbany, nieczytelne pierwotne zaoia; teren nieogrodzony, patmy w poblizu fermy
drobiarskiej, oddzielony od drogi powiatowej gruntaolnymi;

pomnik péwiecony pamgci zotnierzy Armii Krajowej zbudowany w formie kamiehizyza i
tablic w 1994 r. - miejsce pagui, ku czcizotnierzy polegtych w walce z komunistycznym
zniewoleniem w latach 40-tych XX wieku; zadbanydabrym stanie; potany w otoczeniu
zieleni pod lasem, po lewej stronie drogi Wymystyhmielnik.

SUCHODOL SZLACHECKI

dom nr 25, murowany, z pocz. XX w.; zamieszkanyy@dnim stanie; ggciowo zachowane
detale, potaony tuz przy ruchliwej drodze krajowej w otoczeniu innymldynkow;

dom nr 45, drewniany, pocz. XX w.; zamieszkany;obrym stanie; dobrze zachowane detale;
potozony tuz przy ruchliwej drodze krajowej w centrum wsi, voczeniu innych budynkoéw;
kapliczka przydréna, murowana.; zadbana, w dobrym stanie; po lewnie drogi
powiatowej Sabnie - Suchodét Szlachecki. w otoazeadrzewie,;

SUCHODOL WEGSCIANSKI

dom nr 46, drewniany, pocz. XX w.; zamieszkany§rednim stanie; egciowo zachowane
detale; potaony tuz przy drodze w otoczeniu innych budynkéw;

stanowisko archeologiczne:
- AZP 51-78/15/1,

TCHORZNICA SZLACHECKA

dom nr 5, drewniany, z 1911 r.; zamieszkany;skednim stanie; dobrze zachowana
konstrukcja z poziomych bali; exiowo zachowane detale; patmy na duej dziatce;

dom nr 16, drewniany, z ok. 1910 r.; zamieszkanyrednim stanie; dobrze zachowana
konstrukcja z poziomych bali; dobrze zachowane ldetpotazony na duej dzialce
w otoczeniu zieleni;

TCHORZNICA WLOSCIANSKA

dom nr 68, drewniany, z pocz. XX w.; zamieszkany§rednim stanie; dobrze zachowana
konstrukcja z poziomych bali; exiowo zachowane detale; patmy na duej dzialce,
w otoczeniu zieleni;
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ZEMBROW

cmentarz parafialny, z 2 pot. XIX w. ogrodzenie @sgesne - metalowe, stupki murowane;
cmentarz czynny w dobrym stanie, paay poza wsgi, przy drodze z Zembrowa do wsi
Szwejki,
dom nr 17, murowany, z lat 20-tych XX w.; zamiegpkaw dobrym stanie; gZciowo
przeksztatcony; dobrze zachowane detale, przy gasgeksztalcona stolarka; patmy na
dwze] dzialce w otoczeniu zieleni, w centrum wsi prrzyzowaniu z ruchlivg drog
Krajows;
dom nr 32, drewniany, z XX w.; zamieszkany;gsdnim stanie; dobrze zachowane detale;
potozony na duej dziatce, w centrum wsi, w pobli kasciota, przy ruchliwej drodze krajowej;
dom nr 39, drewniany, z pocz. XX w.; zamieszkanyrednim stanie; gg&ciowo zachowane
detale; potaony tuz przy drodze w otoczeniu innych budynkéw;
dom nr 53, drewniany, z 1908 r.; zamieszkanyrednim stanie; ggciowo zachowane detale;
potozony tuz przy drodze w otoczeniu innych budynkow;
dom nr 64, drewniany, z lat 20-tych XX w.; zamieszy; wsrednim stanie; dobrze zachowana
konstrukcja z poziomych bali; dobrze zachowane ldetpotazony na duej dzialce
w otoczeniu zieleni,
dom nr 67, drewniany, z lat 20-tych XX w.; zamiesai; w srednim stanie; ggciowo
zachowane detale; padlony tw przy drodze w otoczeniu innych budynkow;
dom nr 72, murowany, z pocz. XX w.; zamieszkany; skednim stanie; g&ciowo
przeksztatcony, m.in. zamurowane oknagsciowo zachowane detale,; patmy w otoczeniu
innych budynkow;
miyn wodny, murowana | kondygnacja, drewniangrpii poddasze, z lat 30-tych XX w. -
zabytek techniki; w dobrym stanie; od kilku lat nieytkowany jako mityn, wewstrz
pozostatéci wyposaenia nieudogpnione dla zwiedzagych; budynek potmony nad rzek
Cetyng na terenie zamieszkanego siedliska przylmgmo do wsi, przy bocznej drodze,
w poblizu parku w Kurowicach - po drugiej stronie rzeki.
stanowiska archeologiczne:

- AZP 50-78/5/1,

- AZP 50-78/6/2,

- AZP 50-78/7/3,

- AZP 50-78/8/4,

- AZP 50-78/9/5,

- AZP 50-78/10/6,

- AZP 50-78/11/7,

- AZP 50-78/19/8,

- AZP 50-78/21/9,

- AZP 50-78/30/10,

- AZP 50-78/31/11,

- AZP 50-78/32/12,

- AZP 50-78/33/13,

- AZP 50-78/34/14,

- AZP 50-78/35/15.

Obiekty i obszary zainteresowania konserwatorskiagoobgte Gminm Ewidency Zabytkow:
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- teren mogitzotnierzy wegierskich potaony w Suchodole Szlacheckim po pétnocnej stronie
wsi, nie oznakowany;,
- teren dawnego folwarku w Wymystach, paday pomedzy dworem, a ferendrobiarslg.

4.3 Waloryzacja zabytkowych obiektow i obszaréw:

W znacznej mierze pozostaje aktualna waloryzacj&owsna przez mgr C. Ostas,

K. Ostas w 1998 r,dalaca elementem ,Studium wast kulturowych gminy Sabnie”.
Whioski wyptywapce ze stanu wargoi kulturowych gminy umgliwity okreslenie stref
ochrony konserwatorskiej:
Strefa A - peinej ochrony historycznej struktury przestrzgnn
Strefa B - ochrony zachowanych elementow zabytkowych,
Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego,
Strefa E - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego,

Strefa A - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obgta:

— zespot kdciota parafialnego w Grodzisku,

— zespot parafialny oraz kaplica grobowa rodzingbiekich wraz z otoczeniem w Zembrowie,
— zespot dworsko-parkowy w Grodzisku,

— zespot dworsko-parkowy w Kupientynie,

— zespot dworsko-parkowy w Kurowicach,

— zespot dworsko-parkowy w Wymystach.

Strefa ,A” objgta obszar, na ktérym elementy historycznego uktpdzestrzennego
miejscowdci lub jego cgsci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz gany z nim integralnie
teren i krajobraz zachowatesi tak wysokim stopniwe znajdujcy sk na nim zespot, wytdia
si¢ w cataici uktadu przestrzennego wspotczesnej miejséoinswoimi cechami przestrzennymi,
a w szczegoln@i tym, ze dominug w nim elementy historycznej kompozycji przestrzgnn
obrazugce czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oegzerentacyjne lub typowe dla
pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanisty&d wzgédem rozplanowania, zabudowy
oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Od dtwszego czasu niegsuzytkowane i popadajw ruine dwory w Kupientynie
i Kurowicach, a dwor w Wymystach, wprawdzie zamieszy, jest w ztym stanie i zostat istotnie
przeksztatcony; eggciowo zrujnowany jest tale dawny spichlerz w zespole dworsko-parkowym
w Grodzisku.

Z uwagi na olijcie wpisem do rejestru zabytkow nie tylko zespatapowo- parkowego,
ale take folwarku przy zespole dworskim w Kurowicach rgl¢éakze zabudowania folwarku
zaliczy¢ do strefy ,A” (a nie jak proponowano w 1999 roka strefy ,B”). Obiekty dawnego
folwarku, petngce jeszcze na przetomie XX i XIX wieku funkcje pubdyjne, § obecnie
niewzytkowane i powinny zosta razem z zespotem patacowo- parkowym poddane wgpodl
dziataniom rewaloryzacyjnym.

Strefa B - ochrony zachowanych elementéw zabytkowlic objeta:

— teren przy keéciele parafialnym w Grodzisku,

— teren przy keéciele parafialnym i plebanii w Niecieczy Winanskiej,

teren przy keéciele parafialnym i kaplicy grobowej rodzinyebickich w Zembrowie,
cmentarz parafialny w Grodzisku,

cmentarz parafialny w Niecieczy Witanskiej,

cmentarz parafialny w Zembrowie,

teren przy pomniku ndzy Wymystami a Chmielnikiem,

mogife zotnierzy wegierskich w Suchodole Szlacheckim,

— teren folwarku przy zespole dworskim w Kupientynie,
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- teren przy dworze w Stasinie,
— teren folwarku przy zespole dworskim w Wymystach.

Strefa ,B” obgta najczsciej tereny historycznego uktadu przestrzennegarekt
znajdowaly s poza danym @odkiem zatéenia, tj. tereny dawnych przedritelub obrzey,
obszary pocgkowo rolnicze, nasgpnie poddawane parcelacji, ktérych zabudowa nie
reprezentyjc wysokiej wartéci zabytkowej i plastycznej oraz nie figugajw wigckszaci
w rejestrach konserwatorskich, stanowi w&itkulturong w skali lokalnej. Stref,,B” obj¢to tez
niezledng przebudow przestrzensp dla zabytkowego obiektu dominggego, a take tereny
historycznego uktadu przestrzennego, gdzie zostaltarte elementy dawnego zadaia,
rozebrane lub przebudowane historyczne budowletkubae, zlikwidowane cieki wodne czy
zespoly starodrzewia.

Z obiektow i obszaréw zaliczonych w studium konswskim z 1998 roku do strefy
.B", zaniedbane | popadsje w ruirg s3 4 obszary: teren mogitgotnierzy wegierskich
w Suchodole Szlacheckim, teren folwarku przy zespl@lorskim w Kupientynie, teren folwarku
przy zespole dworskim w Kurowicach, teren przy dxeow Stasinie.

Pozostate obiekty i obszary zaliczone do strefy sBurzadzone zieleni, petng funkcje
cmentarzy, plebanii lub innego rodzaju zabudowyszkaniowej, ustugowej lub produkcyjnej.

W studium z 1998 roku strefB” byt takze obgty teren folwarku przy zespole dworskim
w Kurowicach, ktory naley obecnie okj¢ streh ,A” (wyja snienia podano przy omawianiu strefy
WA”).

Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego, objeta:

— teren przy keéciele parafialnym w Grodzisku,

— teren przy keéciele parafialnym w Niecieczy Wdoianskiej,
— teren przy kéciele parafialnym w Zembrowie,

— teren przy cmentarzu parafialnym w Grodzisku,

— teren przy cmentarzu parafialnym w Niecieczy ¥etanskiej,
— teren przy cmentarzu parafialnym w Zembrowie,

— teren przy zespole dworsko-parkowym w Grodzisku,

— teren przy zespole dworsko-parkowym w Kupientynie,
— teren przy zespole dworskim w Kurowicach,

— teren przy zespole dworskim w Wymystach.

Strefa ,K” objta tereny krajobrazu integralnie zwane z zespotem zabytkowym,
znajdupce s¢ w jego otoczeniu. Granice strefy ,K” wyznaczonoepbujgc nimi obszary
jednorodne pod wzglem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zzkiow widokowych w zespole
zabytkowym.

Strefa ,K” zostala wprowadzona jako uzupetnienieefsiochrony konserwatorskiej
LA” 1 ,B” w charakterze otuliny.

Strefa E ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, pia:
— widok na kdciot parafialny i kaplie grobows rodziny Tebickich w Zembrowie z drogi
prowadacej ze Sterdyni do Sokotowa Podlaskiego.

Poza obiektami i obszarami ebjmi, w/w strefami wyznaczonymi w , Studium wagto
kulturowych gminy Sabnie” z 1998 roku, prawnej amtie na terenie gminy podlegajvpisane
w 2013 r. do Gminnej Ewidencji Zabytkow: zabytkicheiki, zabytkowe domy drewniane
I murowane oraz zabytkowe kapliczki.

Zabytki techniki:
— miyny potazone nad rzekCetyng w miejscowdciach Zembréw, Sabnie i Niewiadoma,
— kuznia w Niewiadome.
Szczegolnej ochronie powinny podlégdrewniane mtyny w miejscowoiach Sabnie
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i Niewiadoma, ze wzgtu na zachowane wypasie i potaenie w oddaleniu od innych
zabudowa w powigzaniu z otwartym krajobrazem doliny rzeki Cetynal&ty zwrécic uwag: na
potozenie mtyna w Niewiadomej w pobli drewnianego, matego budynku zabytkowepiiu
Atrakcyjnas¢ tych obiektow z punktu widzenia turystow meowzrastd dzigki lokalizaciji
w poblizu zbiornika wodnego ,Niewiadoma”. Tama zbiornikastjeobiektem budicym
zainteresowanie odwiedaaych gmirg.

Ocalenie, zachowanych elementow wypesaa zabytkowych miynéw i kKuni wydaje
sie by¢ pilnym zadaniem. Poniewaobiekty te od niedawna przestaty funkcjondwealezy
podjg¢ decyzg, czy maj by¢ udostpniane dla zwiedzagych, czy ich wyposaenie stiby
konserwatorskie powinny pozyskgprzenigc¢ w inne miejsca, tak, aby znajgag s¢ budynkach
maszyny i urgdzenia nie ulegty zniszczeniu.

Zabytkowe domy drewniane i kilka murowanych wystepuja w wigkszaci miejscowdci na
terenie gminy. Poza domem nr 72 w Hotowienkach budte s zamieszkane,asprzewanie
w srednim, rzadziej w dobrym stanie technicznym. Z denmwpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow nie istnieje jedynie dom nr 86 w Grodzisku

Na szczegolpuwag zastugu drewniane domy z XVII wieku:

- dom nr 40 w Grodzisku, patony tuz przy drodze, z kaleriaéwnolegh do drogi,
— dom nr 96 w Hotowienkach, kryta strzeathatupa, potgona w gebi dziatki, nad stawem.

Zabytkowe kapliczki znajdup sie w miejscowdciach Niewiadoma, Sabnie, Stasin i Suchodét
Szlachecki. Poza kapliczkw Niewiadomej, poteone g przy drogach powiatowych ias
widoczne z dalszych odledgid. Jedynie kapliczka w Niewiadomej znajduje przy bocznej
drodze. Wszystkie zabytkowe kapliczli zadbane i stanowinadal miejsce kultu, przy ktorym
gromada sic mieszkacy okolicznych wsi lub siedlisk.

Na obszarze gminy Sabnie znaplsje liczne stanowiska archeologiczne $M nich
najwiecej zainteresowania badaczy i ndiikOw przesziéci budz te potazone w okolicach wsi
Niewiadoma i Grodzisk. Ochrgrkonserwatorsk objete 3 wszystkie zabytki archeologiczne.
Zakres ochrony jest z#zdicowany w zalenosci od rangi stanowiska. Do rejestru zabytkow
wpisane zostaly stanowiska o napgyych wartéciach historycznych, kulturowych
i naukowych. Symbole i opisy poszczegolnych staskwarcheologicznych, podzielonych
wedtug miejscowsxi, w ktorych wys¢puja, znajdug sic w podrozdziale 4.2 ,Wykaz obiektow
podlegagcych ochronie i opiece”. Wszystkie stanowiska aobbgiczne o znanej lokalizacji,
objete Gminrg Ewidency Zabytkow i wpisane do rejestru zabytkdw, oznacznaaysunkach
nrliz2.

5 WARUNKI | JAKO SC ZYCIA MIESZKA NCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

5.1 Podmioty gospodarcze

W styczniu 2014 roku w gminie Sabnie w Centralnaeyidencji i Informacji
o Dziatalngci Gospodarczej CEIDG byly zarejestrowane 162 potyngospodarcze. Gtownie
s to ustugi (133), budownictwo (24) i rolnictwo (5)V pierwszym dniu stycznia 2014 r.
w gminie Sabnie zarejestrowanych bylo 186 osoOb diexnych, z tego 102 ¢nczyzn i 84
kobiety.

5.2 Zasoby i warunki mieszkaniowe

Wedtug stanu na koniec 2010 roku w gminie Sabnte b421 mieszka o 5294 izbach
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i powierzchni aytkowej 114,2 tys. m Srednia powierzchnia mieszkania w gminie Sabnie
wynosi 80,4 M, a przeajtna powierzchnia zytkowa przypadagca na 1 osap- 29,4 nf. Na
jedno mieszkanie przypadato 2,7 osoby. Warunki nkigsiowe w gminie Sabnie systematycznie
poprawiaj si¢ (tab. 4). Przeetna liczba izb w jednym mieszkaniu wzrosta (od ra@70) o 1/3,
srednia powierzchnia mieszkania niemal o paipva liczba osob przypadap na jedno
mieszkanie zmniejszyta¢sp 1/3. Prawie dwukrotnie (z 1,31 do 0,73) zmniggzsk srednia
liczba 0s6b na jednizbe.

Tabela 4. Zagszczenie mieszkaw latach 197-201(

WyszczegOllnieni 197( 197¢ 198¢ 199: 201(
przecetna liczba izb w mieszkani 2,8¢ 3,1C 3,12 3,3¢ 3,7%
powierzchnia: 1 mieszkania w? 54,2 61,8 63,¢ 70,€ 80,4
m? p.u. na 1 osa} 14,¢ 16,4 18,€ 23,5 29,4

liczba 0séb na 1 mieszka 3,71 3,74 3,44 3,0C 2,7
oséb na 1 iz 1,31 1,2(C 1,1C 0,8¢ 0,7z

Zrodio: lata 19701978, 1988 wg NSP, 19¢ dane U! Siedice, 201(- dane GU:

Stale poprawia sgitez stopiéh wyposaenia mieszka w instalacje, ktory jest w gminie
relatywnie wysoki. W roku 2010 (wg GUS) 86,6% miasz posiadato wodogQ, 64,5% usip
sptukiwany, 64,7% tazierk 58,3% ciept wodck i 53,6% centralne ogrzewanie. Nie byto gazu
sieciowego.

5.3 Jakosé zycia mieszkaicow

Jaka¢ zycia w gminie Sabnie wyznacaajwie grupy czynnikdéw: obiektywne, na ktore
sktadaj si¢ srodowisko przyrodnicze, infrastruktura techniczngpoteczna, lokalizacja miejsc
pracy oraz subiektywne, tj. warunki mieszkaniowguacja materialna rodziny, monvosci jej
poprawy, itp.

Srodowisko naturalne gminy Sabnie jest typowe djan@w rolniczych wojewodztwa
mazowieckiego. Budowa geologiczna nie posiada sechegblnych. Poza dolinami rzecznymi,
sa dobre warunki dla posadowienia standardowych blidd®4 tak’e dobre warunki dla
prowadzenia dziatalréoi rolniczej. Grunty orne zajmaljaz 58% powierzchni gminy. Ogolnie
srodowisko przyrodnicze jest &© czyste. Charakteryzuje ¢siono niskim stopniem sken
i ucigzliwosci. Potnocno-wschodnia e& gminy wchodzi w granice Nadbanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Zagrenie dlasrodowiska pochodzi od samych miesa&aw gminy.
Nie ma bowiem zorganizowanego petnego systemu edygpania i oczyszczaniaiekow.

Gmina Sabnie jest niemal w peini zwodgmwana, co znacznie utatwia prowadzenie
dziatalngci gospodarczej i podnosi warunkiycia mieszkacow. Dziataj dwie stacje
wodociggowe w Sabniach i Kurowicach. Weliwy jest brak kanalizacji szczegolnie we wsiach,
gdzie ju funkcjonuje wodocig. Jest tu wiksze zaycie wody, do czego nieggprzystosowane
mate, wiejskie szamba.

Lokalne uradzenia elektroenergetyczne zagit& gmire s3 w stosunkowo dobrym stanie
technicznym, zdarzajsic jednak przerwy w dostawachagu.

W gminie Sabnie dziata jedno gimnazjum w Sabniacr drzy szkoty podstawowe:
w Sabniach, Zembrowie, Niecieczy Wianskiej. W roku szkolnym 2010/2011 uczyt@ $ylko
177 dzieci. Do gimnazjum w Sabniach egzczato 139 ucznidw. Na terenie gminy funkcjanuj
4 przedszkola w Sabniach, Zembrowie, Niecieczyddidnskiej i Kupientynie.

W gminie jest dé¢ rozwinicta si€ sklepdw - punktow sprzed detalicznej artykutow
spazywczych. Ludné¢ korzysta z ustug gtdwnie w miejscovod gminnej oraz w €rodku
powiatowym w Sokotowie Podlaskim.

W gminie znajduje sijeden drodek zdrowia (z aptak w Sabniach, w ktérym pracuje

37



Zmiana Studium uwarunkowai kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gm$abnie

dwéch lekarzy, w tym jeden lekarz dentysta. Zasfoka potrzeby mieszkadéw w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej. W Sabniach funkcjergminna biblioteka publiczna.

Gtéwnym zrodiem uzyskiwania dochodéw miesakaw gminy jest praca w rolnictwie.
Jest mato podmiotdw gospodarczych stwaxaajh miejsca pracy poza rolnictwem. Brakuje
takze miejsc pracy w Sokotowie Podlaskimadbimieszkacy Sabni maj trudngci taczenia
pracy w rolnictwie z pracpoza rolnictwem.

6 ZAGROZENIA BEZPIECZE NSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Zagrazenia dla ludnéci mogy wynikat z uwarunkowa przyrodniczych oraz spotecznych.
Do pierwszych zalicza siklgski zywiotowe, np. powodzie, silne wiatry, intensywneady
deszczu kniegu, do drugich zagrenia wynikajce z funkcjonowania istniggej infrastruktury
(drogi, linie elektroenergetyczne) oraz aspotechnyzachowa niektérych oséb. Za
rozpoznawanie zagken pozarowych i innych miejscowych zagmm oraz organizowanie
I prowadzenie akcji ratowniczej odpowiedzialng @dpowiednie skby, takie jak policja,
Paistwowa Stra Pazarna, Ochotnicza Sttda@zarna i inne.

Na terenie gminy Sabnie nie wyptlja zagraenia spowodowane wysokimi stanami wod
w dolinach matych ciekow przeptywgych przez gmian Coroczne wiosenne powodzie
ograniczaj sie zazwyczaj do zalewania otwartyclk} pastwisk i innych gruntéw nie
zabudowanych. Rzadko dochodzi do zagroa zazwyczaj pojedynczych zabudowanych posesji
potozonych na obrzeach doliny Cetyni. Rzeka ta, ze wedli na niewielkie przeptywy, nie ma
wyznaczonych terenow zagemia powodziowego.

Pewne zagreenie dla mieszkecOw wsi stwarza intensywny ruch pojazdéw na drodze
krajowej nr 63, powodggy hatas, emigj spalin i innych zanieczyszazeoraz zagréenie
wypadkami. Szczegdlne zagemie mae stwarzd przewdz 4 drog materialdw
niebezpiecznych. Dotyczy to takich wsi jak KupientySuchoddt Szlachecki, Suchod6t
Wioscianski oraz w mniejszym stopniu Sabnie, Kurowice i bedw.

Na terenie gminy wysgpuja rozne kategorie budynkédw zaliczane - zgodnie
Z rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. prasvie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 ze.) - do
odrebnych stref pgarowych:

ZL - mieszkalne, zamieszkania zbiorowegayteczndgci publicznej,

PM - produkcyjne i magazynowe,

IN - inwentarskie.

Na terenie gminy Sabnie wypuja przede wszystkim budynki zaliczane do kategorii ZL
oraz IN. Znacznie mniej jest budynkéw zaliczanyohkdtegorii PM.

Budynki oraz czsci budynkéw okrélane jako ZL zalicza gido jednej (lub wjcej niz
jednej) z nkej wymienionych kategorii:

ZL | - zwieragce pomieszczenia przeznaczone do jednoczesneduypaeia ponad 50 0oséb
niebedacych ich statymi aytkownikami,

ZL 1l - przeznaczone przede wszystkim daytlku ludzi o ograniczonej zdoldo poruszania i
jak szpitale ztobki, przedszkola,

ZL 1l - uzyteczndci publicznej, niezakwalifikowane do ZL Ii ZL 11,

ZL IV - mieszkalne,

ZL V - zamieszkania zbiorowego, niezakwalifikowateZL | i ZL Il.

Na terenie gminy Sabnie do kategorii ZL | raleszkoty, a do ZL Il - przedszkole
w Sabniach. Budynkiayteczndci publicznej zaliczane do kategorii ZL Il térodek zdrowia,
urzad gminy, bank spoétdzielczy. Najliczniej wygpuja budynki mieszkalne (ZL 1V) na terenach
zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, rekreacji widipalnej.

Budynki i urzdzenia z nimi zwjzane powinny b§ zaprojektowane i wykonane w sposéb
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zapewniajcy w razie paaru:
— nosnos¢ konstrukgiji,
— ograniczenie rozprzestrzeniania sgnia i dymu w budynku,
— ograniczenie rozprzestrzeniania pozaru na gsiednie budynki,
- mozliwosci ewakuaciji ludzi,
zgodnie z przepisami oghnymi.

W zakresie przeciwp@arowego zabezpieczania laséw, lasy poke przy obiektach
mogcych stanowd zagragenie paarowe, oddziela si od tych obiektéw pasami
przeciwpaarowymi, utrzymywanymi w stanie zapewni@ym ich wyteczngé przez caty rok,
zgodnie z przepisami aghnymi. Zrédto wody do celéw przeciwgarowych w lasach powinno
zapewné mazliwos¢ pobierania wody z gbokasci nie wigkszej niz 4 m oraz w iléci zbiornikow
przeciw paarowych okrélonych w przepisach oglonych.

7 POTRZEBY | MO ZLIWO SCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby i maliwosci dalszego rozwoju gminy Sabie zostaty zdefiniogvarokrelone
w dokumentacjach:
— Studium uwarunkowai kierunkédw zagospodarowania przestrzennego grSialynie
z roku 1999,
— Zmiany Studium uwarunkowsai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sabnie z roku 2009,
— Zmiany Studium z roku 2012,
— Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminyiSaia okres do roku 2013,
- Gminna strategia rozgaywania probleméw spotecznych na lata 2008-2010ku r
2007.

Na potrzeby zmiany Studium uwzghiono réwnie dokumenty:

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwawiackiego przyjty uchwah
Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnéagtudnia 2018 r.,

— Program rozwoju gminy Sabnie na lata 2015-2021,

— Program ochronyrodowiska dla gminy Sabnie na lata 2015-2018 zpsitywg na lata
2019-2022,

— Gminmg strategt rozwigzywania problemow spotecznych na lata 2008-2017,

— Plan gospodarki niskoemisyjnej gminy Sabnie z 2015

8 STAN PRAWNY GRUNTOW

Struktue wiasngci gruntow w gminie Sabnie spadzono na podstawie rocznego
zestawienia zbiorczego wg stanu na 1.01.2014 h&@aano numery i nazwy grup rejestrowych
wyszczegoélnione w ww. sprawozdaniu.

Tabela 5. Struktura wiasém gruntdw w gminie Sabnie wg danych &dz Gminy Sabnie.
Stan na 01.01.2014 r. Udziat poaj 0,1% oznaczono ,,-

rNr OdNrr Wyszczegolnienie grupy rejestrowej | Fowierzchnia | Udzial
grgjpy P rgj e g o Py Tel : ogoélna gruntéw| %
1 11 Gr. wchodace w sktad Zasobu Wiasfm 25 0,2
Rolnej Skarbu Restwa
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1.2 Gr. w zaradzie PGL Lasy Rastwowe 614 5,7
1.2 Gr. w trwatym zargdzie past. jedn. organ. z 23 0,2
wytaczeniem PGL
14 Gr. wchodace w sktad zas. nier. Skarbu 69 0,6
Paistwa z wyt. gr. przekaz. w trwaly zaz
1.7 Pozostate grunty Skarbu #zawa spérod 13C 1,2
gruntow zaliczanych do 1 grupy
Razem grupa 861 8,C
4 4.1 Gr. wchodace w sktad gm. zas. nier. z 14C 1,3
wytacz. gr. przekaz. w trwaly zaya
4.2 Gr. gmin i zwihzkéw miedzy gm. przekaz. w S +
trwaty zarad gm. jedn. organ.
4.3 Pozostate grunty spmd gr. zaliczanych do 46 0,4
4 grupy
Razem grupa 191 1,8
6 6.1 Gr. kedace wt. gm. 0séb prawnych oraz gr 4 +
ktorych wit. g nieznani
Razem grupa 4 +
7 7.1 Gr. 0s6b fizycznych wchodee w sktad 937¢ 86,¢
gospodarstw rolnych
1.2 Gr. 0s6b fizycznych nie wchoalze w sktad 197 1,8
gospodarstw rolnych
Razem grupa 9571 88,¢
8 8.1 Gr., ktére g wk. roln. spéldz. produkc. i ich 4 +
zw. oraz gr. ktérych wt. niegznani
8.2 Pozostate grun 3 +
Razem grupa 7 0,1
9 Gr. kdiciotow i zwiazkéw wyznaniowych 71 0,7
10 Wspolnoty gruntow 20 0,2
11 11.1 | Gr. wchodace w skiad pow. zas. nier. z 30 0,3
wytaczeniem gr. przek. w trwaly zai
11.: Pozostate grun 17 0,2
Razem grupa ! 47 0,4
15 15.5 | Pozostate gr. sgodd gr. zaliczanych do 15 25 0,2
grupy
Razem grupa 0,2
1-15 Powierzchnia ewidencyjl 1079 10C
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1-15 Powierzchnia wyrownawc: 1 +

1-15 Powierzchnia geodezyj 1079¢ 10C

Grunty pot@one w granicach gminy Sabnie wg stanu na 01.01.202djmuj tacznie
10797 (pow. ewidencyjna)/10798 ha (pow. geodezyjrs)zaliczane do 9 grup rejestrowych.
Najwigckszy powierzchng (9571 ha) zajmaj grunty indywidualnych gospodarstw rolnych, co
stanowi 88,6% powierzchni gminy. Nieznagzwowierzchng zajmup grunty Skarbu Restwa
pozostajce w zarzdzie Pastwowego Gospodarstwa dreego (614 ha; 5,7% powierzchni
gminy). Grunty nalegce do pozostatych grup i podgrup rejestrowych zgnmiewielkie
powierzchnie (tab. 5). Pod wzglem struktury wtasnei gruntow, sytuacja w gminie Sabnie jest
podobna jak w innych gminach typowo rolniczych wmjazowieckiego, gdzie zdecydowanie
dominuje indywidualna wtasigé ziemi.
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9 WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy Sabnie znaglsg nastpujace obszary i obiekty chronione:
— Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
— uzytki ekologiczne,
— zabytkowe parki dworskie,
— pomniki przyrody,
- obiekty zabytkowe wymienione w rozdziale 4. Staredzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesne;.

9.1 Nadbuzanski Obszar Chronioneqgo Krajobrazu (otulina Nadbuwanskieqgo Parku

Krajobrazowego)

Potnocno-wschodnia €& gminy (10% powierzchni gminy) olip jest ochros
w formie Nadbuaanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w graniddadhego obowizujg
przepisyRozporzdzenia Wojewody Mazowieckiego nr 15 z dnia 15 kveiet005 r. w sprawie
Nadbuariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wéaz. Nr 91, poz. 2447).
Teren ten jest zarazem otulilNadbuanskiego Parku Krajobrazowego. Przepisy doigez
Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego g s zawarte w Rozporzdzeniu Wojewody
Mazowieckiego nr 20 z dnia 8 sierpnia 2006 r. waspe ustanowienia planu ochrony dla
Nadbuariskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz1N2, poz. 6757).

9.2 Uzytki ekologiczne

W gminie Sabnie utworzono 4zyiki ekologiczne. Dwa z nich znajdupic na terenie
laséw pastwowych Nadlénictwa Sokotoéw i utworzono je rozpadzeniem Nr 16 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 19 lutego 2002 r. w sprawieom@adzenia gytkow ekologicznych (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 64, poz. 1292) oraz rozpgzeniem Nr 74 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawieyikow ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr. 175 p&b74).
Pozostate tytki ekologiczne to jeden w miejscowm Grodzisk i jeden w miejscowoi Sabnie -
obydwa utworzone uchwat Nr XXXV/149/2002 Rady Gminy w Sabniach z dnia
10 padziernika 2002 r. w sprawie wprowadzenig/tkéw ekologicznych.

Uzytek ekologiczny ,Derkacz”

Obejmuje fragment ekstensywniezytkowanych gk torfowiskowych o powierzchni
3,46 ha w dolinie rzeki Cetyni, patony na gruntach wsi Sabnie. Wystija tu ré&znorodne
gatunki fauny i flory, w tym liczne gatunki ptakomotyli, ptazow i ralin.

Uzytek ekologiczny Kierz”

Znajduje s¢ na terenie wsi Grodzisk. Powierzchnia catkowitgtku wynosi 1,36 ha
I obejmuje czs¢ dziatki ewidencyjnej nr 772.
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Srédlesne bagno

Potazone w obgbie Kurowice w Nadlénictwie Sokotdéw, oddz. 159f, dziatka 1661
(cz¢s¢), o pow. 0,36 ha. Obejmuje dobrze zachowany, mikwirodlesny zbiornik wodny
z radlinnosciag wodmg | bagienn i bogat faur.

Srodlesne bagno

Potazone w obgbie Kurowice w Nadlénictwie Sokotdw, oddz. 155h, dziatka 1665
(cze$¢) o pow. 0,88 haSrddlesny zbiornik z r@linnoscia wodrg i bagienm oraz bogat faurg
zwierzt wodnych.

9.3 Zabytkowe parki dworskie

Na terenie gminy znajdaisic 4 nizej wymienione parki zabytkowe.

Tabela 6. Pai zabytkowe na terenie gmi

Miejscowas¢ | pow. okres status charakterystyka
[ha] | powstania| prawny
Grodzisk 10,72 koniec |Z-A- Park o charakterzedeym o r&norodnym
XIXw. |[375/85 |skiadzie gatunkowym, dwor drewniany z
pocztku XIX w.
Kupientyn 2,5 pocatek [Z-A- Starodrzew ztpony gtownie z lip swierkow,
XIXw. [375/85  [klonéw, wiazéw, dwdr murowany z drugiej
potowy XIX w.
Kurowice 55 |pocatek XIX[Z-A- Park nad Cetyniz drzewostanem
W. 339/83  \wielogatunkowym, dwoér murowany z 184(
stawy.
Wymysty 1,0 koniec |park Park ze starodrzewem ztmnym z topoli
XIXw. |dworski |biatych, whzow i lip; dwor murowany
z 1914 r., staw.

9.4 Pomniki przyrody

Zarejestrowanegsnizej wymienione drzewa pomnikowe.

Tabela 7. Drzewa stanoyge pomniki przyrod

Lp. Nr. rej. Gatunel Lokalizacje
1 29€ |dab szyputkow: Hilaréw - dz. l&na 13«
2 31 |Sosna z gniazdem bociana czarr Tchorznica Wigcianske
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10 WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN
GEOLOGICZNYCH

W granicach gminy Sabnie nie wygtija obszary nareone na naturalne zagenia
geologiczne.

11 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ztO Z KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU W EGLA

Gmina jest zasobna w #a piaskow izwirow. Udokumentowane zia koncentryj sie
w zachodniej i potudniowo-zachodniejeézi gminy, w rejonie wysipowania wzgdérz moreny
czotowe;.

W wyniku prac geologicznych rozpoznano i udokumersatoo kilka ztG kopalin, gtdwnie
piasku izwiru, w rejonie wsiKupientyn, Suchoddt Wiécianski oraz Kostki Pigki. Inne ziaza
wystepuja w rejonie wsiKlepki i Suchodot Szlachecki.

Udokumentowane zta kopalin pospolitych na terenie gm. Sabnie, pako®w.

- Kostki - powierzchnia 0,54 h- zasoby 12,50 tys. tc

- Kostki I * - powierzchnia 0,87 h- zasoby 56,84 tys. tc

- Kostki Il * (z) - powierzchniel, 76 ha- zasob' 80,7t tys. ton

- Kostki 111 * - powierzchnie2,0C ha— zasob' 180,7¢tys. ton

- Kostki IV * - powierzchnia 1,08 h- zasoby38,4< tys. ton

- Suchodc * - powierzchnia 17,94 h— zasob' 3319,0( tys. ton

- Suchodot Klepk - powierzchnia 1,81 h- zasoby 123,53 tys. tc

- Suchodot dz. 37-37¢€* - powierzchnia 1,59 h- zasob' 214,5¢tys. ton
- Spshoso o S0 e ~pewe#zeha+a—1—22—k——zaseby—%l@—284¥s—t€

- Suchodot TEH* - powierzchnia 0,74 h- zasoby 57,01 tys. tc

- Suchodot dz. 77* (z) - powierzchniel,91 ha- zasob' 186,3: tys. ton

- Suchodot Widcianski - powierzchnia 1,06 h- zasoby 109,38 tys. tc

- Suchodot Wigcianski lll * - powierzchnia 2,00 h- zasoby 427,61 tys. tc
- Suchodoét dz. 806 * (2) - powierzchnia 0,93 h- zasoby 118,24 tys. tc
- Kostki V *(2) - powierzchnia 0,94 h- zasoby 172,37 tys. tc
- Kupientyr * (z) - powierzchnia 0,59 h- zasoby 16,58 tys. tc

Symbolem * oznaczono udokumentowanezatd&kopalin, ktére polmone § w obszarze
objetym zmiary Studium, w tym oljte zaradzeniami zaspczymi Wojewody Mazowieckiego
oznaczone symbolem (z) oraz dla ktérych zweryfikowvalane zgodnie z aktualnym stanem
wynikajacym z danych Resstwowego Instytutu Geologicznego MIDAS.

Ztoza ,Suchodot Il A” oraz ,Suchodot dz. 294, 295" wgkiono w zwihzku z zaniechaniem
eksploatacji bdz ich wybilansowaniem.

Rzeczywiste zasoby kopalin pospolityclh gnacznie wiksze. Cgs¢ zt6z nie jest
rozpoznana pod wzgdem powierzchni i zasobgad.
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Gmina Sabnie pod wzglem hydrologicznym pofmna jest w zasgu Niecki
Mazowieckiej, zbudowanej z utworow kredowych, tipexzdowych i czwartorgdowych.
Najnizszy poziom wodonimy na jej obszarze to poziom trzecigtawy. Wody tego poziomu
wystepuja na znacznych gbokcsciach i ze wzgldu na dug zawartéé zelaza i manganu
wymagaj, uzdatniania do celéw pitnych. Poludniowo-zachodtagé gminy potaona jest w
zaskgu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnychgr-ir 215, wod trzeciokdowych. Zalegaj one
na zmiennej gbokdici - od 217 m ppt. do 90 m prednia gtbokai¢ zalegania tego poziomu
wodonagnego wynosi 180 m ppt. Zasoby wod w utworach taeedowych stanovwg okoto 9%
zasobéw eksploatacyjnych wojewddztwa mazowieckiegmeniane g na 145-250 t§ m®/doks.
Wody tej warstwy na terenie gminy Sabnie ujmujengedstudnia gbinowa zlokalizowana
w Kupientynie o wydajnéei 12,5 ni/h i glebokasci 118 m.

Glownym wytkowym poziomem wodorsaym w wojewddztwie mazowieckim oraz
w gminie Sabniegwody poziomu czwartoerlowego. Wysipuja one w gminie na gbokasci od
25 do 100 m ppt, a ich wydajfiowynosi od 5 i¥h do 65 n¥h. Zasoby eksploatacyjne waod
podziemnych w gminie niegsrozpoznane w wystarczgym stopniu - brak dokumentacji
hydrogeologicznych kategorii ,,C” okfkajacych zasoby eksploatacyjne. W powszechnyyciu
s3 studnie indywidualne ujmgge wody pierwszego poziomu woddénego, zalegarego
w dolinach rzek na gbokasci do 1,0 m ppt, a ha pozostatym obszarze glaogicsci ponizej 3 m
ppt. Postpujacy proces budowy wodaggdw w gminie zmniejsza znaczenie tegodta wody.

Zwierciadto wody tego poziomu wodaofmego jest swobodne i wyiaie zwhgzane
z przebiegiem warunkéw meteorologicznych i poziomemdy w rzece. W obpeniach
terenowych i w dolinie Cetyni ten poziom wodéng nie posiada izolacji przed
zanieczyszczeniem, natomiast na wysanmyizolacja jest dobra.

W gminie Sabnie wody czwart@@owe, gébinowe ujmowanesgza pomog studni
wierconych znajduacych s¢ w miejscowdciach:

1- Sabnie - dwie studnie gdznej wydajnéci 130 n¥/h i glebokasciach 96,0 m i 97,0 m.

2- Kurowice - dwie studnie atznej wydajnéci 125 n¥/h.
Na terenie gminy Sabnie nie wggtija rowniez udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku gygla.

12 WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Sabnie wyguja nizej wymienione obszary i tereny gornicze
ustanowione zgodnie z ustaw dnia 4.02.1994 r. Prawo geologiczne i gornié2e (. z 2014 r.
Nr 0, poz. 613 z pd. zm.), oznaczone na rysunkach nr 1 (uwarunkowaagospodarowania
przestrzennego) i nr 2 (kierunki zagospodarowardagirzennego) symbolem PG.

3. ,,SUCHODO’:T dz. 373-376, ustanowiony decyzj Starosty Powiatowego w Sokotowie
Podlaskim znaksiB-6522.2.2014 dnial5.04.2014., obejmugcy czsci dziatek o nr ewid. 373,
374, 375, 376 we wsi Suchodot Wedenski o pow.1,59ha.
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6. ,KOSTKI IV ", '10/1028, ustanowiony decygjStarosty Powiatowego w Sokotowie
Podlaskim znakSiB.6522.1.3.2011.2012 z dnia 06.07.2012 r., obejoygzsci dziatek o nr
ewid. 138, 140, 142, 144 we wsi Kostki fkeo pow. 1,08 ha.

7. ,SUCHODOL dz. 779, nr w rejestrze 10-7/10/1032, ustanowiony degy&tarosty
Powiatowego w Sokotowie Podlaskim zna$iB.6522.1.2.2012.2013 z dnia 18.03.2013 r.,
obejmupcy cz$¢ dziatki o nr ewid. 779 we wsi Suchoddét Wibdenski o pow. 0,91 ha.

8. ,KOSTKI II-B ", nr w rejestrze 10-7/11/1135b, ustanowiony degtarosty Powiatowego
w Sokotowie Podlaskim znal§iB.6522.2.1.2017 z dnia 10.03.2017 r., obegoyjdziatki o nr
ewid. 107-111, 91, 93, 95, 99 we wsi KostkifRieo pow. 1,76 ha.

9. ,KOSTKI Illl-B Pole A i Pole B”, nr w rejestrze 10-7/10/1026b/ab, ustanowionyydgc
Starosty Powiatowego w Sokotowie Podlaskim zrniB.6522.2.5.2018 z dnia 29.10.2018 r.,
obejmupcy dziatki o nr ewid. 201/3, 204/2, 210/2, 213/2ws Kostki Pigéki o pow. 1,72 ha.

10. ,KOSTKI V", nr w rejestrze 10-7/12/1229, ustanowiony degy2farosty Powiatowego
w Sokotowie Podlaskim znakiB.6522.2.2016 z dnia 27.06.2016 r., obejgeyjdziatki o nr ewid.
804, 201/2 we wsi Kostki Pi&i o pow. 0,84 ha.

Wszystkie ww. obszary i tereny gérnicze paioe § w obszarze obfym zmiary Studium.
Ich aktualné¢ zweryfikowano zgodnie z higcym stanem wynikagym z danych Resstwowego
Instytutu Geologicznego MIDAS.
Obszary i tereny gornicze: ,Suchod6t TB”, ,Suchodat 294, 295", ,Kostki II”, ,Kostki I1I-A”
wykreslono w zwhzku z ich zniesieniem, natomiast uwgtjiiono nowe: ,Kostki 1I-B”, , Kostki
I1I-B”, ,Kostki V.

13 STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZ NEJ,
W TYM UPORZ ADKOWANIE GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.1 Infrastruktura komunikacyjna

Drogi krajowe

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 63 zze@ambrow-Cerandéw-Sokotow
Podl., o funkcji regionalnej, realiziga powgzania z zachodgiczscia woj. podlaskiego oraz
prowadaca ruch w kierunku Siedlec i drogi krajowej nr 2) dtuga¢ na terenie gminy Sabnie
wynosi 13,1 km. Posiada nawierzahbitumiczry o szer. 6.0 m.
Droga ma klagdrogi gtownej.

Drogi powiatowe
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Na terenie gminy jest 8 drég powiatowychaoznej diugéci 40,4 km, z czego wkszas¢

posiada nawierzchg@bitumiczry.

Drogi powiatowe klasy zbiorczej (Z):

— droga nr 4235W - Miedza - Kostki - Sabnie,
droga nr 3917W - Sabnie - Wieska,
droga nr 3918W - Sabnie - Nieciecz - Repki,
droga nr 3919W - Kurowice - Stasin - Jabtonna Lacka
droga nr 3921W - Sokotéw Podl. - Jabtonna Lackazekhien.
Drogi powiatowe klasy lokalnej (L):
— droga nr 3908W - Kurowice - Kanfiezyk,
— droga nr 3911W - Koséw Lacki - Ratyniec Nowy - Hetenki,
— droga nr 3913W - Nowy Buczyn - Sabnie,

Drogi gminne

Na terenie gminy jest 13 drég gminnych klasy L ikBjrych wymogow w wikszaci nie
spetniaj ze wzgédu na brak utwardzonej nawierzchniyczna dtugé¢ wynosi 35 km. $to drogi:
— droga nr 390601W - Wyb - gr. gminy Sokotéw Podl. - Kol. Kupientyn,
— droga nr 390602W - Kupientyn - gr. gminy SokotéwdP@dWesota),
- droga nr 390603W - Zembrow - gr. gminy Sokotow P¢Rktyniec Stary),
— droga nr 390604W - (Bujaty Mitosze) gr. gminy Jaiba Lacka - Tchorznica,
— droga nr 390605W - (Bujaty Gniewosze) gr. gminytdaba Lacka - Grodzisk,
— droga nr 390606W - Suchoddt - Niewiadoma,
— droga nr 390607W - Sabnie Szkota - Niewiadoma,
— droga nr 390608W - Zembrow - Hotowienki,
— droga nr 390609W - dr. powiatowa 3913W (nowy Bue®abnie) - gr. gminy Koséw
Lacki - Hilarow - gr. gminy Sokotow Podl. - dr. gnma 390731W,
— droga nr 390610W - droga gminna nr 390608W - Kad#fotowienki,
- droga nr 390611W - Zembrow - gr. gminy Sterd$zwejki - Seroczyn),
— droga nr 390612W - Kupientyn - Nieciecz,
— droga nr 390613W - Kurowice - Kurowice Kolonia -rakgowania. z dr. powiatog
3908W (Kurowice - Kamigczyk).

13.2 Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wad

Zrodtem zaopatrzenia w wednieszkacéw gminy Sabnieasujecia wéd gébinowych
stuzagce zbiorowemu zaopatrzeniu ludodb w wode oraz studnie kopane. Na terenie gminy
eksploatowane ags dwie stacje wodoggowe zlokalizowane w Sabniach i Kurowicach oraz
przepompownia we wsi Nieciecz.

Wodocyg wiejski ,Sabnie ”

Zrodtem wody dla wodoggu wiejskiego ,Sabnie” s dwie studnie wiercone. Studnie
zlokalizowane & na terenie stacji wodagowe] we wsi Sabnie. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne studni wynasz130 ni/h przy depresji 3,3 m i ghokasci 97 m. Wodocig swym
zastgiem obejmuje nagpujace wsie: Sabnie, Suchoddt Wedenski, Suchoddt Szlachecki,
Hotowienki, Grodzisk, Niewiadoma, Nieciecz Wéianska, Nieciecz Dwor, Kupientyn
I Kupientyn Kol. Zapotrzebowanie na wgdla potrzeb bytowo-gospodarczych docelowo wynosi:
Qmaxh=126 rifh, Qrd=1220 ni/h, Qmaxd=1520 .
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Urzadzenia wodocgigowe g przystosowane do dostarczenia wody wai@maxh=130 m
/h. Pobdr wody ze studni odbywas sta pomog pomp geébinowych, ktére ttocg wode do
hydroforéw poprzez uggzenia uzdatnigge, a dalej do sieci wodagowej. Wody zuyte ze
stacji wodocigowych odprowadzaneg slo odstojnika poptuczyn, dalej grawitacyjnie dekiz
Cetynia.

Wodocig grupowy ,Kurowice ”

Zrodtem wody dla wodoggu grupowego ,Kurowice” g 2 studnie wiercone. Studnie
zlokalizowane s na terenie stacji wodamowe] we wsi Kurowice. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne studni wynasz125 ni/h przy depresji s=5,0 m i gdokcci 60 m.
Zapotrzebowanie wody na cele bytowo-gospodarczeosiyQrd=673 ni/d Qmaxd=825 rih
Qmaxh=63 mYh. Wodocig swym zasigiem obejmuje wsie Kurowice i Zembrow.

Urzadzenia wodogigowe g przystosowane do dostarczenia wody wdldQ=63,3 ni/h.
Pobor wody ze studni odbywa gia pomog pomp gébinowych, ktore ttocg wode do hydroforéw
poprzez urzdzenia uzdatnigce, a dalej do sieci rozdzielczej. Wody zyte ze stacji
wodocihgowej odprowadzane slo odstojnika wod poptucznych, dalej do rowu melayjnego.

Na terenie gminy istnigjrowniez indywidualne ujcia wod gebinowych, ktére posiada;
zatwierdzone zasoby wodne w kat. ,B3 &ne zlokalizowane na terenie rigstjagcych wsi:

—Kupientyn - studnia gbinowa o wydajnéci Qe=12,3 iYh s=19 m gib. 118 m

odwiercona w 1970 r.

—Wymysty - studnia gibinowa o wydajnéci Qe=46 ni/h s=8m g¢b. 105 m odwiercona dla

potrzeb Grodka Fermy Trzody Chlewnej w 1979 r.

—-Wymysty - studnia gibinowa o wydajnéci Qe=6,6 ni’h s=16,5 m gib. 43 m odwiercona

dla SKR w 1977 r.

Pozostali mieszkecy gminy zaopatryj sie w wocde ze studni kopanych, ktére nie
zapewniaj jakaosci wody do picia. Najogciej nie posiadaj one zadnej izolacji od wadd
powierzchniowych sciekdw gospodarczych.

Stacja wodogigowa pgrednia Nieciecz (przepompownia)

Woda z wodogigu zbiorowego ,Sabnie” doprowadzana jest poprzezmympowryg
znajdupca sic we wsi Nieciecz, do nagiujagcych miejscowséci: Nieciecz Widcianska, Nieciecz
Dwar, Kupientyn i Kolonia Kupientyn. Budynek stagjodochgowej pagredniej wyposaony jest
W urzadzenia: pompy wirowe, zbiorniki hydroforowe, agrggapkzarkowe. Na terenie stacji
znajduje st zbiornik wyréwnawczy.

OdprowadzanigciekOw sanitarnych

Gmina nie posiada zorganizowanego systemu odprawémz oczyszczanidciekOw
sanitarnych. Istnigj tylko lokalne uktady kanalizacji odprowadzeg scieki do zbiornikow
bezodptywowych, ktére op#diane § okresowo i wywaone do miejskiej oczyszczalétiekow
w Sokotowie. Podobnie rozwdany jest problem unieszkodliwianigciekOw sanitarnych
w zaktadach produkcyjnych. Niektore gospodarstwezysiap z przydomowych oczyszczalni
sciekdw. Istniegca gospodarkéciekowa zagrza skaeniemsrodowiska naturalnego.

Usuwanie odpaddw statych

Na terenie gminy odpady statle gromadzoaewnskontenerach, a naginie wywaone
okresowo przez uprawnione firmy na skladowiska ddpazlokalizowane poza obszarem gminy
Sabnie.
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Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy budynki ogrzewangisdywidualnie oraz poprzez kottownie lokalne.

Zaopatrzenie w gaz

Obecnie gmina nie jest pmizona do sieci gazu ziemnego.

13.3 Elektroenergetyka

Uwarunkowania zewatrzne
Zrodta energii elektrycznaredniego napicia 15 kV

Gmina Sabnie nie posiadaj na swoim terenie stacji transfornpgep-rozdzielczej
110/15 kV zasilana jest w podstawowym uktadzie pize stacji w Sokotowie Podlaskim. Stacja
ta zlokalizowana stosunkowo blisko gminy Sabniesilaaa jest po stronie wysokiego napa
110 kV pieécieniem liniowym z elektrowni Ostrelka oraz z elektrowni Kozienice (przez Siedlce)
z mazliwoscig zasilania réwnig ze stacji 400/220/110 kV w Mitosnej k. Warszawigiéh Mitosna
- Siedlce). Linie WN 110 kV s w dobrym stanie technicznym, zostaly zmodernizavan
I przebudowane na przewody AFL 240 mm . Wszystkiee IWN 110 kV przebiegaj poza
terenami gm. Sabnie.

System magistralnych linii SN 15 kV

Dostawa na teren gm. Sabnie energii elektrycznej1SNKV odbywa si systemem
magistralnych linii napowietrznychydzacych ze solp stacje 110/15 w Sokotowie Podlaskim
(zasilanie podstawowe) i Maikini (zasilanie rezewe). Linie magistralne majstate podziaty
zasilania oraz manewroweckniki sekcyjne, ktére w stanach awaryjnych i pczynngciach
konserwacyjnych unuiwiajg dokonywanie pejczer zasilania podstawowego na rezerwowe.

System zewgtrznych powszair gm. Sabnie z gminamasiednimi tworz trzy magistralne
linie SN 15 kV.

a) Linia ,Sokotow Podl. -Kupientyn -Sterdy - ma najweksze znaczenie w zaopatrzeniu gminy
Sabnie w energielektryczrm SN 15 kV, bowiem w podstawowym uktadzie gden zasila a
69% ogo6tu pracucych w gminie stacji 15/0,4 kV.

b) Linia ,Sokotéw Podlaski - Nieciecz - Morszkow” - wkitadzie podstawowym zasila 18%
gminnych stacji transformatorowych 15/0,4 kV gramazliwos¢ awaryjnego zasilania z linii
~Kupientyn” i linii ,Morszkéw120 mmz2”, ktéra nie l@rze udziatlu w podstawowym zasilaniu
gminy Sabnie.

c) Linia ,Sokotéw Podlaski - Maikinia” - w uktadzie pstawowym zasila jedynie 13% wiejskich
stacji 15/0,4 kV, lecz z uwagi na pokenie ze stagj110/15 kV w Malkini, mae zasilé
awaryjnie potnoca czes¢ gminy Sabnie z rezerwowegoddta energii SN 15 kV.

Uwarunkowania wewatrzne

Uwarunkowania wewgtrzne dotycz urzadzen, ktorych zadaniem jest zasilanie engrgi
elektryczm niskiego napicia 0,4 kV odbiorcow w jednej wsi lub kilku wsiachbezpdrednio
sgsiadupcej zabudowie. W sktad lokalnych gdzen sredniego nagicia 15 kV wchodz:

— odgakzne liniesredniego nagicia 15 kV promieniowo zasilane z linii magistralhyc

— stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

- linie niskiego napicia 0,4 kV z éwietleniem ulicznym i przyczami do budynkdw.

W gminie Sabnie ugdzenia lokalne, to niemal wadznie sieci napowietrzne, a ich
stan techniczny decyduje o j&ko energii elektrycznej niskiego ngpia 0,4 kV dostarczanej
odbiorcom.
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W dobrym stanie technicznym srzadzenia budowane lub modernizowane od ptieelat
80-tych do chwili obecnej w ramach reelektryfikaecpzbudowy, ktérym poddano gkisza¢ wsi.
Ponad 60% miejscowoi, w tym wszystkie wsie die, posiada ugglzenia lokalne w dobrym
stanie technicznym. Ugdzenia zmodernizowane zapewniajlostawy energii o dobrych
parametrach technicznych co stanowi zmey pozytywne uwarunkowanie
spoteczno-gospodarczego rozwoju W/w wsi.

13.4 Energetyka odnawialna

W zakresie energetyki odnawialnej na terenie gmumystepuje turbina wiatrowa
w Niecieczy Widgcianskiej o srednicy wirnika okoto V 90 m i wysokai zawieszenia wirnika
(wieza) na poziomie do 110 m, o mocy P =2 MW.

W czes$ci miejscowdci znajduj sie kolektory stoneczne (solary) zlokalizowane na dath
budynkoéw. Wydana zostata decyzja o lokalizacji bimgwvni na dziatce nr 912 po wschodniej
stronie wsi Sabnie (w pobli Zacisza). Rozwana jest lokalizacja farmy fotowoltaicznej
w Suchodole Wigcianskim.

13.5 Telekomunikacja

taczng¢ przewodowa zapewnia na obszarze calej gminyacgehia w ruchu
automatycznym Telekomunikacja Polska S.A. Na terenaiejskich sié telefoniczna jest
napowietrzna. Ponadto na terenie gminy glokalizowane wige telekomunikacji
bezprzewodowej operatoréw sieci GSM. Zgsich obejmuje obszar catej gminy. Mimo braku
moazliwosci uzyskania informacji o ikei abonentow telefonii cyfrowej, nioa przypuszcza ze
stanowi ona znageze i stale rozwijajce st uzupetnienie w zakresie obstugi telefonicznej
mieszkacow.

14 TERENY PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Do terenéw, na ktorych realizowang gonadlokalne cele publiczne w granicach gminy
Sabnie naley:

1. Droga krajowa nr 63 przechagta w granicach gminy przez Sabnie i inne

MiejSCOWGCI.

2. Zbiorniki retencyjne - zbiornik gtowny ,Niewiadomabraz zbiornik wsipny

~Kupientyn”.

15 WYMAGANIA DOTYCZ ACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na terenie gminy Sabnie nie wygtija tereny wymagage ochrony przeciwpowodziowej.
Rzeka Cetynia i niewielkie cieki przeptywap przez gmig powoduy jedynie w czasie
wiosennych wezbralokalne podtopienia niektérych posesji padaych blisko brzegow.

Obszar ohljty zmiarg Studium potaony jest poza zagjiem obszaru szczegdlnego

zagraenia powodzi zlokalizowanego w pétnocnej €xi gminy w gsiedztwie rzeki Cetyni
ustalonego w ramach aktualizacji map zagroa powodziowego.
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16 CHARAKTERYSTYKA DEMOGRAFICZNA

Na dzieh 31.12.2013 r. liczba ludgoi w gminie Sabnie liczyta 3956 0sdb. Na 1%m
przypada 37 os6b, co oznazzegjest to stosunkowo mato zaludniony teren. Gmikkads s¢ z 24
miejscowdci statystycznych liczcych od 9 os6b (Pidi Suchodolskie) do 444 oséb (Kupientyn).
Do najwkkszych miejscow&i nalezg wymieniony wyej Kupientyn, Kurowice, Zembrow,
Sabnie, Hotowienki, Nieciecz W4oianska, Grodzisk, Suchod6t Wdcianski i Tchorznica
Wioscianska. Pozostate miejscowe 53 niewielkie i licz ponizej 200 oséb. \Wod nich najmniej
zaludnione to Pig&ki Suchodolskie, Jadwisin, Klepki. Paej w tabeli znajduje sizestawienie
liczby ludnaci dla poszczegobinych miejscosa.

Tabela 8. Stan ludgoi gminy Sabnie na
dzien 31.12.2013 r. wg miejscowa

miejscowasé liczba
ludnosci

Chmielnik 48
Grodzisk 271
Hilarow 78
Hotowienki 291
Jadwisin 12
Klepki 15
Kolonia Hotowienki 126
Kolonia Kurowice 79
Kostki-Pieki 44
Kupientyr 444
Kupientyn-Kolonia 79
Kurowice 37z
Nieciecz Widgcianska 344
Nieciecz-Dwor 130
Niewiadoma 95
Pienki Suchodolskie 9
Sabnie 389
Stasin 150
Suchodét Szlachecki 123
Suchoddt Widcianski 174
Tchorznica Szlachecka (78
Tchorznica Widcianska 234
Wymysty 50
Zembrow 321
GMINA OGOLEM 3956

Zrodto: Urzd Gminy Sabnie.

Gmina Sabnie jest terenem wyludg@m sk. Jeszcze w roku 1950 liczyta 5688
mieszkacdow, w roku 1960 ju 5555, w 1970 - 5229, 1978 - 5114, 1988 - 48170199781, 1995
- 4644, 1997 - 4547, a w 2010 - 3857. Co ciekawabh ludnéci na koniec roku 2013 jest igza
0 99 0s0b i na koniec roku 2010.

Zmiany w stanie ludri@i map bardzoscisty zwigzek z ruchem naturalnym i migracjami
statymi. W latach 1975-2010 wskaki urodze zywych i zgondéw na 1000 ludéa wzrastaty
i malaty z zaznaczagg sie tendengj spadkow urodze i wzrostows zgonow. | tak na 1000
ludnasci:
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Rok Liczba urodze Liczbazgondow
197¢ 15,7 11,5
198( 17,k 11,6
198¢ 14t 14,
199( 16,4 12,5
199¢ 11,¢€ 14,
1997 12,4 13,5
201( 10, 13,2

Ruch migracyjny byt czynnikiem ohitajacym stan ludnéci, gdyz w kazdym roku saldo
migracji statych byto ujemne. Od roku 1989 obseewsip zmniejszenie odptywu ludioi, co
spowodowato zmniejszeniegaijemnego salda migracji statych.

Ludnas¢ gminy Sabnie na tle powiatu sokotowskiego jessstdécowo stara. W roku 2010
ludzie w wieku przedprodukcyjnym stanowili w gmirii®,0%, w wieku produkcyjnym 58,6%
w wieku poprodukcyjnym 22,4%. W gminie Sabnie giewaga liczby grczyzn w stosunku do
liczby kobiet (na 100 grczyzn przypada 98 kobiet).

Ludnas¢ gminy Sabnie charakteryzuje slos¢ niskim poziomem wyksztatcenia. W roku
2010 osoby z wyksztatceniem 28zym isrednim stanowity 12,5%, podczas gdy z podstawowym
I niepetnym podstawowym 68,7%.

Podstawowynzrodiem utrzymania ludrigi jest praca w rolnictwie. Utrzymujeesz niej
ok. 50% mieszkacdéw gminy. Praca poza rolnictwem odgrywacksiza rolg w Kupientynie,
Sabniach, Hotowienkach.

17 STRUKTURA BUDZETU GMINY

Dochody budetowe gminy Sabnie przeanalizowano na przyktadza 2013. Dochody
ogbétem wyniosty wowczasl1.512,7tys. zt. Poszczegolne podstawowe pozycje wynosity:
dochody wiasne 3.832,1 tys. zi, dotacje celowe@84ys. zt, a subwencja ogolna 4.333,1 tys. zt
(tab. 9). W zakresie dochodoéw wiasnych nakskze pozycje stanowity: podatek rolny w
wysokasci - 811,0 tys. zt, podatek od nieruchaimiow wysokaci 592,0 tys. zt oraz dochody z
majtku gminy - 528,3 tys. zt. Dochody gminy w przeboiu na jednego mieszikea wyniosty w
gminie Sabnie w 2013 roku 2910,0 zt.

Wydatki w roku 2013 wynioshil1.148,5tys. zt (tab. 10). Z sumy tej 1.997,5 tys. zt
(17,9%) stanowity wydatki inwestycyjne, pozostatgtybwydatkami bigacymi. Najwicksz
pozycp w wydatkach biggcych stanowity wynagrodzenia - 4.603,0 tys. zt.
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Tabela 9. Wykonanie dochodow laatiu gminy Sabnie na dzi€81.12.2013

Rok 2013
) Wykonanie Struktura
Nazwa dziatu (24 dochodéw
[%]
DOCHODY OGOLEN 11512 702,9 100,0(
RAZEM DOCHODY WEASNE , w tym: 3 832 755,01 33,29
Udziaty we wptywach z podatku od oséb fizyczny 1180 327,7¢§ 10,25
i prawnycl
Podatek rolny 810 984,43 7,04
Podatek od nieruchorsci 592 024,15 5,14
Podatek lény 83 852,99 0,73
Podatek odrodkow transportowych 208 195,8( 1,81
Optata skarbowa 8 050,00 0,07
Dochody z majtku gminy 528 295,4 4,5¢
Pozostate docho 421 024,3 3,6¢€
DOTACAJE CELOWE 3 346 846,8 29,07
SUBWENCJA OGOLNA, w tym: 4 333101,0 37,6¢
Czegé¢ oswiatowe 2321704,0 20,15
Cze$¢ rekompensugce 2011 397,0 14,45
Zrodio: Urad Gminy Sabnie
Rok 201:
Nazwa dziatu Wykonanie Struktu'rz
planu wydatkow
zt %
WYDATKI OGOLEM |, w tym: 11 148 505,0 100,0(
Inwestycyjne 1997 548,4 17,92
Biezace,w tym:. 9 150 956,5 82,0¢
Wynagrodzenia, w tyr 4 602 995,2 41,2¢
Pochodne od wynagrodiz 913 401,2 8,1¢
Dotacje 629 181,7 5,64
Wydatki na zakup materiatéw i usi 1 662 836,7 14,8t
Pozostate wydat 2 254 942,8 20,2

Tabela 10. Wykonanie planu wydatkow katl gminy Sabnie w roku 20:
Zrodto: Urzd Gminy Sabnie.

18 POTRZEBY | MO ZLIWO SCI ROZWOJU GMINY

18.1 Uwarunkowania prawne dla okreslenia potrzeb i mazliwos§ci rozwoju gminy

Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodano
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) gigm zadaniem studium uwarunkofwva
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego jeseslekie polityki przestrzennej gminy,
rowniez w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania preestego. Nagpuje to m.in. przez
wyznaczenie kierunkOw zmian w strukturze przesineggminy oraz przeznaczeniu terenow.

Okreslenie kierunkéw zagospodarowania, w tym obszaréwepmaczonych pod
zabudow oraz wyhczonych spod zabudowy winno ngstwa po okréleniu istniegcych
uwarunkowa oraz przeanalizowaniu prognoz dotycych przysztego rozwoju gminy. Z uwagi
na ograniczone zasoby przestrzeni, jej tad oratkskelkonomiczne, ktére rodzi przeznaczenie
terendw dla okrdonych funkcji, naley racjonalnie ni dysponowd, gtdwnie w zakresie
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wyznaczania obszaréw pod ngpeabudow.

Ustawa z dnia 9 galziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 202Jpnz. 485) zmienita,
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniugozpodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2022 r. poz. 503), brzmienie art. 10 ust. 1 pkg@dnie, z ktéorym w studium uwzglnia s¢
uwarunkowania wynikage w szczegOlnmi z ,potrzeb i maliwosci rozwoju gminy,
uwzgkdniajgcych w szczegolsoi:

a) analizy ekonomicznérodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwdgiajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnyg&rodka wojewddzkiego,

¢) maliwosci finansowania przez gndrwykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a tale infrastruktury spotecznej, sticych realizacji zada witasnych
gminy,
d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabgtow
Ponadto dodano ust. 5-7, w ktorych uszczegotowiepmagania dotycgece ww. bilansu
terenow.
Poniewa Studium podlegage obecnie zmianie zostato zatwierdzone w 2014
ww. przepisy obligyj do wprowadzenia niezbnych uzupetni@ w sporadzanej zmianie
Studium.

18.2 Analiza uwarunkowan srodowiskowych — wnioski

Uwarunkowanigrodowiskowe stanowtce podstaw do okrdlenia potrzeb i mdiwosci
rozwoju gminy zostaty opisane w &zi Il pkt 3 i 4. Pozostgjone nadal aktualne. Podsumoyauj
uwarunkowanigrodowiskowe wysipujace w gminie Sabnie nioa stwierdz, ze:

— ze wzgédu na wysgpowanie utworow gruntowych o dobrych warunkach budaych, jak
rowniez ze wzgédu na korzystne uksztattowanie terenu oraz brakozefyw postaci terenéw
osuwania s mas ziemnych tereny w zdecydowanej przewadze gasikorzystne warunki
gruntowo-wodne dla posadowienia budynkow,

— w poéinocnej czsci gminy wystpuje obszar szczegdlnego zagmia powodz
zlokalizowany w gsiedztwie rzeki Cetyni ustalony w ramach aktualizatap zagraenia
powodziowego,

— na terenie gminy wyspuje stosunkowo wysoki udziat gleb, ktore ze wdgl na klas
bonitacyjry podlegag prawnej ochronie i w przypadku zmiany przeznacena cele
nierolnicze wymagaj uzyskania decyzji 0 zmianie przeznaczenia gruntowwych na cele
nierolnicze,

— na terenie gminy wyspuja:

— obszary i obiekty olje ochron przyrody: Nadbuganski Obszar Chronionego Krajobrazu
(otulina Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego) - w potnocnegsck gminy, wytki
ekologiczne: ,Derkacz”, ,Kierz” orazrodlesne bagna pofmne w obebie geodezyjnym
Kurowice w Nadlénictwie Sokotow, lasy ochronne, pomniki przyrody,

— obszary cenne przyrodniczo proponowane docaidj ochron: rezerwaty przyrody
~Jadwisin” i ,Grodzisk” obejmujce najcenniejsze fragmentyhe,

— korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym - dol@atyni — rzeki stanowcej doptyw
Bugu,

— dwa kompleksy léne w potnocno-wschodniej i zachodnieg@z gminy o regionalnej
randze przyrodniczej,

— obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz gminmeglencji zabytkéw, w tym zabytkowe
parki dworskie,

— stosunkowo mata jest lesistogminy — lasy stanowiok. 23% jej ogélnej powierzchni,

— wystepujace gatunki zwiergt stanows gatunki pospolite odporne na antropopses;j

— walory krajobrazowe i przyrodnicze oraz zbiornikerecyjny skfadajcy sk ze zbiornika
gtéwnego ,Niewiadoma” oraz zbiornika wghnego ,Kupientyn” na rzece Cetyni, wplyweag
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na podniesienie atrakcyjfm lokalizacji zabudowy rekreacji indywidulanej, tug sportu,
rekreacji oraz turystyki, a tak zamieszkania na obszarze gminy,

— obszar posiada korzystne warunki akustyczne, jedymwgkszymzrédtem hatasu jest droga
krajowa nr 63,

— wystepuja udokumentowane zka oraz tereny i obszary gornicze, z ktorych wydodnys g
kopaliny, zlokalizowane w szczegbékmw zachodniej agci gminy,

— zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa, dla ktoneStudium wyznaczono stkebgraniczé
sytuowania zabudowy mieszkaniowej 500 m, natorviagakresie olgtym zmiarg Studium
wyznaczono zgodnie z obecnymi wymogami formalnystrek ograniczé sytuowania
zabudowy mieszkaniowej rowriOh tj. 1550 m.

Analizujagc powysze uwarunkowania natg stwierdzé, iz istniegce uwarunkowania
srodowiskowe mog stanowé potencjalne ograniczenie dla lokalizacji inwestyejdowlanych.
Powyzsze dotyczy przede wszystkim terendw poloych w cagu korytarza ekologicznego -
dolinie rzeki Cetyni, w tym w obszarze szczegdlneggraenia powodzj oraz w granicach
obszaru cennego pod wezdém przyrodniczym i krajobrazowym — Nadbaskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Istotne ograniczenie stamdakze gleby podlegage ochronie ze
wysokg klas: bonitacyjmy oraz istniejca elektrownia wiatrowa, dla ktorej przepisowa gehec,

w ktorej mog by¢ lokalizowane i budowane budynki mieszkalne luliokcji mieszanej w sktad,

ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa jest rowna lieksza od dziesciokrotnej wysokéci

elektrowni wiatrowej (10H).

18.3 Analiza uwarunkowan spotecznych, w tym prognoz demograficznych — wnikis

Potencjat i rozwoj demograficzny

Uwarunkowania spoteczne zostaty opisane ws€izl pkt 5, natomiast charakterystyka
demograficzna gminy w pkt 16, w ktorym przedstawionajistotniejsze dane oraz trendy
demograficzne wg stanu na rok 2013. Wobec zy@jzlezaktualizacji danych zawartych w ww.
punktach poriej zaktualizowano niezine dane w odniesieniu do lat 2017-2021, ktore wgka
potrzeby i maliwosci rozwoju gminy wynikajce z uwarunkowa demograficzno-spotecznych
I prognozy ludnéci.

Tabela. Liczba mieszkacéw gminy w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ogodtem 3693 3 697 3 636 3574 3494
Liczba mezczyzn 1842 1851 1819 1792 1764
Liczba kobiet 1851 1 846 1817 1782 1730

Zré6dto: dane GUS

Liczba ludndci gminy od roku 2013 (3956 o0sOb) oraz w obecnidabgch latach
2017-2021 sukcesywnie spada. Najmniejsza liczbaszk@cow w analizowanym okresie
przypada na rok 2021 i wynosi 3494 os6b. Na przesirwskazanych 5 lat liczba osob
zamieszkujcych gmirg zmalata 0 199. W analizowanym okresie tylko wdatd017-2018 liczba
ludndsci nieznacznie wzrosta — 0 4 osoby. W stosunku dwigitu sokotowskiego ludroé
zamieszkujca obszar gminy Sabnie wynosi zaledwie ok. 6,6%d&w powiatu.

Tabela. Ruch naturalny i migracyjny na 1000 ludob

Rok Urodzenia Zgony FIAIIOE] Saldo__ Przyrost
naturalny migracji rzeczywisty
2017 7,78 7,60 3,80 -10,73 -6,93
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2018 11,40 7,60 3,80 -4,62 -0,82
2019 7,64 15,27 -7,64 -9,54 -17,18
2020 6,63 21,01 -14,37 -1,66 -16,03
2021 6,21 20,05 -13,83 -9,60 -23,43

Zrodto: dane GUS

Ogodlne zmiany liczby mieszkadbw gminy analizowane w latach 2017-2021 wykazaty
tendeng} malepca. Przyrost rzeczywisty we wszystkich latach przywmab wartgci ujemne,
a najwekszy ubytek ludngci nasgpit w 2021 r.

Przyrost naturalny w latach 2017 i 2018 ksztattoskaha poziomie dodatnim, jednak
w nastpnych latach obserwowany jest wing jego spadek — do wasm ujemnych. Nalgy
jednak podkréi¢, ze liczba urodz& utrzymuje st mniej wiecej na podobnym poziomie (za
wyjatkiem chwilowego wzrostu w 2018 r), natomiast watdt 2020 i 2021 nagiit znaczny
wzrost liczby zgonéw w gminie — co m® wigzat sie z wybuchem pandemii COVID-19.
W zwigzku z powyszym naleatoby zaktadé, ze przyrost naturalny w gminie w dalszymagu
bedzie ujemny, jednale po ustabilizowaniu gisytuacji epidemicznej w kraju, niedrie osiygat
az tak niskich wartéci.

W gminie Sabnie w latach 2017-2021sélavyraznie wida ujemry tendengj migracyjry
— saldo migracji w kadym z badanych lat agja wartdci ujemne. Najwgcej osob opscito gming
w 2017 r., a najmniej w 2020 r.

Tabela. Ludnas¢ wg klas ekonomicznych

Liczebnosé wiekowa wg klas ekonomicznych
Rok Wiek Wiek Wiek
przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny

2017 16,3 % 59,4 % 24,3 %
2018 16,8 % 58,2 % 25,0 %
2019 16,7 % 57,6 % 25,6 %
2020 16,8 % 57,2 % 25,9 %
2021 16,9 % 57,0 % 26,1 %

Zréodto: dane GUS

W analizowanym okresie wysgdito niewielkie zwekszanie si odsetka ludnaci w wieku
przedprodukcyjnym z 16,3% do 16,9%, jediekidziat tej grupy w ogolnej strukturze ludob
wcigz jest d@d¢ niski (poniej sredniej krajowej). Powkszyta s¢ rowniez grupa osoéb dugca
w wieku poprodukcyjnym z 24,3% do 26,1%, co standoi¢ duzg wartag¢ (powyzej sredniej
krajowej). Powysze wartéci swiadcz o spoteczéstwie starzejcym st w gminie Sabnie.
W wieku produkcyjnym obserwujecssukcesywne zmniejszanie sidziatu ludnéci (z 59,4% do
57,0%), co jest zjawiskiem niekorzystnym pod wzgim gospodarczym.

Prognoza demograficzna

Ze wzgkdu na brak dogpnych danych statystycznych dotycych prawdopodobnych
zmian liczby ludnéci dla gminy, naley bazow& na prognozie demograficznej opracowanej dla
powiatu sokotowskiego na lata 2014-2050. W roku12@®wiat Sokotowski posiadat 52 659
mieszkacow. Szacuje gj ze po uptywie okresu 15 lat, czyli w roku 2036 liezimieszkacow
w powiecie sokotowskim wyniesie 46 694 miesm@v — zmniejszy gizatem o ok. 6 000 0sdb,
a ubytek liczby ludngci w stosunku do 2021 r. wyniesie ok. 11%. Progmaaoy sukcesywny
spadek nagpuje od pocgtku badanego okresu. W przypadku obszarow wiejskiotviatu
szacuje g, ze liczba mieszkecOw zmniejszy si 0 ok. 15%, natomiast w miastach liczba lugmo
prawdopodobnie zmniejszyesiv 0 wiele mniejszym stopniu — o ok. 7%.
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Prognoz zmian liczby ludnéci w powiecie sokotowskim prezentuje pasey wykres.

Wykres. Prognoza ludniei ogotem, w miastach i na obszarach wiejskich wipoie
sokotowskim do roku 2036
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Nalezy zauway¢, ze dotychczasowe prognozy demograficzne przewidojniejszenie
sie liczby ludnaci, jednak na zmianszacowanych prognoz wg GUS pmeomie wptyw wiele
czynnikéw, w tym na szczeblu ogdlnokrajowym, a namvgdzynarodowym. Przy jednoczesnym
systematycznym wzkgie przecitne] diugdci trwania zycia oraz rekomendowanej poprawie
warunkoéw mieszkaniowych, moa przewidywad, ze liczba ludnéci gminy nie lgdzie spadata
w tak szybkim tempie jak wykazano poiey. W swietle niedawnych wydardena arenie
migedzynarodowej — ataku zbrojnego Rosji na Ukgaimazna przewidywé pozytywny wzrost
salda migracji, w zwizku z osiedlajcymi sk w Polsce uchagtami z Ukrainy. Wptyw na
pozytywne saldo migracji mggmie¢ réwniez migracje z obszaru Biatorusi i osiedlanie si
nowych mieszkacdéw w obszarze wschodnim Polski, w tym w gminier8ab

Warunki mieszkaniowe

Na budownictwo mieszkaniowe w gminie skiada grzede wszystkim budownictwo
prywatne. Ze wzgldu na rolniczy charakter obszaru dominuje zabudroagmodowa z udziatem
budownictwa jednorodzinnego.

Zabudowa zagrodowa wygtuje w niewielkich érodkach w rénych czsciach gminy,
ale najweksza  koncentracja  wygiuje we  wsiach:  Zembréw, Kurowice,
Tchorznica-Widcianska, Sabnie, Grodzisk, Kupientyn, Nieciecz-¥¢enska, Nieciecz-Dwor.
We wszystkich wsiach jest skoncentrowana przedgstism wzdhe tras komunikacyjnych.

Tabela. Zasoby mieszkaniowe

Mieszkania Izb Pow. uzytkowa Pow. uzytkowa
Rok . oy mieszkai ogétem | mieszkania na 1 0so@
ogoétem ogotem [m?] [m2/os]
2017 1474 5773 124 415 33,7
2018 1476 5785 124 663 33,7
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2019 1477 5791 124 839 34,3
2020 1481 5812 125 306 35,1
2021 - - - -

Zrédto: dane GUS

W badanym okresie sukcesywnie wzrasta liczba ma#sakb, powierzchnia iytkowa
mieszka ogétem, a take przecitna powierzchnia iytkowa mieszkania przypadap na
1 osolg. W 2020 roku w stosunku do roku bazowego przylyimieszka, 39 izb oraz 891
powierzchni aytkowej mieszka. Powierzchnia kytkowa mieszkania w przeliczeniu na 1 osob
wzrosta o 1,4 rh Swiadczy to o polepszaniugsivarunkéw mieszkaniowych w gminie.

18.4 Analiza uwarunkowan ekonomicznych, w tym maliwosci finansowania przez gmirm

wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tec hnicznej, a takze spotecznej

stuzacych realizacji zadai wiasnych gminy

Struktura budetu gminy na rok 2013 zostata zamieszczona wsezll pkt 17.
Uwzgledniajgc znaczacy uptyw czasu powej przeanalizowano dane dotyce sytuacii
ekonomicznej gminy w latach 2017-2021 co ufivaa okreslenie aktualnych uwarunkowuia
ekonomicznych gminy.

Tabela. Zastawienie dochodow i wydatkow w latach 2017-2021

2017 2018 2019 2020 2021

DOCHODY OGOLEM 15122 791,77 15446 284,26 16 263 980/97 19 90¢PB9| 20 180 941,05

Dochody w przeliczeniu

X 4 057,63 4 193,94 4 435,23 5521,36 -
na 1 mieszkaica

WYDATKI OGOLEM 14873 423,11| 16027 201,92 15773 390)87 16 56836 16 650 269,74

Wydatki w przeliczeniu

. 3990,72 4 351,67 4 301,44 4 564,20 -
na 1 mieszkaca

Zrédto: dane GUS

Dane statystyczne z lat 2017-2020 obrazmiany w dochodach i wydatkach gminy.
Zaréwno dochody gminy jak i wydatki sukcesywnie aku na rok ulegaj zwickszeniu.
Zwiekszajp sie rowniez dochody oraz wydatki w przeliczeniu na 1 miesdeagminy. W 2020 r.
odnotowano d& duzg nadwyke dochodow nad wydatkami, éwiadczy o rezerwie finansowej
dla potencjalnych nowych inwestycji w gminie.

Tabela. Struktura dochodéw w latach 2017-2021

2017 2018 2019 2020 2021
DOCHODY OGOLEM 15122 791,77| 15446 284,25 16 263 980/97 19 90@B9| 20 180 941,09
Dochody wiasne 5085887,88| 5074337,40 5582270,85 855691139 -
E‘ozlz'a" w dochodach Ogo'e'r“ 33,63% 32,85% 34,32% 42,84% -
w tym:
?é’lf]gggy z podatku 781 513,44 781 784,82 820 009,93 881 366,17 -
udziat w dochodach 15,37% 15.,37% 16,12% 17,33% -
whasnych [%]
dochody z podatku od| 733 750,86 785 070,22 773 735,64 931 578,90 -
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nieruchomaosci

Udziat w dochodach

14,43% 15,44% 15,21% 18,32%
whasnych [%]

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

W dochodach gminy Sabnie coraz bardziej za@acudziat stanowi dochody wiasne. Od
2017 r. do 2020 r. ich udziat w ogéle dochodow gmvirzrost z ok. 34% dozad3%.

Z uwagi na rolniczy charakter wsi Sabnie, w tah@mwyzej w ramach dochodéw
wiasnych gminy, wyszczegoélniono dochody z podatdnago oraz podatku od nieruchosoio
Przedstawione dane wskazunja coraz wyszy udziat dochoddéw z podatku rolnego w dochodach
wiasnych gminy — z ok. 15% do ok. 17%, az&ak podatku od nieruchorfm — z ok. 14% doa
ok. 18%.

Wykonanie budetu gminy za lata 2019 — 2021

Tabela. Zestawienie dochodéw gminy prognozowanych i wykgeé na lata 2019-2021

2019 2020 2021
Plan 16 422 009,58 18 368 162,96 19 867 012,71
Wykonanie 16 263 980,97 19 976 290,96 20 180 941,05

Zrédto: Informacja o przebiegu wykonania kietli gminy Sabnie za 2021 r.
Z porownania dochodow prognozowanych z dochodarkowgnymi w latach 2019-2021
wynika, ze dochody wzrastagrednio o 10% rocznie. Dochody wykonane w 20202021 r. g
wigksze od przewidywanychdednio 5,2%.

Tabela. Zestawienie wydatkéw gminy prognozowanych i wykoy@nna lata 2019-2021

2019 2020 2021
Plan 17 899 365,51 19 076 162,96 18 693 076,71
Wykonanie 15773 390,87 16 513 266,33 16 650 269,74

Zrédto: Informacja o przebiegu wykonania ket gminy Sabnie za 2021 r.

Gmina nie planuje sukcesywnego wzrostu wydatkéwkaz ma rok — w poszczegdélnych
latach planowane wydatki wzrasiaj spadag w zalenosci od potrzeb gminy. 3& chodzi
o wykonanie wydatkow to w kdym z analizowanych latgsone nisze ni planowane o ok.
2-3 min zt. W ostatnich latach wydatki utrzymywa¢ na mniej wg¢cej statym poziomie ok.
16 min zt.

Z powyzszych danych wynikae gmina Sabnie agia wysze dochody od planowanych
i realizuje mniej wydatkow uizaktada poczkowo. Naley rowniez zauway¢, iz we wszystkich
badanych latach dochody gminy byty #8ye od jej wydatkow, co oznacza nie dé¢ ze gmina
Sabnie jest w stanie zrealizoéwaiszystkie zamierzone inwestycje, ale rownp@siada rezerg
finansows dla przysztych inwestycji w zakresie podnoszeniandardéw i jakéci zycia
mieszkacow, jak i realizowania zmian nieatinych do jej dalszego rozwoju.

Zadania w zakresie infrastruktury wyszczegdélnionessprawozdaniu z wykonania hietu za

2021 r.

- przebudowa drog, w tym gminnych, w miejscdaiach: Nieciecz Witcianska, Suchodot
Szlachecki, Tchorznica WAoianska, Hotowienki, Tchérznica Szlachecka, Zembrow,

— rozwoj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnep rierenie gminy Sabnie — w ramach
przeds¢wziecia wybudowano przysita oraz pomost przy Zbiorniku Retencyjnym
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Niewiadoma, a tate plac zabaw w Kurowicach,

— zagospodarowanie terenu rekreacyjnego w miejseéov@hmielnik,

— rewitalizacja naturalistycznego stawu retencyjnkgaz w miejscoweéci Grodzisk,

— przebudowa lub rozbudowaswietlenia ulicznego w miejscowoiach: Suchoddt, Kolonia
Hotowienki, Stasin — zadania kontynuowane,

— przebudowa instalacji technologicznej w stacji um@aia wody w Kurowicach — zadanie
kontynuowane,

— budowa oczyszczalnisciekow wraz z kanalizagj dla miejscowéci Kupientyn
I Kupientyn-Kolonia — prace pogikowe, zadanieduzie kontynuowane w kolejnych latach.

Budzet gminy na 2022 r.

Prognozowane dochody gminy w 2022 r. oszacowanpozéiomie 13 890 854,00 zi,
w tym 13 820 854,00 zt — dochody kiee oraz 70 000,00 zt — dochody gikpwe. Wydatki
zostaly przewidziane na kwol7 211 263,00 zt, w tym 13 777 258,89 zt — wydaikzace oraz
3434 004,11 zt — wydatki mgkowe.

Planowany buzkt zamyka si deficytem w kwocie 3 320 409,00 zi, ktory zostgmakryty
wolnymi érodkami, o ktorych mowa w art. 217 ust. 2 pkt 6aust o finansach publicznych
w wysokaci 808 764,00 zt oraz niewykorzystanysmodkami piengznymi na rachunku bigcym
budzetu wynikagcymi z rozliczenia dochodow i wydatkow nimi finam&mnych zwizanych ze
szczegOlnymi zasadami wykonywania beti okrglonymi w odgbnych ustawach w wysoka
2 511 645,00 zt.

Powyzsza analiza wskazuje, mazliwosci finansowe gminygwystarczajce w zakresie
sukcesywnej realizacji zaflavtasnych na terenach przeznaczonych pod zabgidomaszczaz
czes$¢ z nich posiada dogt do istniegcej infrastruktury technicznej. Nadg podkréli¢, ze koszty
zwigzane z budow niezlzdnych elementow infrastrukturalnych zostamzréwnowaone
przysztymi korzyciami w postaci wptywow do buetu z podatkéw oraz w mniejszym zakresie,
ze wzgkdu na ustalone przeznaczenie terenow, utworzongetyech miejsc pracy. Zgodnie
Z powyszym uwarunkowania ekonomiczne nie ograniceajzliwosci realizacji zamierzonych
funkcji okreslonych w zmianie Studium.

18.5 Podsumowanie potrzeb i magliwosci rozwoju gminy

Wynika z nich przede wszystkime:

— korzystne poteenie geograficzne — walory krajobrazowe i przyredai oraz zbiornik
retencyjny ,Niewiadoma” na rzece Cetyni, zkszap atrakcyjnd¢ lokalizacyjry dla
zabudowy rekreacji indywidualnej, a takustug sportu, rekreacji oraz turystyki,

— nastpuje stopniowy ubytek luddoi gminy, co wize st z notowanym ujemnym przyrostem
naturalnym oraz ujemnym saldem migraciji,

— odnotowuje si systematyczny spadek ludiwow wieku produkcyjnym i zwgkszenie liczby
ludnasci w wieku poprodukcyjnym (proces starzenia spaéstva),

- poziom i jakd¢ zycia mieszkacéw ulega stopniowej poprawie (lepsze warunki
mieszkaniowe),

- moaozliwosci finansowe gminy $ wystarczajce w zakresie realizacji zadavtasnych na
terenach obecnie przeznaczonych pod zabgdow

Przygotowanie kompleksowej oferty inwestycyjnej om@obrych warunkow, gtownie
dotyczcych zagospodarowania dla celéw rekreacyjnych etwiezzbiornika ,Niewiadoma” -
lepszego wykorzystania jego potencjatu oraz dlazebt powierzchniowej eksploatacji zt6
surowcoéw naturalnych umibwi przycigganie potencjalnych inwestoréw, zkszenie
zatrudnienia, co wptynie na poprawwarunkéw spotecznych — bezpednio dla osob
zatrudnionych oraz goednio dla calej spoteczéa gminy (zwikszenie wpltywow do budktu
gminy spowoduje mdiwo$¢ wickszych wydatkdw na potrzeby ogoétu spotecstwa).
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19 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW E

Analogicznie jak w catlym tekie, rébwnie w bilansie terenéw przeznaczonych pod
zabudow obowgzujacy dokument zatwierdzony uchwgaNr L11/309/2014 Rady Gminy Sabnie
z dnia 12 listopada 2014 r. zwany dalej jest ,Siodi, natomiast projekt jego aktualizacji zwany
dalej jest ,zmiang Studium”.

19.1 Zapotrzebowanie na nova zabudowe

Zgodnie z zapisami ustawy 0 planowaniu i zagospmwlaniu przestrzennym dla
okreslenia zapotrzebowania na ngvweabudow przyjeto perspektyw nie diwsz niz 30 lat —
w przypadku gminy Sabnie przyp perspektyw 15 lat, czyli do roku 2036.

Dla okr&lenia zapotrzebowania na ngwzabudow przeanalizowano aktualn sytuacg
demograficza w gminie Sabnie oraz dokonano oceny sytuacji s2oke} pod wzgldem potrzeb
mieszkalnictwa. Ze wzgtu na brak dogpnych danych statystycznych dotycych
prawdopodobnych zmian liczby luditd dla gminy, bazowano na prognozie demograficznej
opracowanej dla powiatow na lata 2014-2050.

W zwigzku z brakiem kompletnych danych dla roku 2021 wicabniach koniecznych dla
wyliczenia zapotrzebowania na npwabudow odnoszono sido danych z roku 2020. Zgodnie
z danymi Banku Danych Lokalnych Glownego tftu Statystycznego w 2020 roku liczba
ludnasci w gminie Sabnie wynosita 3574. W tym samym rgkonvierzchnia gytkowa mieszka
wynosita 125 306 m?, co daje w przeliczeniu na ésrkaca 35,1 m2.

Zgodnie z prognag demograficza GUS opracowan dla powiatu sokotowskiego na lata
2014-2050, szacujeesize w chgu 15 lat, czyli od 2021 r. do 2036 r. liczba mieszow

w powiecie sokotowskim zmniejszyesd ok. 5970 0sob, wt ubytek liczby ludnéci wyniesie ok.
11,33%. Prognozowany sukcesywny spadek epag przez wszystkie lata. Zarowno dla
obszaréw wiejskich jak i miejskich powiatu sokotdwego, spadek liczby ludsoi nastpuje
przez caty prognozowany okres 15 lat.

Przyjmupc zalaenie, ze tendencje demograficzne gminy Sabnie riy bstotnie odbiegaty od
prognoz dla powiatu sokotowskiego, ama szacowd ze liczba ludnéci gminy zmniejszy sina
tym samym poziomie.

Sytuacja demograficzna gminy w latach 2017-2021gate pomimo chwilowych walta
sukcesywnemu pogorszeniu. Roczna liczba zgonow gksasici badanych lat przewsgzata
liczbe urodzé. Dodatkowo saldo migracji we wszystkich badanyattadh charakteryzowatoesi
wartasciami ujemnymi.

Dotychczasowe prognozy demograficzne przewgidopniejszenie giludnasci, jednak na zmian
szacowanych prognoz wg GUS neo mig€ wplyw wiele czynnikow, w tym na szczeblu
ogolnokrajowym, tj. uruchomienie nagdzi legislacyjnych, organizacyjnych i finansowych
majcych na celu zwkszenie dzietr&zi i pobudzenie przyrostu naturalnego, np. program
panstwowy Rodzina 500+, a nawet gdzynarodowym. Przy jednoczesnym systematycznym
wzroscie przeacgtnej dilugdsci trwania zycia oraz rekomendowanej poprawie warunkow
mieszkaniowych, mma przewidywé, ze liczba ludnéci gminy nie lgdzie spadata w tak szybkim
tempie jak wykazano powgj. W swietle niedawnych wydardena arenie mgidzynarodowej —
ataku zbrojnego Rosji na Ukrginmazna przewidywé pozytywny wzrost salda migraciji,
w zwigzku z osiedlajcymi sk w Polsce uchagtami z Ukrainy. Wptyw na pozytywne saldo
migracji mog mie¢ rowniez migracje z obszaru Biatorusi i osiedlanie sowych mieszkacow

w obszarze wschodnim Polski, w tym w gminie Sabnie.

Na wzrost zainteresowania grimogy mie¢ rowniez wptyw walory przyrodnicze i krajobrazowe
zwigzane z obecrigig zbiornika ,Niewiadoma” i atrakcyjnymi warunkamiadkozwoju funkcji
rekreacji i wypoczynku, ktére maggwygenerowé& nowe miejsca pracy oraz potrzebowych
miejsc zamieszkania.
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Podsumowujc, mazna przyjé, ze liczba mieszkacow gminy Sabnie d¢ulzie w dalszym aigu
male, lecz nie w tempie zaktadanym paey. Po uwzgldnieniu wymienionych uwarunkowa
zwigzanych z maliwoscia naptywu nowych mieszkadéw oraz zwgkszaniem s dzietngci,
skorygowano progngzspadku liczby ludni o potowe tzn. z 11,33% do 5,67%. W zyzku

z przygtymi zatlazeniami, prognozuje size liczba ludnéci w gminie Sabnie w 2036 r. wyniesie
3371 osob.

W dalszych analizach uwzginiono nasfpujace wiodice funkcje zabudowy:
» zabudow mieszkaniow,

e zabudow ustugows,

e zabudow produkcyjno-sktadow

Maksymalne zapotrzebowanie na morabudow mieszkaniow

Wedtug danych GUS w gminie Sabnie w latach 2017928¢stematycznie wzrastata liczba
mieszka& oraz przegitna powierzchnia aytkowa mieszkA. Srednio rocznie przybywa
ok. 2,5 mieszkania. Mma zakladé, ze przy zachowanym trendzie, w roku 2036 zedy

o ok. 43 mieszkania wéej niz obecnieSredni roczny przyrost powierzchniytkowej mieszkania
w przeliczeniu na 1 oselwynosi 0,47 m2. Mgna, wic zaktadd, ze przy zachowanym trendzie,
w roku 2036 przeeina powierzchnia aytkowa mieszkania na 1 osplmoze by o0 7,52 m?2
wieksza ni obecnie.

Co roku wzrasta rownieprzecigtna powierzchniaytkowa 1 mieszkanigSredni roczny przyrost
wynosi 0,07 m2. W 2020 roku przetna powierzchniazytkowa 1 mieszkania wyniosta 84,61 m2.
Zaktadagc, wigc, ze w najblizszych latach w gminie Sabniedzie przybywa srednio rocznie 2,5
mieszkania, a przegha powierzchnia zytkowa mieszkania dulzie wzrasté srednio rocznie
0,07 m2, to do 2036 roku me przyby ok. 3,5 tys. m? powierzchnizytkowej dla zabudowy
mieszkaniowej.

Ponadto, zakladgg podnoszenie standardow zamieszkania, #@jgee s¢ w powierzchni
uzytkowej zasobdw mieszkaniowych przypagtaj na 1 mieszkaa przyjmuje si sredni wartasé
tego wskanika rowrg 39 m?/os.

Prognozowana powierzchnia
uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej w 2036 .

Docelowy wskanik
X powierzchni uzytkowej
mieszkania na 1 0sob

Prognozowana liczba
mieszkaicow w 2036 r.

Prognozowana powierzchnia
uzytkowa zabudowy = 3 371 os. X 39 m?/os. = 131 469 m2

mieszkaniowej w 2036 .

Zapotrzebowanie na now Prognozowana powierzchnia Obecna powierzchnia
zabudowe mieszkaniowg = zabudowy mieszkaniowej w 2036 r. - zabudowy mieszkaniowej

Zapotrzebowanie na novy
zabudowg mieszkaniowg = 131469 m?2 - 125306 m? = 6 163 m?2
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Przyjcie tego wskanika dla przewidywanej liczby miesakaw w 2036 r., tj. 3 371 0s0b,
pomimo spadku liczby mieszkedw, wskazuje na potrzebzaplanowania ok. 6,2 tys. m?
powierzchni aytkowej zabudowy mieszkaniowej, a uwaghiagc maksymalne dopuszczenie
zwiekszenia zapotrzebowania na rpwabudow o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)zmaow gminie Sabnie zaplanotva
maksymalnie ok. 8 tys. m? powierzchriytkowej dla zabudowy mieszkaniowe;.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowy 8 000 m2 powierzchni aytkowej
zabudowe mieszkaniows po zaokggleniu do petnych tyscy

Maksymalne zapotrzebowanie na morabudow ustugowvy

W celu wyznaczenia zapotrzebowania na faabudow ustugove, przyjmuje s¢, ze ustugi leda
swiadczone na coraz vgzym poziomie, zapewnig wytkownikom lepszy komfort zich
korzystania. W zwizku z powyszym zaklada g ze powierzchnia iytkowa ustug na

1 mieszkaca kedzie wzrasté W ciggu 30 lat wskanik ten mae wzrosgé o 7 m?/os. Przygie
tego wskanika dla przewidywanej liczby miesakaw w 2036 r., tj. 3 371 oséb wskazuje na
potrzelzg zaplanowania ok. 23,6 tys. m? powierzchniytyowej dla zabudowy ustugowej,
a uwzgedniajgc maksymalne dopuszczenie zkszenia zapotrzebowania na rpwabudow

0 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o @l&amiu i zagospodarowaniu przestrzennym)
mozna w gminie Sabnie zaplanosvanaksymalnie ok. 30,7 tys. m? powierzchmytkowej dla
zabudowy ustugowej.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowy 31 000 m2 powierzchni aytkowej
zabudowe ustugowy po zaokggleniu do petnych tyscy

Maksymalne zapotrzebowanie na morabudow produkcyjno-sktadow

Przeznaczanie nowych terendéw pod zabud@nodukcyjno-sktadow umazliwia poszerzenie
mozliwosci inwestycyjnych oraz rozwojowych mieszic@m gminy. Powierzchniazytkowa tej
zabudowy uzaleiona jest przede wszystkim od sektora przemystu.

Dominujgca brarzg na terenach gminy jest rolnictwo i lokalne przeatst@o rolne. Zabudowa
produkcyjna, sktady i magazyny stangwunkcje uzupetniagca wzgledem ustug.

W celu zr@nicowania istnigjcej struktury gospodarczej gminyzadanym jest, aby w roku 2036
co najmniej 8% mieszkadw w wieku produkcyjnym pracowato w sektorze prgsiowym.

Ze wzgkdu na automatyzagji charakter dziatalni@i przyjeto srednig powierzchng uzytkowa
przypadajca na 1 pracownika ok. 100 m2,

) Liczba mieszkaicow Udziat osob . : L

Zapotrzebowanie na nova W wieku pracujacych Zwie¢kszenie przeogtnej
zat_)udovvg _ produkcyjnym X W sektorze X p0W|erzchn|.uzytkoweJ na

produkcyjno-sktadowsg w 2036 1. przemystowym 1 pracownika [100m?]

Zapotrzebowanie na now
zabudowe

produkcyjno-sktadowa = 1995 x 0,08 (8%) x 100 n¥ = 15 960 m?

Wskazuje si na potrzeb zaplanowania ok. 16 tys. m? powierzchriytkowej dla zabudowy
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produkcyjno-sktadowej, a uwzglniajgc maksymalne dopuszczenie zkgzenia zapotrzebowania
na nows zabudow 0 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy a@heaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) mima w gminie Sabnie zaplanotvanaksymalnie ok. 20,8 tys. m? powierzchni
uzytkowej dla zabudowy produkcyjno-sktadowe.

Maksymalne zapotrzebowanie na now 21 000 m2 powierzchni aytkowe]
zabudowe produkcyjno-sktadows po zaokggleniu do petnych tyscy

W zwiagzku z powyszym szacuje ¢j ze maksymalne zapotrzebowanie na now zabudowe
w gminie Sabnie wynosi:

e zabudowa mieszkaniowaok. 8 tys. m?

» zabudowa ustugowaek. 31 tys. m?,

e zabudowa produkcyjno-sktadowabk. 21 tys. m2,

19.2 Chionnosé¢ obszaru

Chionna¢ obszaru o w petni wyksztatconej zwartej struktutagkcjonalno-przestrzennej
Obszary o w petni wyksztatconej, zwartej struktufmekcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 wsta dnia 29 sierpnia 2003 r. o0 gdowych
nazwach miejscowgi i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.op. 1443 z pin. zm.)
obejmup uktady, w ktoérych nagpowa mogy uzupetnienia istniggej struktury. Przyjmuje sjze

w obszarach tych zwkszanie powierzchni zainwestowanyaldbie zwhzane w znacznej ¢zci

z podnoszeniem standardu.

Obszar zwartej zabudowy w gminie Sabnie wyznaczgwalnie z art. 4 pkt 29 i 30 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnychdngch (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 zzpd zm.),
zgodnie z ktorymi, jako zwartzabudow rozumie s ,,zgrupowanie nie mniejhb budynkéw, za
wyjgtkiem budynkow gospodarczych, pesay ktérymi najwiksza odleglé’ sgsiadupcych ze
soly budynkéw nie przekracza 100 mhatomiast obszar zwartej zabudowy jalabszar
wyznaczony przez obwiedmrowadzog w odlegtdci 50 m od zewatrznych krawdzi skrajnych
budynkow tworgzcych zwarg zabudow lub po zewgtrznych granicach dziatek, na ktorych
potazone g te budynki, jéi ich odlegtai¢ od tych granic jest mniejszazrs0 m”.

Na podstawie analizy istnigjego sposobu zagospodarowania poszczegdllnych vergminy
okreslono zastg obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukéuitmkcjonalno-przestrzennej.
W ramach tak ustalonego obszaru wskazano tererg, kttbrych w Studium ustalono
zagospodarowanie, a ktore dotychczas nie zostaldizowane. Tym samym, tereny te stanpwi
rezerwy rozwojowe.

Analogicznie jak w analizie zapotrzebowania nirdgjanaliz objeto tazsame wiodce funkcje
zabudowy, tj.:

e zabudow mieszkaniow,

e zabudow ustugowy,

e zabudow produkcyjno-sktadow

Dla wyliczenia chionngci obszaru o w pelni  wyksztatconej zwartej strukeur
funkcjonalno-przestrzennej, a takdla dalszych wylicze chtonngci zamieszczonych parej,
uwzgkdniono wskaniki ustalone w Studium (powierzchnia zabudowy, ekas¢ zabudowy,
powierzchnia dziatek). Natg podkrsli¢, ze w ww. dokumencie zostaty oktene maksymalne
badZz minimalne wartéci tych wskanikow, natomiast podczas szacunkéw chicen@rzyjeto
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inne (Brednione) wart€ci, poniewa oczywistym jestze powstajca zabudowa nigdy niegtizie

zrealizowana w maksymalnym stopniu.

Dla potrzeb szacunku przyp opisane potej wartgci wskanikow:

e Dla zabudowy mieszkaniowej:

powierzchnia dziatek w obszarze zwartej zabudowy:

— 2000 m2 w ramach terenéw zabudowy zagrodowej,

- 1500 m2 w ramach terenow zabudowy mieszkaniowejgeztizinnej,

— powierzchnia dziatek poza obszarem zwartej zabudowy
— 2500 m2 w ramach terenéw zabudowy zagrodowej,

— 2000 m2 w ramach terendw zabudowy mieszkaniowejgeatizinnej,

— liczba o0s6b dla 1 gospodarstwa domowego/1 dziakb-osoby (wg danych GUS 2020 dla
gminy Sabnie),

- 35,1 m?2 — powierzchniazytkowa przypadajca na jeds osolg, dla istniejcych terenéw
zabudowanych w ramach obszaru o w peini wyksztaicomwarte] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

- 39,0 m? — powierzchniazytkowa przypadajca na jedg osolg, dla projektowanych
terendw (zakltada si podnoszenie standardow zamieszkania, wajae seé m.in.
w zwiekszaniu powierzchni aytkowej zasobdéw mieszkaniowych przypag®j na
1 mieszkaca).

Powierzchnia gytkowa terendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowjepnorodzinnej zostata
oszacowana wedtug schematu:

powierzchnia terenéw zabudowy zagrodowej i jednoiroukj [n7]

/ powierzchnia dziatek odpowiednio w obszarze zejahbudowy
lub poza obszarem zwartej zabudowy

szacowana liczba dziatek dla terenéw zabudowgzkemiowej zagrodowej i jednorodzinnej [szt.]
l x 2,5 (liczba os6b)

szacowana liczba osob dla terenéw zabudowy miesalej zagrodowej i jednorodzinnej [l. 0s.]

x 35,1 lub 39,0 (powierzchniazytkowa przypadajca na jeds osolz odpowiednio dla
terenow istniejcej zabudowy lub terenow projektowanej zabudowy)

powierzchnia iytkowa [n]

Wobec przytego w Studium wyrénienia terenébw mieszkaniowych (M) bez ich dalszego
rozr&nienia przygto, iz poszczegolne rodzaje tej zabudowy stagowi

- zabudowa zagrodowa — 90%,

- zabudowa jednorodzinna — 5%,

- zabudowa rekreacji indywidualnej — 5%.

W szacowaniu chtonroi dla zabudowy mieszkaniowej nie uwgdhiono zabudowy rekreacji
indywidualnej - letniskowej (ML), ze wzgllu na przeznaczenie zwane z okresowym
wypoczynkiem i brakiem jej wplywu na zgWiszanie si powierzchni aytkowej zabudowy
mieszkaniowej catorocznej. Ponadto zaloo, ze jej wytkownikami keda osoby spoza gminy,
niebedace jej statymi mieszkecami, dlatego liczba mieszkeow gminy nie bdzie mie€ wptywu
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na rozwoj zabudowy rekreacji indywidualne;.

e Dla zabudowy ustugowej:

— 60% — maksymalna powierzchnia zabudowy (tj. povadenia terenu, ktéra mie by
zabudowana),

- 2 kondygnacje (maksymalna wysdka@abudowy ustalona w Studium uikzp — 11,0 m),
— 70% — udziat powierzchnizytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy.

Dodatkowo przyto wspotczynniki korygujce dla ww. wskanikow, ktére wynikag ze specyfiki
zagospodarowania tego typu terenéw w gminie:

- 0,4 — wspotczynnik korygagy powierzchng zabudowy,

- 0,6 —wspotczynnik korygagy liczlbe kondygnacji.

Powierzchnia siytkowa terenéw zabudowy ustugowej zostata oszacawadtug schematu:

powierzchnia terenéw zabudowy ustugowef][m
fx 60% powierzchnia zabudowy x 0,4 (wspoétczynnikykgaijacy)
powierzchnia zabudowy [fh
x 2 (liczba kondygnacji) x 0,6 (wspotczynnik korygcy)

powierzchnia catkowita zabudowy fm

l X 70% - udziat powierzchniaytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy

powierzchnia aytkowa [n?]

W szacowaniu chtonici dla zabudowy ustugowej nie uwgdhiono powierzchni zabudowy
sportu i rekreacji (US). Tereny te majcharakter rekreacyjno-wypoczynkowy zaany
z okresowym wypoczynkiem oraz realizagréznicowanego programu zgdanego z ofest
rekreacyjno-turystyczpwokot zbiornika ,Niewiadoma”. Tereny zabudowy spoirrekreacji (US)
ksztattowane $ niezalenie od zapotrzebowania na typpwabudow ustugows, poniewa s3
uzaleznione od naptywu ludrgi w celach wypoczynkowych spoza obszaru gminy.

» Dla zabudowy produkcyjno-sktadowej:

- 80% maksymalna powierzchnia zabudowy (tj. powienzhterenu, ktéra nm@ by
zabudowana),

- 1 kondygnacja (maksymalna wysdkaabudowy ustalona w projekcie Studium — 12,0 m),
— 70% — udziat powierzchnizytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy;

Dodatkowo przyjto wspotczynnik korygujcy, ktory wynika ze specyfiki zagospodarowania tego
typu terendw w gminie:
- 0,4 — wspotczynnik korygagy powierzchng zabudowy.

Powierzchnia #ytkowa dla terenow zabudowy produkcyjno-sktadowegtata oszacowana
wedtug schematu:
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powierzchnia terenéw zabudowy produkcyjnef][m
l x 80% powierzchnia zabudowy x 0,4 (wspotczynnikyliguiacy)

powierzchnia terenéw zabudowy produkcyjnef][m
l x 1 (liczba kondygnaciji)
powierzchnia catkowita zabudowy fm

l X 70% - udziat powierzchniaytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy

powierzchnia aytkowa [n?]

W oparciu o przeprowadzone zgodnie z pgszy metodologi obliczenia, szacuje @i iz
chtonnosé obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturzefunkcjonalno-przestrzennej
w gminie Sabnie wynosi:

« zabudowa mieszkaniowaock. 31,8 tys. m2

e zabudowa ustugowaek. 10,2 tys. m?,

e zabudowa produkcyjno-sktadowank. 2 tys. m?

Chionn@¢ obszarow poza obszarem o w peini  wyksztalconej rtejva strukturze

funkcjonalno-przestrzennej — przeznaczonych w ro@jych planach pod zabudew

Obecnie na terenie gminy oba&ujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- obejmupcy teren zbiornika retencyjnego ,Niewiadoma” i terebiornika wsfpnego
~Kupientyn”, uchwalony w roku 2001 (Uchwata Rady ®&m Nr XXV/115/2001 z dnia
13 sierpnia 2001 r.), tereny o powierzchni 73 ha,

- obejmupcy teren eksploatacji kopalin w miejscoed Suchodot Wiécianski, uchwalony
w 2013 r. (Uchwata Rady Gminy Nr XXXVI1/198/2013 nid 21 sierpnia 2013 r.), tereny
o powierzchni 7 ha,

- obejmupcy obszar powizany ze zbiornikiem gtéwnym Niewiadoma w miejscéaiach
Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz Wioianska i Niewiadoma (Uchwata Rady Gminy
Nr XIX/86/2016 Rady Gminy Sabnie z dnia 3 marca®@.), tereny o powierzchni 1020 ha,

W dwaoch pierwszych z ww. planéw nie wystija tereny o analizowanych dla potrzeb bilansu
przeznaczeniach. Analiza przeznaczenia ustalonegpesim z ww. plandw wykazatae tereny
przeznaczone pod zabudpwlokalizowane $ w bardzo diej czsci poza obszarem o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-pteasnne;.

Na podstawie przeprowadzonych oblitzzacuje si, ze chtonnos¢ obszaru przeznaczonego

w miejscowym planie pod zabudow (poza obszarem o w petni wyksztaticonej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej), rozumiana jako maiwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowe] wynosi:

« zabudowa mieszkaniowaok. 39,9 tys. m?

e zabudowa ustugowa21,9 mz,

e zabudowa produkcyjno-sktadowa-mz
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19.3 Mozliwosci wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych podimadowe w Studium

Zgodnie z ustaw z dnia 9 padziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485),
okreslenie realnych potrzeb wyznaczania nowych obszapdd zabudow mozna dokona
poréwnugc prognozowane zapotrzebowanie na f@abudow z istniepcymi mazliwosciami jej
lokalizowania.
Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowaa na nowy zabudowe z sung
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy wynikajacej z chionndci obszarow o w peni
wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przedrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz przeznaczonych w miejscowym planpod zabudowe wskazuje na madiwosci
uzupetnienia bilansu terendw i wyznaczenie teretakalizacji nowej zabudowy o powierzchni
uzytkowej:
e zabudowa mieszkaniowa ogoOtem — brak zliweosci wyznaczenia nowej zabudowy -—
przekroczenie zapotrzebowania o ok. 54,9 tys. mAgrachni wytkowej,
~ (8 tys. m2 — (23 tys. m?2 + 39,9 tys. m2)) 54,9 tys. mz
e zabudowa ustugowa ogétem — #Aiwos¢ wyznaczenia nowej zabudowy maksymalnie
ok. 0,9 tys. m2 powierzchnizytkowej,
~ (31 tys. m?2 — (7,3 tys. m? + 22 tys. m@)1L,7 tys. m?
e zabudowa produkcyjno-sktadowa — #hwos$¢ wyznaczenia nowej zabudowy maksymalnie
ok. 19,9 tys. m? powierzchnizytkowej,
~ (21 tys. m?2 — (1,1 tys. m? + 0 m&)19,9 tys. m?

19.4 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoyww Studium

Bilans terendw przeznaczonych w Studium pod zabgdow

Zestawienie danych bilansowych dotycych maliwosci wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudow opisanych w pkt 19.3, a tak odniesienie sido terenéw nowej zabudowy finalnie
wyznaczonych w obecnie obaaujacym Studium, zawiera parsza tabela:

m2 pow. uzytkowej M U P

1. Maksymalne zapotrzebowanie na now

zabudowe ok. 8,0 tys. ok. 31,0 tys ok. 21,0 tys

2. Chtonnos¢ obszaru o w  peini

wyksztatconej zwartej strukturze ok. 23,0tys. ok. 7.3 1ys. ok. 1.1tys.

3. Chtonnos¢ obszaru poza obszaren
o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze przeznaczone w mpzp pod
zabudowe

ok. 39,9 tys. ok. 22,0 tys 0

4. Poréwnanie poz. 1 z sumpoz. 2i 3 ok. — 54,9 tys. ok. 1,7 tys. ok. 19,9 tys.

5. Tereny nowej zabudowy wyznaczone W
obowiazujacym Studium poza obszarem
o0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze ok. 8,8 tys. 0 ok. 17,5 tys.
oraz z wyhczeniem obszarow adiych
mpzp

6. Bilans koncowy terenéw dla
obowiazujacego Studium ok. — 63,7 tys. ok.1,7tys.| ok.2,4tys.
(poz. 4 - poz. 5)
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Poréwnanie danych zawartych w tabeli pozwala stiziéy ze w zakresie zabudowy ustugowej
oraz produkcyjno-sktadowej istnieje misvos¢ wyznaczenia nowych terendéw budowlanych —
oszacowane zapotrzebowanie w gminie w niewielkimprsiu przewysza chtonn& juz
wyznaczonych terenow.

W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe] aglestwierdzé, ze powierzchnie wyznaczone
w Studium znacgeo przekraczajpowierzchnie, ktore wynikajz szacowanego zapotrzebowania.
Stanowisko dotycre postpowania w takiej sytuacji okégt Minister Infrastruktury

i Budownictwa w pimie DPP.621.1.2016.1.RR NK 661098/16 z dnia 29 twae2016 roku
stanowsice odpowied na wysgpienie Wojewody Dolnélaskiego. W ww. pimie stwierdzonoze
obowigzujgca ustawa nie zawieraadnych bezp@ednich odniesie czy przypisow co do
konieczndci — bezpérednio po stwierdzeniu przeszacowania terenéw pabudowe -—
zmniejszenia w studium ich zakresu. Przepisy ustamig dopuszczaj— jedynie w przypadku,
gdy zapotrzebowanie na zabudomaze by w petni zaspokojone na obszarachetjgh planami
miejscowymi oraz o w petni wyksztatlconej zwartejukturze funkcjonalno-przestrzennej —
przewidywania nowej zabudowy poza tymi obszaramdd pogciem ,,nowej zabudowy” natg
rozumie zabudow, ktora nie byta dad projektowana w obowtujagcym studium. Ograniczenie
dotyczy wyhcznie przeznaczenia pod zabud@awowych terenéw na obszarach gtbhie w peni
zurbanizowanych (potocznie oklenych jako tzw. greenfield). Nowe przepisy nie Kilja
natomiast przeznaczenia pod zabugoWwawet gdy przekracza to potrzeby wynika

z bilansowania) kolejnych terenOw na obszarach @etni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, tj. takich obszarow,6rth struktura przestrzenna, agi
komunikacyjne i wyposanie w sieci infrastruktury technicznej oraz infrakture spoteczy
zostaly zrealizowane w takim zakresie, lokalizowanie na tych obszarach nowej zabudowy ni
wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturngth (np.: budowa nowych drég czy szkét,
zwielokrotnienia przepustowaoi istniegcych sieci uzbrojenia).

19.5 Obszary objete zmiana Studium na tle bilansu terenéw przeznaczonych pordabudowe

w Studium

W projekcie zmiany Studium wyznaczono rasijace tereny:

- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (ML), ktézgodnie z przytymi zatlazeniami ze
wzgledu na rodzaj przeznaczenia zranego z okresowym wypoczynkiem jako niezane
z procesami demograficznymi nigwwvzgkdnione — nie majwptywu na bilans terendw,

- teren zabudowy ustugowej (ustug nieydtiwych) i mieszkaniowej (U) — pojedynczy teren
w miejscowdci Niewiadoma stanowcy uzupetnienie programu funkcjonalnéytkowego
wokét zbiornika ,Niewiadoma” o powierzchni ok. 4. nt.

Przyjmupc, analogiczne zakenia jak dla zabudowy ustugowej w pkt 19.2 pomcénia
uzytkowa ustug wyniesie ok. 0,9 tys.2n¥Zgodnie z ustaleniami Studium ewentualna funkcja
mieszkaniowa dopuszczona jest tylko dlaseieiela/uytkownika obiektu ustugowego.

- teren sportu i rekreacji (US) — pojedynczy tereabsebie geodezyjnym Nieciecz WAoianska
stanowijcy uzupetnienie programu funkcjonalnéytkowego wokét zbiornika ,Niewiadoma”,
ktory zgodnie z przytymi zalazeniami ze wzgldu na rodzaj i charakter przeznaczenia
zwigzanego z okresowym wypoczynkiem nie jest uadigiony w bilansie — nie ma wptywu
na bilans terendw,

- teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoyw—Pojedynczy teren w miejscowm
Tchoérznica Widcianska stanowjcy rozszerzenie istnigjego terenu produkcyjnego,
potozonego w ramach obszaru o w pelni wyksztalcone] teyarstrukturze
funkcjonalno-przestrzennej — nie jest uweriyliany w bilansie terenow.

- tereny powierzchniowej eksploatacji zt&urowcow naturalnych (PE), ktére ze waiyl na
rodzaj przeznaczenia nig¢ swzgkdnione oraz nie mawptywu na bilans terenow,
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Wynik bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudpwwzgkdnieniem zmiany Studium

m? pow. uzytkowe;j M U P

1. Maksymalne zapotrzebowanie na ok. 8,0 tys. ok. 31,0 tys. ok. 21,0 tys.
nowsa zabudowe

2. Chio_nn0sc terenow w obowazujacym ok. 71,7 tys. ok. 29,3 tys. ok. 18,6 tys.
Studium

3. Bilans koncowy terendw dla
obowigzujacego Studium ok. — 63,7 tys. ok. 1,7 tys. ok. 2,4 tys.
(poz. 1 — poz. 2)

4. Nowa zabudowa wyznaczona 0 ok. 0,9 tys. 0

w zmianie Studium

5. Bilans koncowy terenéw po zmianie
Studium ok.— 63,7 tys. ok. 0,8 tys. ok. 2,4 tys.

(poz. 3 — poz. 4)

Biorac powyzsze pod uwagnalery stwierdze, ze otrzymane wyniki kiicowego bilansu terendow
po zmianie Studium prawie zupetnie wyczegpmpozliwosci wyznaczania nowych terenow
przeznaczonych pod zabudewwW dalszym cgu wystpuje niewielkie zapotrzebowanie dla
zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow orazigatwvy ustugowej. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej nie stwierdzaespotrzeby wyznaczania nowych terendw do zainwestéaya
poniewa chtonnad¢ istniegcych terendw w znacznym stopniu przesza maksymalne
zapotrzebowanie w gminie.
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CZESC Il
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORA Z
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1 Glowne funkcje gminy

Przyjmuje s¢ nastpujace funkcje gminy:

Funkcja podstawowa - produkcja rolna.

Funkcje pomocnicze:

—obstuga rolnictwa i lokalne przetworstwo rolne,

—obstuga ludnéci skoncentrowana wsoodku gminnym - Sabniach oraz wekszych jednostkach
osadniczych,

—agroturystyka rozwijana na catym obszarze gminyiargrpotrzeb i zainteresowania turystow
oraz turystyka w otoczeniu zbiornika Niewiadoma.

1.2 Glowne cele i kierunki zmian w strukturze przestrz&anej gminy

Celem nadrgdnym polityki przestrzennej gminy jest zapewniemd@woju gminy przy
maksymalnym wykorzystaniu waloréw przyrodniczyclsgodarczych i spotecznych. Polityka
przestrzenna winna uwzglni¢ trendy gospodarcze gminy, interesy podmiotéw gdapzzych,
ktorych dziatalné¢ rokuje znaczny pogb w ogolnym rozwoju gminy. Celem samgdm
lokalnego winno b§ wprowadzenie zasady przigj przez polityks ogolnokrajowy - zasad
Zréwnowaonego rozwoju.

Zrownowaony rozwoj, ochronasrodowiska oraz ksztattowanie tadu przestrzennego,
stanowj istotny element polityki przestrzennej samoiz gminnego. Studium oraz plany
miejscowe § podstawowym instrumentem ksztaltowania programucjoralnego
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Gtowne zadania w tym zakresie to:

» wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich;

» zwigkszenie efektywniei proceséw gospodarczych poprzez rozwdj skupionych
ukladow osadniczych oraz prowadzenie powierzchnjiow&sploatacji kopalin
i pozyskiwanie energii z odnawialnyehddet energii w wyznaczonych rejonach gminy
potozonych poza jednostkami osadniczymi;

* zharmonizowanie programu zagospodarowania przestez® z budowi rozbudovwg
systemu komunikacji oraz infrastruktury techniczmnegakresie zbiorczych systemow
zaopatrzenia w wagl systemow kanalizacji oraz gazyfikacji gminy, pdrypuszczeniu
rozwigzan indywidualnych takich jak przydomowe oczyszczakuiekow;

» intensyfikacja i specjalizacja rolnictwa;
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* inwestowanie w rozw0j ugzdlzen obstugi ludnéci, bedacych w zakresie ustawowych
obowigzkbw samorzdu, w tym rozbudowa istnigjych obiektéw éwiaty oraz
lokalizacja drodka pomocy spotecznej;

» umazliwienie innego wykorzystania mato przydatnych foho gruntéw ornych oraz ich
przeznaczanie dla rozwoju funkcji nierolniczych,tym zwiaszcza: mieszkalnictwo,
rekreacg, ustugi, rzemiosto i produkgj oraz urzdzenia pozyskype energi
z odnawialnyctzrodet energii.

Przy realizacji powsszych celow zagospodarowania przestrzennego gnamynpy by
stosowane ogoélnie prayje przez polityk paistwa zasady zréwnowanego rozwoju, do ktorych
na terenie gminy Sabnie nzie

» ochronasrodowiska przyrodniczego, w tym: gleb, powietrzaydwpowierzchniowych
i wgtebnych, fauny i flory,

» ochronaterendw o szczegdélnych walorach przyroguoltaw tym prawnie chronionych,
takich jak Nadbganski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwaty prdyyarzytki

ekologiczne, doliny rzeczne i korytarze ekologigzne
e ochrona zabytkéw i débr kultury.

2 KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYL ACZONE SPOD
ZABUDOWY

2.1 Podzial na tereny funkcjonalno-przestrzenne

Przy okrdlaniu kierunkéw dalszego rozwoju gminy w niniejszEjkumentacji przyjto
koncepcg podziatu gminy na tereny funkcjonalno-przestrzer@nice wyranionych kategorii
terendw zostaly okétone na rysunku nr 2 - kierunki zagospodarowan@egtrzennego oraz
oznaczone odpowiednimi kolorami i symbolami lub kéyl kolorami. Granice terenow
funkcjonalno-przestrzennych ustalono jako przydle | naley je uszczegotawia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrgenwezaleénosci od warunkéw lokalnych.
Podstawowe zasady zagospodarowania tych teren@élako ponie).

Wyré zniono nasgpujace kategorie terenow:

R - tereny aytkow rolnych;
R1 - terenydk i pastwisk - ekologiczna strefa doliny Cetyni;

- - lasy i zwarte zadrzewienia;

- - tereny predysponowane do zalésie

M - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinrafreacji indywidualnej i ustug
nieuchzliwych;

U - tereny zabudowy ustugowej (ustug nieativych) i mieszkaniowej;
UP - tereny zabudowy ustugowej i obiektow prodykggh;
P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyn

ZC  -cmentarze,
ZP - parki dworskie;

PE - tereny powierzchniowej eksploatacjizg&urowcéw naturalnych;
W - tereny wod powierzchniowych;

US - tereny sportu i rekreacji;

IG - teren lokalizacji biogazowni;
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W zmianie Studium wyriniono dodatkowo kategarterenu:
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

2.2 Zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalno-przestennych

Przy okrdlaniu kierunkbw dalszego rozwoju gminy w niniejszdpkumentaciji,
wyznaczono tereny pehltde r&ne funkcje gospodarcze i spoleczne, uwdglajce
uwarunkowania przyrodnicze. W granicach wyrnénych terenéw mag znajdowa Sie
fragmenty (obiekty) o nieco innym charakterze i Kcjach, ale zazwyczaj zw#anych
bezpdrednio lub pérednio z podstawoyv funkcjg terenu. Podstawowe zasady ich
zagospodarowania olileno pongej. Zasady te gsjednoczénie generalnymi wytycznymi do
formutowania ustalemiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

R - tereny uzytkow rolnych

Obejmup gtdwnie pola uprawne z niewielkim udziategk t pastwisk oraz rozproszgzabudow
zagrodow, w wickszasci obszary o dobrych warunkach do dalszego rozwadjictwa.

Kierunki rozwoju:

— utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania

— powickszanie areatu gospodarstw rolnych przy jednoczdiwadacji gospodarstw matych,
nierentownych;

— intensyfikacja i specjalizacja produkcji rolne;j.

Zasady zagospodarowania:

- funkcja podstawowa - tereny upraw rolnych, ogrodyit, sadowniczych,aytkéw zielonych
oraz zabudowy zagrodowej,

— funkcja uzupetniajca - niezbdna infrastruktura techniczna,

— zachowanie istniegej zabudowy zagrodowej z mliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy,

— mozliwos¢ lokalizacji obiektow budownictwa zagrodowego i égo zwizanego z produkgj
rolnicza,

— mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw gospodarstw rolnych specjgiiznych,

- mozliwos¢ budowy stawdw rybnych, zbiornikéw wodnych matdereji i innych zbiornikéw
wodnych oraz urglzer melioracji i przeciwpowodziowych, oraz wskazanywh rysunku nr 2
oczyszczalniciekow,

- mozliwo$¢ lokalizacji uradzen wytwarzagcych energi z odnawialnyctirédet energii o mocy
nie przekraczapej 180500 kW, z zastrzeeniem ustale zawartych w pkt 5.6 oraz zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale Ill pkt 2.4,

— wysoka¢ zabudowy zagrodowej - do dwoéch kondygnacji nadmygh z uytkowym
poddaszem, maksymalnie 11,0 m od poziomu tererkaldmicy dachu,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu pold@0° do 45°,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1208 m

— tgczna powierzchnia zabudowy kubaturowej webite dziatki budowlanej do 60% powierzchni
dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowd najmniej 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

R1 - tereny hk i pastwisk - ekologiczna strefa doliny Cetyni
Obejmuje dolig Cetyni, w ktorej dominaj tgki i pastwiska, cgsto z siea rowow
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melioracyjnych, zadrzewieniami i zakrzewieniamitkb zalegajca wodg gruntowy.

Kierunki rozwoju:

- utrzymanie dotychczasowych funkcji przewidzianycha dobszarow dolin rzecznych
(gospodarka gkowo-pastwiskowa) z wygtzeniem zabudowy mieszkaniowej, przemystowej
I ustugowe;.

Zasady zagospodarowania:

- funkcja podstawowa - tereny trwatychzytkdw zielonych i upraw rolnych z ciekami
I zbiornikami wodnymi,

- funkcja uzupetniajca - tereny drog, zbiorniki wodne, tereny gglzen melioracyjnych

I przeciwpowodziowych, infrastruktury technicznejpowietrznej i podziemnej,

- zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowaniatere

— zakaz zabudowy, z wgtkiem budowli hydrotechnicznych, wdzen melioracyjnych oraz
wskazanych na rysunku nr 2 oczyszczétmekow,

— zakaz zanieczyszczania odpadami komunalnymi, prgmwymi i rolniczymi,

— zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogch pogorsz§ warunki siedliskowe,

— zakaz likwidacji i zmiany #iytkowania oczek wodnych i torfowisk,

— zakaz eksploatacji surowcow naturalnych,

- nakaz budowy przepustéw w nasypach drogowych wsxghbodnej migracji zwiest,

— dopuszczenie budowli grzacych wod na rzekach w celu jej gospodarczego wykorzystania,
— mozliwosé budowy stawow rybnych i zbiornikbw wodnych malejenciji.

Lasy i zwarte zadrzewienia

Obejmugp roznej wielkasci kompleksy istnigjcych lasow i zwartych zadrzewievskazanych na
rysunkach nr 1 i nr 2.

Kierunki rozwoju:

— ochrona terenéw $aych poprzez zakaz zmniejszania ich powierzchsgazenia, lub dziata
ostabiajcych odporné biologiczry ekosystemow kaych (gidwnie obrdanie poziomu wod
gruntowych). Dopuszcza ¢si zmniejszanie areatu  deego dla terenow
funkcjonalno-przestrzennych wskazanych na rysumki n

Zasady zagospodarowania:

— funkcja podstawowa - tereny lasow,

- funkcja uzupetniajca - tereny drdg, tereny zabudowy grdnej z prowadzeniem gospodarki
lesnej,

— zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowanraitere

- zakaz zanieczyszczania terenowsnkeh odpadami  komunalnymi, przemystowymi
i rolniczymi,

— zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogch pogorsz§ warunki siedliskowe lasow,

— zakaz likwidacji i zmiany zytkowania wydm, oczek wodnych i torfowisk,

- mozliwos¢ budowy zbiornikdw wodnych matej retencji i innyebiornikow wodnych oraz
urzadzen melioracji i przeciwpowodziowych.

Czes¢ gruntéw lénych w miejscowéciach Kostki Piéki, Suchodot Widcianski i Jadwisin, na
ktorych wystpuja kopaliny, ob¢to terenami powierzchniowej eksploatacjizitaturalnych (PE).

Tereny predysponowane do zalesie

Obejmup w najwikszym stopniu zachodni fragment gminy w granicachi: WHilaréw,
Kostki-Pienki, Pienki Suchodolskie, Suchoddt WAdanski. Drobniejsze powierzchnie
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predysponowane do zalesienajdug sic w Kupientynie i Kupientynie-Kolonii. Do zalesienia
naleey przeznacza grunty rolne (najogciej grunty orne) klas V, VI i Viz gsiadujce
bezpdrednio z terenem $aym.

Kierunki rozwoju:

— zwigkszenie powierzchni laséw w gminie poprzez zalesigmuntow rolnych stabych klas
bonitacyjnych,

— powigkszanie istnigjcych kompleksoéw kych,

- rekultywacja terenow nieczynnych wyrobisk.

Zasady zagospodarowania:

- funkcja podstawowa - tereny projektowanych lasow,

- funkcja uzupetniajca - tereny drég, tereny zabudowy Zrénej z prowadzeniem gospodarki
lesnej,

— do czasu zalesienia - zachowanie aktualnego spaagmnspodarowania terenu,

— planowane zalesienia przy rowach melioracyjnychzékach powinny by realizowane
w odlegtaci minimum 6 m od skarp rowéw i rzek,

- nalezy unika zalesiania naaytkach rolnych, ktéregszdrenowane,

— zaleca si prowadzenie gospodarki sleej zgodnie z planami wdzania laséw oraz
powickszania zasobéw daych w wyniku zalesiania gruntéw porolnych i grumtdolnych
przylegajcych bezpérednio do terenow fmych na terenie catej gminy,

— pozostate zasady zagospodarowania - jak dla teréasmnw.

M - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, rkreacji indywidualnej i ustug
nieuciazliwych

Obejmuje tereny bardziej lub mniej zwarte] istaog zabudowy zagrodowej z wyptijaca
lokalnie w jej granicach lub na obraeh zabudowjednorodzing z ustugami nieugliwymi lub
zabudowy rekreacji indywidualnej, ktére magoy¢ wprowadzane na zasadzie zmiany funkciji
istniegcych budynkéw oraz budowy nowych w granicach iggicey zabudowy lub w jej
bezpdrednim gsiedztwie.

Kierunki rozwoju:

Dla strefy osadniczej (ww. rodzajow zabudowy) pnogie sé podejmowanie nagbujacych
dziataa okreslajacych dalsze kierunki rozwoju:

— stosowanie rozwgzan urbanistycznych poprawiggych komfort zamieszkania i prowadzenia
dziatalngci gospodarczej;

- wiasciwe Kksztaltowanie tadu przestrzennego i estetyzaepudowy, z powszechnym
stosowaniem walorow architektury regionalnej;

— modernizowanie i rozwijanie istnigjego uktadu komunikacyjnego w gbie zabudowy;

- rozwo0j infrastruktury  technicznej, zwlaszcza  wodd@malizacyjnej, gazowej
i elektroenergetycznej, z dopuszczeniem r@zai indywidualnych i grupowych w formie
przydomowych oczyszczaldciekdw;

— ograniczanie ugiliwego oddziatywania drég na tereny przylegte;

— tworzenie warunkow i rozwean technicznych magych na celu popragvbezpieczastwa
ruchu;

— tworzenie warunkéw do rozwoju zaplecza gzginego z produkgijrolnicza, zaréwno w olgbie
poszczegoblnych gospodarstw jak i specjalistyczngeinostekswiadczicych ustugi na rzecz
rolnictwa.

Zasady zagospodarowania:
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Dla zabudowy zagrodowej:

- funkcja podstawowa - tereny zabudowy zagrodowej,

— funkcja uzupetniajca - tereny ustug nieugiliwych, drogi, niezbdna infrastruktura techniczna,
— wysoka¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych ztkowym poddaszem,
maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenichda obnieniem wysokéci zabudowy do
9 m w granicach wyznaczonej na rysunku ,strefy R”,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu poth&@0° do 45°,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1208, m

— taczna powierzchnia zabudowy kubaturowe] wetipe dziatki budowlanej do 60% powierzchni
dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna powinna staniowo najmniej 20% powierzchni dziafki
budowlanej.

Dla zabudowy jednorodzinnej i rekreacji indywidugitn

- funkcja podstawowa - tereny zabudowy mieszkaniojdnorodzinnej, tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej,

— funkcja uzupetniajca - tereny ustug nieugiliwych, drogi, niezbdna infrastruktura techniczna,
— wysoka¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych ztkowym poddaszem,
maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenichda obnieniem wysokéci zabudowy do
9 m w granicach wyznaczonej na rysunku ,strefy R”,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu poth&0° do 45°,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 608, m

— taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej wetipe dziatki budowlanej do 40% powierzchni
dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowd najmniej 50% powierzchni dziakki
budowlanej.

Dla zabudowy ustugowej:

- funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowej,

— funkcja uzupetniajca - tereny zabudowy mieszkaniowej dla dsteiela/uzytkownika obiektu,
drogi, niezlgdna infrastruktura techniczna,

— wysoka¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych ztkowym poddaszem,
maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenichda obnieniem wysokéci zabudowy do
9 m w granicach wyznaczonej na rysunku ,strefy R”,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 nachyleniu polh&0° do 45° albo dachy przestrzennie
ksztattowane,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 908, m

— taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej wetbloe dziatki budowlanej do 60% powierzchni
dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna powinna staniowd najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

Obejmuje tereny w Kupientynie, Niewiadomej i Niamdg Wioscianskiej zlokalizowane wokot
zbiornika ,Niewiadoma”.

Kierunki rozwoju:

Rozw0j ekstensywnej zabudowy rekreacji indywiduplne charakterze sezonowym
z zachowaniem diego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zeygadarowaniu terendw,
stanowicej uzupetnienie programu funkcjonalngytkowego wokot zbiornika ,Niewiadoma”.
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Wskazane jest zachowanie istg@jch terendw lénych oraz zadrzewte

Zasady zagospodarowania:

- funkcja podstawowa - tereny zabudowy rekreacji widyalnej,

- funkcja uzupetniajca — drogi, niezéxina infrastruktura techniczna,

— wysoka¢ zabudowy - do jednej kondygnacji nadziemnej zytkowym poddaszem,
maksymalnie 8,0 m,

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 nachyleniu pol&&@0° do 45°,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1008 m

— taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej weble dziatki budowlanej do 15% powierzchni

dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna powinna staniowd najmniej 60% powierzchni dziakki

budowlanej.

U - tereny zabudowy ustugowej (ustug nieuggzliwych) i mieszkaniowej

Obejmuje tereny w rejonie centrum gminy i w rejoaespotu szkot w Sabniach, Zembrowie
i Niecieczy Widgcianskiej oraz kéciotbw w Grodzisku, Zembrowie i Niecieczy Vétmanskiej
oraz w centrum miejscowoi Kupientyn i Suchodot.

Dodatkowo obejmuje wyznaczony w zmianie Studiurariezabudowy ustugowej w miejscos§ed
Niewiadoma stanowcy uzupetnienie programu funkcjonalngytkowego wokét zbiornika
,Niewiadoma”.

Kierunki rozwoju:

Zachowanie z dopuszczeniem rozbudowy issicigh szkét i przedszkoli, Koiotdw, urzdu
gminy, budynkow biblioteki, poczty, banku.

Zalecenie kumulacji waniejszych obiektdw iyteczndci publicznej w oznaczonych na rysunku
studium centrach lokalnych.

Wprowadzanie dodatkowych obiektow ustugowych o fjagh ustug kultury, awiaty, sportu

i rekreacji, ustug wyznaniowych i innych wplywaych na podnoszenie standardycia
mieszkacow oraz obiektow obstugi ruchu turystycznego, m tyoteli lub pensjonatow.
Wyposaenie przestrzeni w zieleurzadzory oraz mad architektue i nawierzchnie drég i placow
0 wysokiej estetyce i jakoi technicznej.

Zasady zagospodarowania:

— funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowej,

- funkcja uzupetniajca - tereny zabudowy mieszkaniowej dla deleiela/wytkownika obiektu
drogi, niezlgdna infrastruktura techniczna,

— wysoka¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, malednie 13,0 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu pald@0° do 45° albo dachy ptaskie lub
przestrzennie ksztattowane,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 908, m

— tagczna powierzchnia zabudowy kubaturowej wetioe dziatki budowlanej do 60% powierzchni
dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna powinna staniowd najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlanej.
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UP - tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkgyych

Obejmup nieczynne tereny produkcyjne w paili centrum gminy w Sabniach i w pohli
zespotow patacowo-parkowych w Kupientynie Kolonii Kiurowicach oraz w Suchodole
Wioscianskim.

Kierunki rozwoju:

Lokalizacja zabudowy ustugowej lub obiektow prodykgch, z zaleceniem adaptacji
istniejgcych obiektow na funkcje administracji, hotelarskistugi gastronomii, nauki, kultury,
oswiaty, sportu lub rekreacji.

W przypadku przywrécenia na tych terenach funkepdokcyjnych, zalecenie wypasaia
obiektbw w nowoczesne technologie i maksymalnegoarigzenia zapleczy magazynowo-
sktadowych.

Na terenie po potudniowej stronie miejscdaio Sabnie dopuszczalna jest lokalizacja
w szczegolngci funkcji takich jak ustugi i ustugi publiczne.

Zasady zagospodarowania:

Dla zabudowy ustugowej:

— funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustugowej,

— funkcja uzupetniajca - tereny zabudowy mieszkaniowej dla dsteiela/wytkownika obiektu,
drogi, niezlgdna infrastruktura techniczna

— wysoka¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, yalednie 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu pod@0° do 45° albo dachy ptaskie lub
przestrzennie ksztattowane,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 908, m

— taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej weble dziatki budowlanej do 60% powierzchni
dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna powinna stariowd najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlanej.

Dla zabudowy produkcyjnej:

— funkcja podstawowa - tereny produkciji,

— funkcja uzupetniajca - tereny ustug, skitady i magazyny, zabudowa zkesowa dla
wiasciciela lub uytkownika terenu, niezidina infrastruktura techniczna,

— maksymalna wysoks budynkéw do 12 m od powierzchni terenu,

powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni terenu,

pozostawd co najmniej 15% terenu jako powierzchibiologicznie czyna,

zakaz odprowadzania nieoczyszczon§alekow do gruntu lub wéd powierzchniowych,
zakaz stosowania ugiliwych dlasrodowiskazrodet ciepta,

ograniczy oddziatywanie obiektéw do terenu, do ktérego inwema tytut prawny.

P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyow
Obejmup tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

Kierunki rozwoju:
Zachowanie istnigpej zabudowy produkcyjnej oraz dalszy rozwoj neenach wskazanych
w studium uwarunkowa oraz na terenie wskazanym w zmianie Studium Zuotgm
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w miejscowdci Tchérznica Wiécianska.

Zasady zagospodarowania:

- funkcja podstawowa - tereny produkcji, sktadow igamynow, w tym obstugi produkciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodnibzyc

— funkcja uzupetniajca - tereny ustug, zabudowa mieszkaniowa dldaideela lub uytkownika
terenu, niezédna infrastruktura techniczna,

— maksymalna wysokd budynkow do 12 m od powierzchni terenu,

powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni terenu,

pozostawd co najmniej 15% terenu jako powierzchibiologicznie czyna,

zakaz odprowadzania nieoczyszczon§alekow do gruntu lub wéd powierzchniowych,

zakaz stosowania ugiliwych dlasrodowiskazrodet ciepta,
ograniczy oddziatywanie obiektow do terenu, do ktérego ineema tytut prawny.

ZC - cmentarze

Obejmup tereny cmentarzy patonych we wsiach: Zembrow, Grodzisk i Nieciecz ¥elanska.

Kierunki rozwoju:
Zachowanie istnigcych cmentarzy.

Zasady zagospodarowania:
- funkcja podstawowa - cmentarz,
— funkcja uzupetniajca - uradzenia infrastruktury zwezanej z funkcjonowaniem i obshig
cmentarza, ziefewysoka z maliwoscia jej piekgnacji lub przebudowy,
- wyznaczenie pasa izoligego teren wokot cmentarza od innych terendw:
1) o szerokéci 50 m od granicy cmentarza, w ktérym zakazuje rgalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz produkcji i przechowywanyavnosci,
2) o szerokéci 150 m, w ktorym:
a) uzytkowanie budynkow mie by dopuszczone pod warunkiem ich pepgenia do
komunalnej sieci wodoggowej,
b) zakazuje silokalizowania uj¢ wody do celow komunalnych.
— bezpdaredni dostp do drogi publicznej,

ZP - parki dworskie

Obejmup tereny parkow dworskich w Grodzisku i Wymystachra obgtych ochroi
konserwatorsk parkow potaonych w Kupientynie i Kurowicach.

Kierunki rozwoju:
Zachowanie istnigcych parkéw dworskich zgodnie z zasadami ochrongkadw zabytkowych.

Zasady zagospodarowania:

— funkcja podstawowa - zialeparkowa (parki dworskie), ze statymi i tymczasowwtiektami
matej architektury, sttgcymi do rekreacji i wypoczynku,

— sugerowane przeznaczenie zabytkowych budynkéw nkcjer ustugowe z zakresudwiaty,
nauki, kultury lub opieki spotecznej, w szczegdkigprzeznaczenie dworu w Wymystach na cele
pomocy spotecznej,

— dopuszczenie lokalizowania w zabytkowych budynkfuotkcji mieszkalnej, w tym rekreacji
indywidualnej, a take ustug innych i wymienione powyej,

— zalecenie odtworzenia pierwotnej kompozycji przasinej, z zachowaniem istrjeg)
wartasciowej zieleni, z maliwoscia jej piekgnowania i przebudowy,
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PE - tereny powierzchniowej eksploatacji zi surowcow naturalnych

Obejmup istniegce tereny gornicze (oznaczone na rysunkach symbé&l@ni projektowane
tereny powierzchniowej eksploatacji zt&urowcéw naturalnych, gtownie kruszywa, paioe
w zachodniej azgsci gminy, w miejscowgciach Suchodoét Wieianski, Kostki-Pigki i Kupientyn
oraz wyznaczony w zmianie Studium teren pofty w obebie geodezyjnym Chmielnik.

Kierunki rozwoju:
Zachowanie istnigrych terenow eksploatacji kruszywa oraz eksploataajnowych terenach.

Zasady zagospodarowania:
- eksploatacja surowcOw naturalnych z zastosowanseoukéw ograniczacych szkody
w srodowisku przyrodniczym,
— zakaz zabudowy, z dopuszczeniem obiektow kubaturbywrzdzen komunikacyjnych oraz
urzadzen pomocniczych zwizanych z eksploatackopalin,
— nakaz prowadzenia eksploatacjizaow sposob unienitiwiajacy wykraczanie negatywnego
wptywu na srodowisko, a w szczegoélda na powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
srodowisko gruntowe i krajobraz, poza dzialki w doach wyznaczonych terendw
powierzchniowej eksploatacji zt&urowcow naturalnych,
— ograniczenie ewentualnych aziiwosci zwigzanych z powierzchnioyeksploatag surowcow
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada fytawny,
— zachowanie paséw ochronnych wyngszch:

— min. 10,0 m od granicy pasa drogowego drogi powrajo gminnej,

— min. 6,0 m od granicy nieruchor® s3siednich,
- rekultywacja zt@ga po jego wyeksploatowaniu.

wW - tereny wod powierzchniowych

Obejmup wody ptyrgce (rzeka Cetynia i jej doptywy) oraz zbiorniki wétbgcych (zbiornik
.Niewiadoma”, zbiornik ,Kupientyn”, torfianki, mateczka wodne).

Kierunki rozwoju:

— zachowanie wod stggych i ptyracych, zakaz likwidacji matych zbiornikow wodnych.

Zasady zagospodarowania:

zakaz obniania poziomu wody w rzekach i zbiornikach wod gtggh,

zakaz odprowadzania do wéd nieoczyszczonrgaEkow,

nakaz ochrony &innosci wodnej, szuwarowej, drzew i krzewow,

nakaz pozostawienia pasa apst wzdtwz brzegow waéd publicznych (minimum 4 m dla rowow
oraz minimum 10 m dla rzek i kanatow), gwaragtego swobodne przechodzenie i wykonywanie
robot konserwacyjnych.

US  -tereny sportu i rekreacji

Obejmup tereny przy potnocnympotudniowymbrzegu zbiornika ,Niewiadoma”

Kierunki rozwoju:

Lokalizacja obiektéw lub zabudowy sportowej i redagine;.
Wprowadzanie dodatkowych obiektow oraz agizeh zwigzanych funkcjonalnie z obstag
zbiornika wodnego ,Niewiadoma” i bezpiedztwem jego aytkownikow.
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Wyposaenie przestrzeni w ziaieurzadzory oraz mad architektug i nawierzchnie drog i placow
0 wysokiej estetyce i jakoi technicznej.

Dla terenu wyznaczonego w zmianie Studium ustatadsidatkowo maliwos¢ lokalizacji
zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki i hotslara, stanowdicej uzupetnienie programu
funkcjonalno-uytkowego wokot zbiornika ,Niewiadoma”.

Zasady zagospodarowania:

- funkcja podstawowa - sport i rekreacja,
- funkcja podstawowa - sport i rekreacja, zabudow&agasva, w tym ustug turystyki
i hotelarstwa (dla terenow aibych z zmiag Studium),

— funkcja uzupetniajca - obiekty i urgdzenia zapewniage bezpiecaestwo publiczne, drogi,
niezledna infrastruktura techniczna,

— wysokas¢ zabudowy - do dwoch kondygnacii nadziemnych, maladgie 9,0 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

— dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu pold@0° do 45° albo dachy ptaskie lub
przestrzennie ksztattowane,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1008, m

— taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej wetipe dziatki budowlanej do 40% powierzchni
dziatki,

— powierzchnia biologicznie czynna powinna stariowd najmniej 50% powierzchni dziakki
budowlanej.

IG - teren lokalizacji biogazowni

Obejmuje teren na ktérym me by zrealizowana biogazownia w Sabniach. W przypadku
doprowadzenia do terenu gminy gaaga wysokiego énienia, maliwa bytaby realizacja na tym
terenie stacji redukcyjnej gazu.

Kierunki rozwoju:

Realizacja biogazowni.

Dopuszcza sirealizac{ stacji redukcyjnej gazu.
Dopuszcza siuzytkowanie jako teren rolniczy.

Zasady zagospodarowania:
— zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznyia biogazowni.

2.3 Tereny wylaczone spod zabudowy

Do terenéw wydczonych spod zabudowy zaliczono:

R1 - terenydk i pastwisk - ekologiczna strefa doliny Cetyni,

PE - tereny powierzchniowej eksploatacjiz&urowcéw naturalnych,

- - tereny laséw i tereny projektowanych zalésie wyjatkiem drdg i liniowych urzdzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu pabnego z zakreswé¢znaci, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi.
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2.4 Obszary, na ktérych dopuszcza giutrzymanie i rozmieszczanie uradzen

wytwarzajacych energe z odnawialnychzrédet energii o0 mocy przekraczajcej

100500kW, wraz z ich strefami ochronnymi zwhazanymi z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu izytkowaniu terenu

Obszarami tymi olgfo ok. 90 ha gruntdow w miejscod@ Nieciecz Widciaaska, 30 ha
w miejscowdci Sabnie oraz 30 ha w Suchodole ¥¢ianskim. Na obszarach tych, na istamjch
gruntach rolnych, powinien obogaywaé bezwzgtdny zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowe]
I mieszkaniowej.

W obrbie tych obszaréw dodatkowo wskazano:

— teren istnigjcej elektrowni wiatrowej w Niecieczy Wioianskiej 0 mocy 2 MW; minimalna
odlegtas¢ budynkdéw od turbiny wiatrowej powinna wyné$00 metréw; granica lasu powinna
by¢ utrzymana w odlegkei okoto 200 m od turbiny;

- teren lokalizacji biogazowni; minimalna odleggdudynkow mieszkalnych od biogazowni
powinna wynosi 250 m.

W zwigzku z przygciem ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjaclzakresie
elektrowni wiatrowych, przepisowa odlegdo w ktorej mog by¢ lokalizowane i budowane
budynki mieszkalne lub o funkcji mieszanej w skiathrej wchodzi funkcja mieszkaniowa jest
rowna lub weksza od dziegciokrotnej wysokéci elektrowni wiatrowej (10H). Zgodnie
z powyszym dla ww. istnigcej elektrowni wiatrowej (o wysokai catkowitej 155 m) w jej
strefie z zakazem lokalizowania zabudowy mieszkaejowynosacej 1550 m, znajduje i
fragment obszaru oftego zmiag Studium obejmujcy czs$¢ wyznaczonych terenéw zabudowy
rekreacji indywidualnej ML oraz tereny sportu irefcji US zlokalizowane w odélvach
geodezyjnych: Niewiadoma, Kupientyn oraz Nieciecidtianska.

Na terenie gminy nie planujeg¢slokalizacji nowych elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajcej 100500 kW.

Dodatkowo dla catego obszaru gminy, zgodnie z psa@pi odebnymi, dopuszcza Si
lokalizacg:
— wolnostopcych urzdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrygznie wickszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stamoych wytki rolne klas V, VI, Viz
I nieuzytki;
— urzadzen innych niz wolnostogce.

3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1 Ochrona powietrza

Gtoéwne zrédia lokalnych zanieczyszazepowietrza wysipujace w gminie Sabnie to
transport samochodowy i paleniska domowe. Do pedstg/ch kierunkéw dziakazmierzagcych
do ochrony ludnéci i srodowiska przed szkodliwymi substancjami emitowangm atmosfery
nalezy zaliczye:

» lokalizowanie zabudowy mieszkalnej w odpowiednidjegtasci od tras komunikacyjnych
o duzym nasileniu ruchu (droga krajowa);
e ograniczanie emisji szkodliwych gazow i pytow przgtniegce zaktady produkcyjne;
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e {ciste przestrzeganie przepiséw o ochronie atmosfepyzypadku nowych inwestyciji;

» stwarzanie mgdiwosci zamiany paliwa tywanego w paleniskach domowych (gtowniegia
kamiennego) na inne, nie emiog szkodliwych gazéw i pytdbw do atmosfery (gaz zigm
oleje, instalacje geotermiczneggrelektryczny, drewno opatowe, stoma i inne);

* budowa cieptowni (w wkszych miejscowgciach) dla catych osiedli z wykorzystaniem
odpowiednich technologii zabezpiecaajch przed emigjszkodliwych gazéw,

 promowanie proekologicznych rozwen dotyczcych gospodarstw domowych,
wykorzystugcych energi z odnawialnyclzrodet.

3.2 Wykorzystanie i ochrona woéd powierzchniowych i podemnych

Na terenie gminy nie wygbuja rzeki due. Gospodarka wodami phyoymi jest
podporadkowana gtownie wymogom rolnictwa. Systemy rowoOwlioracyjnych istniejce
w dolinach rzecznych i obieniach terenu, w ktérych wygtuja uzytki zielone, § przygotowane
przede wszystkim do szybkiego odprowadzania okregownadmiaru wody wczegmwiosn.

W okresach letniej suszy brakuje wody, aby po@njej poziom z wykorzystaniem wdzen
pigtrzacych i nawodni uzytki zielone. Cgzsto systemy melioracyjne nieg sutrzymywane
w odpowiedniej sprawrsai techniczne;.

Weryfikacji i analizy wymaga odprowadzanie wody ewielkich "oczek" wodnych.
Wiekszai¢ z nich whczona jest w odwadnigy system rowOw melioracyjnych, co powoduje
obnizanie lustra wody, ich wyptycanie i szylsaukces; roslinnosci, a w konsekwenciji
biologiczne zamieranie. Jest to zjawisko niekomgspowodujce zmniejszenie morodndgci
krajobrazu gminy. W zbiornikach takich najeutrzymywa wysoki poziom.

Wody pierwszego poziomuy S$zczegolnie nasane na zanieczyszczenia z powodu braku
systemu kanalizacyjnego w gminie orazstego stosowania szamb bez szczelnego dna, co
powoduje odptywsciekdw w ghb gruntu i zanieczyszczanie woéd podziemnych.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnyealery podpé na obszarze gminy
nastpujace dziatania:

e ograniczenie (a z czasem wyeliminowanie) odprowaidzaciekow do gruntu lub wéd
powierzchniowych;

» dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczatmekow, z zaleceniem wprowadzania
rozwigzah grupowych obejmugych kilka dziatek;

* wyposaenie obszarow zwartej zabudowy w systemy wodno{kaayjne z odprowadzaniem
sciekéw do oczyszczalni;

» dopuszczenie wypogania zabudowy rozproszonej nie ¢ibj siecy kanalizacyjg w szczelne
zbiorniki osadowe, z dostarczanigoiekdéw do oczyszczalni;

* ograniczenie stosowania chemiczny&iodkédw ochrony rélin i nawozéw sztucznych na
obszarach dolin rzecznych i obeh terenu (z ptytkim zaleganiem wod gruntowych);

» wyeliminowanie ,dzikich” wysypisk i skladowanie oa@dw statych na skladowisku
zabezpieczonym przed odptywem odciekdéw do gruntu;

* wyznaczenie granic gtébwnych zbiornikbw wod podzigoin stref ochronnych i zasad
gospodarowania w tych strefach ordgiste przestrzeganie zasad ochronyc¢uwod
gtebinowych.

W celu zwekszenia zasobow wod powierzchniowych, agie

* racjonalnie gospodarowawods na obszarach typowo rolniczych z wykorzystaniem
istniejgcych systemow melioracyjnych;

* w peini wykorzystywa dostpne zasoby wodne do celow rekreacyjno-turystycznywckym
retencyjny zbiornik wsjpny Kupientyn i zbiornik gtdwny Niewiadoma;

» chroni niewielkie lokalne bagienka, "oczka wodne", tankai inne mate zbiorniki wodne.
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3.3 Ochrona gruntow le§nych

Grunty l&gne, niezalenie od formy wiasngi, podlegag ochronie na mocy ustawy
o lasach. Ochrona gruntowsfg/ch realizowana jest poprzez przestrzeganie zakakéeslonych
w ww. ustawie, a w szczegoléw na zakazie:
* przeznaczania gruntow sleych na cele niebme (z wyptkiem przypadkéw okrgonych
w ustawie);
* niszczenia laséw i gruntéwseych;
» dziataa ostabiajcych biologiczig odpornd¢ drzewostanow.
W zakresie ochrony gruntéw sleych i racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrodniczymi, postuluje si opracowanie ogbnego programu zalesiania i dolesiania
niewzytkdw i gruntéw rolniczych spetniggych wymogi oraz wdrgenia tego programu.

3.4 Ochrona gruntéw rolnych

Wymogi ochrony gruntéw rolnych szczegolnie przygatn do produkcji rolniczej,
okreslone ¢ w ustawie o ochronie gruntow rolnych gmgch z dn. 3.02.1995 r. Szczegolnej
ochronie podlegajgleby organiczne oraz gleby mineralne zaliczan&lds bonitacyjnych I-1ll.
Ochrona polega gtdwnie na ograniczaniu przeznaazahina cele nierolnicze. Gleby organiczne
wystepujace lokalnie w dolinach matych rzek powinny podiegahronie.

3.5 Ochrona terendw cennych pod wz@dem przyrodniczym

Na terenie gminy Sabnie z przyrodniczych obiektdvdlpgajcych ochronie wyspuja:
Nadbuwanski Obszar Chronionego Krajobrazu (otulina Nadiigkiego Parku Krajobrazowego),
uzytki ekologiczne, pomniki przyrody oraz parki dwiies

Opieki i restytucji wymagaj dawne zatgenia parkowo-ogrodowe, ktdre zachowaly si
w réznym stanie w kilku miejscowégiach. W niektérych z nich wygtuja okazate, stare drzewa
wymagajice szczegolnej opieki. Dziatania zmiesz® do ochrony pozostdld parkow
dworskich powinny obejmowa uporzdkowanie drzewostanu, usgoie drzew i krzewow
niezwigzanych kompozycyjnie z zateniem parkowo-dworskim, odbudewewretrznych alejek
I ciaggodw komunikacyjnych, odbudawuktadéw wodnych (o ile takie istniaty) oraz zadigan
o rozw0j drzewostanu i innej §linnosci. Fauna takich obiektéw ksztattowana jest w sposo
naturalny i nie wymaga podejmowania szczegoélnycatalz

4 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W rozwoju przestrzennym gminy musby¢, przede wszystkim, chronione waito
kulturowe, okrélone w opracowaniu studialnym spgdzonym na zlecenie Ugdu Gminy
w 1998 r.

Wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w & wyznaczonych w studium
konserwatorskim z 1998 r., musiay¢ konsultowane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
na etapie koncepciji i zatwierdzane na etapie r@&glizDla obszarow objych strefami petnej
ochrony konserwatorskiej, istnieje ob@aek sporzdzania planow miejscowych.

Dla Strefy A - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmupcej:
- zespot kéciota parafialnego w Grodzisku,
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- zespot parafialny oraz kaplica grobowa rodzingblekich wraz z otoczeniem w Zembrowie,
- zespot dworsko-parkowy w Grodzisku,

- zespot dworsko-parkowy w Kupientynie,

- zespot dworsko-parkowy w Kurowicach,

- teren folwarku przy zespole dworskim w Kurowicach,

- zespot dworsko-parkowy w Wymystach

sformutowano nastpujace wytyczne konserwatorskie:

- zakazuje s wznoszenia obiektéw kubaturowych w tej strefiewyjatkiem rekonstrukcji
dworéw na obszarach parkowych, oraz obiektéwazamych z pomag spoteczg w zespole
dworsko-parkowym w Wymystach,

- wymaga s} zachowania zasadniczych elementéw historycznegiganowania, tj. utrzymanie
istniejgcej sieci drdg, alei, szpalerowshmnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych
uktadu stawow i ciekdw wodnych,

- wymaga s} zachowania istniegych podziatow parcelacyjnych,

- zakazuje si wytyczania nowych ggéw komunikacyjnych,

- wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w tefrefie musz by¢ konsultowane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Sformutowane w studium konserwatorskim z 1998 rakw wytyczne naley uzna za
nadal aktualne, przy czym w przypadku znajdy¢h s¢ w ztym stanie lub zrujnowanych
obiektow rekonstrukcja i adaptacja do nowych funkojoze wigzat sie z przebudowami
i rozbudowami. Dziatania te, prowadzone w uzgodmien Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, nie powinny zmiendacharakteru obiektéw zabytkowych. Pozostawianie rdwo
w obecnym stanie, nieytkowanych lub zaniedbanych, wydaje; svickszz szkody niz ich
adaptacja i przeznaczenie dla nowych funkcji.

Na terenie zespotu dworsko-parkowego w Kupientyplanowany jest kompleks
hotelowo-gastronomiczny z funkcjami mieszkaniowymiwor w Wymystach gmina planuje
przeznacz§ na cele pomocy spotecznej. Wskazane jest, alnetbkdynki na terenie zespotu
dworsko-parkowego w Kurowicach i w Grodzisku byly mnacznym stopniu obiektami
uzyteczndci publicznej. W otoczeniu dworu w Kurowicach, wosinku do studium
konserwatorskiego z 1998 roku, zkg&zono zasyg strefy ,A”, tak aby strefa ta ofdp takze teren
folwarku pot@ony po potudniowo-zachodniej stronie zespotu dwegk. Zarowno zespot
patacowo-parkowy jak i folwark powinny byoddane wspélnym dziataniom rewaloryzacyjnym.

Petnione obecnie funkcje obiektéw kultu religijnegapewniag mieszkacom gminy
i odwiedzagcym dostp do kaciotdw w Grodzisku i Zembrowie. Wskazane jest pegienie
standardu przestrzeni otacgagj kascidt w Zembrowie, poprzez wdzenie placu przed
kosciotem, przylegajcego do zabytkowego cmentarza z kapfioobows rodziny Tebickich.

Spasrdd obiektéw i obszaréw odtiych stred ,A” wszystkie, oprécz zespotu dworsko-
parkowego w Wymystachgsvpisane do rejestru zabytkow. @tie dworu w Wymystach jedynie
Gminmg Ewidency Zabytkéw, umaliwia wickszy elastyczné¢ w adaptacji tego budynku na
planowan funkcje celéw pomocy spotecznej.

Dla Strefy B- ochrony zachowanych elementow zabytkaych, obejmujace;j:

- teren przy kéciele parafialnym w Grodzisku,

- teren przy kéciele parafialnym i plebanii w Niecieczy Winanskiej,

- teren przy kéciele parafialnym i kaplicy grobowej rodziny¢hickich w Zembrowie,
- cmentarz parafialny w Grodzisku,

- cmentarz parafialny w Niecieczy Winanskiej,

- cmentarz parafialny w Zembrowie,

- teren przy pomniku mdzy Wymystami a Chmielnikiem,

- teren folwarku przy zespole dworskim w Kupientynie,
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- teren przy dworze w Stasinie,

- teren folwarku przy zespole dworskim w Wymystach

sformutowano nastpujace wytyczne konserwatorskie:

- wymaga s} zachowania zasadniczych elementow historycznegmanowania, tj. utrzymanie
istniejgcej sieci drog, alei, szpalerowshimnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych,

- dopuszcza si realizacg nowej zabudowy w zam@osci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestnej wspétistnienia elementéw kompozyciji
historycznej i wspotczesnej,

- wymaga s} zachowania istniggych podziatéw parcelacyjnych,

- zakazuje s wytyczania nowych ggoéw komunikacyjnych.

Dla Strefy K- ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacej:
- teren przy kéciele parafialnym w Grodzisku,

- teren przy kéciele parafialnym w Niecieczy Wioianskiej,

- teren przy kéciele parafialnym w Zembrowie,

- teren przy cmentarzu parafialnym w Grodzisku,

- teren przy cmentarzu parafialnym w Niecieczy ¥etanskiej,
- teren przy cmentarzu parafialnym w Zembrowie,

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Grodzisku,

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Kupientynie,

- teren przy zespole dworskim w Kurowicach,

- teren przy zespole dworskim w Wymystach
sformutowano nastpujace wytyczne konserwatorskie:

- zachowanie istniggego drzewostanu,

- utrzymanie istnigjcego uytkowania,

- niewprowadzanie zwartych nasadzeysolg roslinnoscia,

- nielokalizowanie obiektoéw kulturowych.

Dla Strefy E ochrony ekspozycji zespotu zabytkowegobejmujacej:

- widok na kdciot parafialny i kaplie grobows rodziny Tebickich w Zembrowie z drogi
prowadacej ze Sterdyni do Sokotowa Podlaskiego

sformutowano nastpujace wytyczne konserwatorskie:

- wprowadza si zakaz zwartych nasadzeysoky roslinnoscia,

- dopuszcza sirealizacg zabudowy wydcznie niskiej, tj. budynkow parterowych.

Wyzej wymienione wytyczne konserwatorskie sformutowarstudium konserwatorskim
z 1998 r., pozostgj nadal aktualne. W stosunku do pozostatych obiekidbszarow
(wymienionych w cesci Il - uwarunkowania rozwoju), szczegétowe wytyezmda ustalone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Szczegllp uwag naley zwrécic na ocalonezabytki techniki, w tym zespot miyna
I kuzni w Niewiadomej oraz miyn w miejscowa Sabnie, poteone w dolinie rzeki Sabnie, tak
aby w ich pobliu nie powstawaly nowe obiekty wptywap niekorzystnie na otaczay
krajobraz.

Nalezy takze obp¢ szczegola ochrory zatazenia ruralistyczne wsi Grodzisk, Nieciecz
Wioscianska i Nieciecz Dwor, ktore ofdp strefa ,R”.

Ochrona zalgen ruralistycznych polega na: ochronie istaogigo ukladu drogowego,
parcelacyjnego (uktad wsi ulicowek w Grodzisku iebleczy Widcianskiej i uktad skupiony
w Niecieczy Dwor), ochronie waroiowej zieleni, dzeniu do utrzymania wysokoi zabudowy
do 9 m. Powinna zostautrzymana zasada athnacsci ukladéw przestrzennych wsi Nieciecz
Wioscianska i Nieciecz Dwor, rozdzielonych dadinzeczn.
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Wyznaczono granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologiznych
wpisanych do rejestru zabytkéw i etyjch Gminrg Ewidency Zabytkéw. Strefy majobejmowa
stanowiska archeologiczne i strefy obserwacji astdgicznej. Orientacyjne granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych wpisangye rejestru zabytkow i odilych Gminr
Ewidencp Zabytkéw przedstawiono na rysunku nr 2 studiumare tych stref magbyc¢
doprecyzowane przy spadzaniu planéw miejscowych.

Wyznaczono nagpujagce rodzaje stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych:

1. strefy W - sciste] ochrony stanowisk archeologicznych, wpisdnyido rejestru
zabytkow:

a) strefy zwpzane ze stanowiskami w Kurowicach AZP 50-79/6/4
i w Niewiadomej AZP 51-78/1/1, AZP 51-78/4/5, AZR-39/13/3, w ktorych
obowigzujg przepisy odshne zwjzane z ochranzabytkdow archeologicznych
oraz dodatkowo zakaz zabudowy,

b) strefy zwhzane ze stanowiskami AZP 52-78/4/1, AZP 52-78/3&efy
istniejgcej zabudowy we wsi Kupientyn), w ktorych ob@wmujg przepisy
odrebne zwjzane z ochran zabytkow archeologicznych oraz obagwije
przeprowadzanie wyprzedzaych archeologicznych baflavykopaliskowych
w granicach projektowanych inwestycji,

2. strefy OW - obserwacji archeologicznej, wokot starsik obgtych Gminrg Ewidency
Zabytkow, gdzie wszelkie inwestycje, w tym pracenzne lgda prowadzone pod statym
nadzorem konserwatorskim zgodnie z przepisamgbogmi; Wojewodzki Konserwator
Zabytkow, w uzasadnionych przypadkach zastrzegaiesqgvawo do nakazania
wyprzedzajcych bada wykopaliskowych Ilub do odsgpienia od nadzoru
konserwatorskiego.

5 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHN  ICZNEJ

5.1 Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego

Gmina ledzie nadal obstugiwana przez trojstopniowy pod wagin kategoryzacji uktad
drogowy:

- drog; krajows,

- drogi powiatowe,

- drogi gminne.

Biezace remonty lub przebudowa drogi krajowej pozostajgestii Generalnej Dyrekciji
Drog Krajowych i Autostrad, a drog powiatowych Patewego Zargdu Drog w Sokotowie
Podlaskim. Zaktada si ze docelowo wszystkie drogi powiatowe powinny¢byyposaone
w nawierzchng twardy ulepszon. Nie zaktada si zmiany klasy drogi krajowej (droga klasy
gtéwnej), ani drég powiatowych (drogi klasy zbiocegiub lokalnej).

W zarzdzie gminy pozostajdrogi gminne przewaie klasy lokalnej. Zaktada ¢ize
docelowo najwaniejsze z nich powinny lgywyposaone w nawierzchgi twardy ulepszon,
a w okresie przégiowym w gruntovg ulepszog (zwirowa lub ttuczniowy). Kolejnasé¢ realizaciji
bedzie uzaleniona od aktualnych potrzeb powiatu i gminy, a gez&vszystkim od madiwosci
finansowania.

Poza wskazanymi istnggymi drogami krajowymi, powiatowymi i gminnymi mgdpy¢
realizowane na terenie gminy inne drogi klasy lokgali dojazdowej. Nie przewiduje ¢si
wytyczania nhowych drog klas vwgzych nk lokalne.

Gmina jest obstugiwana przez komunikagutobusow, ktora realizuje povgzania
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mi¢dzywojewodzkie, midzypowiatowe, midzygminne i wewsgtrzgminne. Wiaciwe
funkcjonowanie pajczer komunikacji autobusowej, zapewnjeg prawidtovd obstug gminy,
jest uwarunkowane przede wszystkim stanem siecigaivej, potrzebami ludrici oraz
optacalndcig ekonomiczg poszczegolnych pgtzen.

W zwigzku ze wzrastgcym zainteresowaniem turystykrowerows i wzrostem
atrakcyjngci gminy zwigzanym z realizagj zbiornikow wodnych, planowane jest wytyczenie
sieci drog i szlakow rowerowych. Ich postulowanyelieg wyznaczono na rysunku nr 2 -
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. W rmomjg/ch planach zagospodarowania
przestrzennego madoy¢ wyznaczane dodatkowéeiezki rowerowe lub rowerowo- narciarskie,
w tym na przyktadciezka wokot zbiornika wodnego ,Niewiadoma”.

5.2 Kierunki rozwoju infrastruktury sanitarnej

Systemy infrastruktury sanitarnejda rozwijane do poziomu zapewriaggo:

- ochrore zdrowia i jakdci zycia ludzi,

- czysta¢ srodowiska,

- warunki do rozwoju gospodarczego gminy.

W tym celu naley zapewng:

- dostawe odpowiedniej ildci i jakosci wody do picia i na potrzeby gospodarcze orae cel
pozarowe,

- petne sanitarne unieszkodliwiarigekow i odpadow statych,

- dostp do nadnikbw energii zgodnie z potrzebami miesa&édw, przy spetnieniu
warunkow racjonalnego jej wykorzystania i ochrémydowiska.

Zaopatrzenie w wagd

Tereny charakteryzgge s¢ zwarh zabudow s3 objete wodociygami zbiorowymi,
zasilanymi w wod z uj¢ glebinowych. Tereny w otoczeniu gdj wod gkbinowych shigce
zbiorowemu zaopatrzeniu najezagospodarowaz zachowaniem wymogow stref ochronnych,
okreslonych w dokumentacji hydrogeologicznej oraz wzomego nadzoru sanitarnego
w promieniu 300 m, wykluczagego lokalizowanie obiektdw megych pogorsz§ jakos¢ wod
podziemnych. Wsie Jadwisin i Klepki przewiduje do indywidualnego zaopatrzenia w wode
wzgledu na ma} ilos¢ gospodarstw.

Zaopatrzenie przeciwgarowe

Na terenach zabudowanych oraz w lasachzgatabezpieczy niezledne ilagci wody do
celéw przeciwpearowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, t.pdrge z rozporgdzeniem
Ministra Spraw Wewgtrznych i Administracji z dnia 24.07.2009 r. (DzNx. 124 poz. 1030). Sée
wodochgowa stanowgca zrodto wody do celéw przeciwgarowych, powinna by zasilana
Z pompowni przeciwp@arowej, zbiornika wigowego, studni lub innych wdze,
zapewniggcych wymagafg wydajngé i cisnienie przez conajmniej 2 godziny. Na sieci
wodocihgowe]j przeciwpgarowej naley stosowa hydranty zewstrzne nadziemne érednicy
nominalnej DN 80, zgodnie z parametrami glarymi w ww. rozporzdzeniu Ministra Spraw
Wewretrznych i Administracii.

Odprowadzanigciekdéw sanitarnych

Wszystkie scieki sanitarne powstgge w gminie bda oczyszczone. Jedynie takie
dziatanie zapewni utrzymanie dobrego stanu samtardrodowiska w sytuacji zwkszonego
wytwarzaniasciekow bytowo-gospodarczych, spowodowanego waegmevaniem gminy. Na
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terenie gminy Sabnie zachodzi pilna potrzeba budoesyszczalnisciekow oraz kanalizacji
sanitarnej lub propagowania budowy przydomowychyszezalnisciekéw dla pojedynczych
wigkszych dziatek, lub grup mniejszych dziatek.

W przypadku budowy oczyszczalni w miejsc@giach Sabnie i Kupientyn Kolonia
odbiornikiem oczyszczonychiciekow ledzie rzeka Cetynia. Oczyszczalnia w Sabniach
obstugiwa bedzie miejscowé& gminmg oraz wsie potbone w pobliu, natomiast oczyszczalnia
w Kupientynie Kolonii obstugiwé bedzie miejscow&é Kupientyn i Kupientyn Kolonia.
W pozostatych miejscowgoiach gminy przewiduje i budowe kanalizacji, przydomowych
oczyszczalnisciekow, lub indywidualne systemy kanalizacyjne zEzelnymi zbiornikami
sciekow, z ktorych nieczystoi beda wywozone do punktu zlewnego znajdcggo st na terenie
gminnej oczyszczalriciekow.

Usuwanie odpaddw statych

Odpady stale z terenu gminy wymame § do Regionalnej Instalacji Odpadow
Komunalnych na terenie wojewoddztwa. Wskazane jeptowadzenie segregacji odpaddéw
W miejscu ich powstawania.

5.3 Zaopatrzenie w ciepto

Budynki g i nadal lgda ogrzewane indywidualnie. Preferuje svykorzystanie takich
zrodet energii cieplnej, ktére eda minimalizowa emisg szkodliwych substancji, co ma
szczegolne znaczenie dla ochrénydowiska.

5.4 Zaopatrzenie w gaz

Aktualnie nie jest projektowane doprowadzenie derte gminy sieci gazowej. Gdyby
zadanie takie byto poelie w przysztéci, wskazan lokalizacg dla realizacji ewentualnej stacji
redukcyjno-gazowej mogtby byezerwowany w studium teren lokalizacji biogazo@@).

5.5 Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Kierunki rozwoju urzgdzei zewrgtrznych

Nie przewiduje s budowy na terenie gminy Sabnie stacji 110/15 k\Asilanie
pracugcych tu stacji 15/0,4 kV w dalszymagu odbywé si¢ bedzie zezrodet zewwtrznych:
istniejgcej 110/15 kV w Sokotowie Podlaskim, stangeej zrodto zasilania podstawowego oraz
stacji 110/15 kV w Maikini, stanowtejzrodto zasilania rezerwowego.

Z punktu widzenia poprawy parametrow zasilanigkazaci gmin nadbuaanskich
(w tym gminy Sabnie) powiatu sokotowskiego, wskazpast budowa nowej stacji 110/15 kV. Do
czasu uruchomienia nowej stacji pewpoprave parametréw energii elektrycznej SN 15 kV
(zwhaszcza niezawodio dostaw) uzyskamazna poprzez modernizgcjstniepcych pohczen
migdzy magistralami oraz budowy nowych.

Kierunki rozwoju urzdzei lokalnych

Rozw0j urzdzen lokalnych (odgafznie linie SN 15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV, linie niskiego napctia 0,4 kV) zasilajcych poszczegolne wsie polega na modernizaciji
I rozbudowie urgdzen istniegcych oraz dobudowie usdzer nowych. Procesemagtym bedzie
budowa nowych elementéw sieci lokalnych, zgych zasilaniu obiektow powstaych na
obszarach nie uzbrojonych w gdzenia elektroenergetyczne. Istotnym kierunkienmwima,
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wchodzcym w zakres zadawtasnych samoggldw gminnych jest budowa, modernizacja
i rozbudowa éwietlenia ulicznego. Z uwagi na #el koszty budowy sieci kablowych na

rozlegtych terenach wiejskich, utrzymana zostaasada budowy sieci napowietrznych. Budowa
sieci kablowych bdzie racjonalna na terenach ozdpygestaici zabudowy oraz do zasilania

obiektow energochtonnych, wymageych dodatkowo wkszej pewnéci zasilania.

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki

- racjonalizacja gospodarki energelektryczr, stosowanie energooszdnych technologii

i odbiornikéw energii,

- wiasciwa eksploatacja, konserwacja sieci i instaldejkiycznych ograniczaga straty energii,
zmniejszajca zagraenia poraenia pgdem i wybuchem pardw,

- stosowanie nowoczesnych agtzen automatyki i sygnalizacji sieciowej, w tym radiowo
sterowanychgcznikow w liniachsredniego nagkia,

- budowy lokalnych, alternatywnych i ekologicznyamini zrodet energii elektrycznej
(generatorow naglzanych energiwodm, stoneczp, wiatrowy, biogazow).

5.6 Kierunki rozwoju energetyki odnawialnej

Przewiduje si rozwdéj energetyki z odnawialnychrédet energii o mocy przekraczegj
100500kW w trzech miejscach na terenie gminy na obszaveskazanych na rysunku nr 2:
w Niecieczy Widcianskiej, w Suchodole Wkeianskim oraz w miejscowdei Sabnie. W Sabniach
wyznaczono dodatkowo miejsce lokalizacji biogazowit). Przyszly rozwdj energetyki
odnawialnej na terenie gminy przewiduje giéwnie w kierunku budowy farm fotowoltaicznych.
Nie przewiduje si natomiast nowych lokalizacji elektrowni wiatrowyohmocy przekraczagej
100500kW.

5.7 Kierunki rozwoju telekomunikaciji

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjpezewiduje s¢ dalsz rozbudovg
sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradywyjjjak i wykorzystujc nowe technologie.
Postuluje si rozbudow i modernizagj infrastruktury swiattowodowej i obgcie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnymappbnym z systemami sieci wojewddzkiej
i krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogdw asty 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala st rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinforgenych przewodowych
I bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzeb@vana ustugi telekomunikacyjne
I teleinformatyczne w gminie i regionie.

Zaktada s; pety dostpnas¢ do Hkezy telekomunikacyjnych i rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwkszenia dospnasci sieci internetowej i rozwoju spotegmtwa
informacyjnego, wskazuje ¢irozw0j szerokopasmowego dgsti do internetu, uszlzenie
ogolnodostpnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci beepradowych np. poprzez
budowe systemu nieodptatnego degsti do internetu.

6 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Przewiduje si realizacg nastpujacych lokalnych inwestycji celu publicznego:
- przebudowa i budowa drog gminnych, chodnikéw i kato
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- budowa oczyszczaldtiekéw w Sabniach obstugigiej miejscowé¢ gminmg i wsie potaone
w poblizu oraz budowa oczyszczalriciekbw w Kupientynie Kolonii obstugagej
miejscowa¢ Kupientyn i Kupientyn Kolonia.

- budowa parkingow idawietlenia ulicznego.

7 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE
Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Na terenie gminy Sabnie nig grzewidywane inwestycje celu publicznego o znaitzen
ponadlokalnym.

8 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU NIERUCHOMO $CI ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Studium wskazuje tereny goérnicze, dla ktérych zgedn ustaw Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2014 r. Nr 0, poz. 613 zzpdzm.) sporgdza s¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plaaspaglarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego wymaga uzgodnienia z yd@vym organem nadzoru gorniczego.

Na terenie gminy Sabnie nie wgstija inne tereny, dla ktorych istnieje obaaek
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® na podstawie przepisow
odrebnych.

W zmianie Studium nie wskazuje esiterendw, dla ktérych obowikowe jest
sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesiep®. Obecnie obowdujace
przepisy, w tym ustawa Prawo geologiczne i gorn{€&= U. z 2022 r., poz. 1072), nie nakiagdaj
takiego obowgzku dla terenéw goérniczych aibych zmiar Studium.

9 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJ ACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LE SNYCH
NA CELE NIEROLNICZE I NIELE SNE

W roku 2010 Rada Gminy Sabnie pgdjuchwat o przysspieniu do sporgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenniegobdzaru povgzanego ze zbiornikiem
gtdwnym Niewiadoma w miejscowoiach Kupientyn, Kupientyn-Kolonia, Nieciecz Weianska
I Niewiadowa. Granice planu olleno na rysunku nr 2 - kierunki zagospodarowania

91



Zmiana Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm$abnie

przestrzennego.

Na rysunku nr 2 - kierunki zagospodarowania przesinego okrdono takze granice
terenu przewidywanego do spgtzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene
dla miejscowéci gminnej Sabnie.

Wskazane na rysunku nr 2 obszary gruntow rolnyets Ki-1ll, potozone na terenach
przeznaczonych pod zabudgwwymagag zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Na rysunku nr 2 wskazuje sakze obszary, w granicach ktorych konieczna jest
Zmiana przeznaczenia gruntovéngch na cele nierolnicze i niglee. Stosownie do przepisow
ustawy o ochronie gruntow rolnych isfeych, przeznaczenie gruntéw rolnych §rigch na cele
nierolnicze i nieléne dokonuje si w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg
Decyzg o0 przysgpieniu do sporgdzania planéw miejscowych dla gruntéw rolnych kiaH|
i gruntéw lénych przeznaczanych pod zabudoniezwizary z gospodark rolng lub lesna,
nalezy podejmowad po zaistnieniu potrzeb i mliwosci w tym zakresie. Zagy przestrzenny
planu zostanie kalorazowo okrdony przy podejmowaniu uchwatly o przysteniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowaniaipreanego.

Pozostate tereny magoy¢ obejmowane planami miejscowymi sukcesywnie, zgadni
z aktualnymi potrzebami lokalizacji planowanychgugewziec.

Opisane powsej zasady growniez aktualne dla terenéw lub ichgzi przeznaczonych
w zmianie Studium pod zabudewwub eksploataejpowierzchniow, ktére potagone § w zasggu
terendw chronionych na podstawie ustawy o ochrgniatow rolnych i lénych i wskazanych na
rysunku nr 2. Potwierdzenie zasaétiozmiany przeznaczenia i ewentualritlenie zasigu
gruntéw podlegacych zmianie przeznaczenia winnoékgazdorazowo przedmiotem analizy na
etapie sporglzania miejscowego planu.

10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LE ~ SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1 Oqoblne kierunki rozwoju rolnictwa

Do podstawowych kierunkow dzigtazapewniajcych rozwaj rolnictwa na terenie gminy
nalery zaliczy¢ kierunki:

* Poprawa struktury agrarnej gospodarstw rolnych.

Proces ten powinien zmie&zalo powekszania i umacniania ¢siduzych gospodarstw
rodzinnych. Powikszanie gospodarstw powinno rg&iwa m.in. poprzez przejmowanie
gruntéw rolnych z gospodarstw wypagtajch z produkcji. Procesowi temu powinna sprzyja
wiasciwa polityka rolna pastwa. Uzaleniony kedzie w duym stopniu od tworzenia nowych
miejsc pracy na wsi.

* Koncentracja i specjalizacja produkcji rolnej.

W warunkach gminy Sabnie mava jest specjalizacja zarowno w chowie bydfa jak
i trzody chlewnej. Gospodarstwa te powinny produadwuze ilosci wysokiej jakdci zywca
wieprzowego, spetniggego wymogi Unii Europejskiej. Uwzglniajgc bliskas¢ Zaktaddw
Migsnych w Sokotowie Podlaskim naddoby preferowé specjalizagi w produkcji mesa.

* Tworzenie grup producenckich.

Tworzenie grup producenckich daje rolnikonekgze maliwosci zbytu ptodow rolnych
po bardziej optacalnych cenach. Biopod uwag uwarunkowania przyrodnicze gminy, rolnicy
powinni przysipi¢ do tworzenia grup producenckich w zakresie progukavca wieprzowego
I wotowego.

*  Poprawa stosunkow wodnych.

Zadanie to zaklada realizowanie melioracji szczeggeh wytkdw rolnych na gruntach
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wymagajcych takich zabiegéw, w tym na gruntachaleych w otoczeniu wodnych zbiornikow
retencyjnych.

* Rozwoj infrastruktury obszarow wiejskich.

Dotyczy to w szczegoloi kanalizacji, gazyfikacji, telefonizacji, drég gmych.
Niezbedna jest rowniz modernizacja linii energetycznych.

Obok dziata wspierajcych rozwoj rolnictwa nalgy zwrdcé rowniez uwag na
wspieranie rozwoju rmych form pozarolniczej dziataléo produkcyjnej i ustugowej na
obszarach wiejskich. Dotyczy to drobnego przetwéaisblno-spaywczego, ranorodnych ustug
dla ludndci, agroturystyki, rekreacji i wypoczynku. Dziatakg ta przyczynitaby sido tworzenia
nowych miejsc pracy na wsi.

Kierunki proponowanych zmian oraz tempo ich realizdardziej zalee¢ beda od
czynnikbw zewstrznych, a w szczegoldo od polityki ekonomicznej psstwa, né od
istniejgcych uwarunkowa spoteczno-gospodarczych w gminie.

10.2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy

Do tej kategorii obszaréw zaliczono w szczegédito
» tereny przeznaczone do zalesienia i wyréwnywaraaigy polno-lénej;
» tereny dolin rzecznych i obren terenu o wysokim poziomie wod gruntowych,
uzytkowane jakodki i pastwiska.
Na terenach pofmnych poza obszarami preferowanego rozwoju zabudmagyodowej,
oznaczonej na rysunku studium symboldmnie wprowadza gizakazu zabudowy, ale zaleca si
ograniczenie powstawania zabudowy rozproszone.

10.3 Kierunki rozwoju le snictwa

W gminie Sabnie wyspuja dwie formy wiasnéci gruntdw l&nych - lasy prywatne i lasy
nalezace do Skarbu Ratwa, administrowane przez Nagietwo Sokotdw. Forma wiaskoi
wptywa na dotychczasowe ich wykorzystywanie i zapevrdzie oddziatyw& na kierunek
dalszego rozwoju gospodarkiie).

Zagospodarowanie lasOw powinno zapewoh utrzymywanie w stanie zapewnjeym
wypetnienie ztaonych funkcji, uwzgldnionych w planach uggzania laséw, w szczegoku:

e zachowania laséw i ich korzystnego wptywu na klinawietrze, wogl, gleky, warunki
zycia i zdrowia cztowieka oraz na rownowveggrzyrodnica;

« ochrony laséw, szczegodlnie cennych z punktu widzenzyrodniczego i krajobrazowego;

»  produkcji drewna oraz surowcow i produktow ubocinyizytkowania lasu.

Celem podniesienia waloréw przyrodniczych i gosporigch laséw naley:

e zwickszye lesista¢ gminy;

e prowadz¢ ochrory ekosystemow kmych, zwtaszcza w kierunku zgkiszenia odpornii
lasow;

*  przebudowé jednolite drzewostany sosnowe w urozmaicone drseamy wielogatunkowe;

» chront przed degradagjsiedliska przez ograniczenie powierzchni otwartygh. zebow
zupemnych;

e pozostawia pasy ochronne na obezaeh drog przebiegajych przez lasy;

»  zlagodzé deficyt wodny w ekosystemachsfeych m.in. poprzez odtwarzanie lub budood
podstawsrodlesnych zbiornikéw wodnych;

» zachowa w dolinach rzecznych i naturalnych obemiach terenu olséw, laséwgbwych
i innych naturalnych lub seminaturalnych formadgflinnych, ktére zwgkszap pojemnaé
wodm srodowiska;
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e zachowa érédlesne bagna, mszary i torfowiska jako naturalne remarw wody
zwiekszapce odporné ekosystemow kmych, zwlaszcza w okresach suszy;
e chronk lasy przed ich Zamiecaniem, wyrzucaniem odpaddéw i nieczysip
» eliminowa przypadki wypalania traw, ktérg przyczyry pazarOw w lasach;
« wiasciwie ksztaltowa granice polno-lne uwzgédniapgc je w planie przestrzennego
zagospodarowaniu gminy.
W zakresie zwikszania lesisti gminy i racjonalnego wykorzystywania gleb stalyc
nalezy aktualizowa plan zalesig na catym obszarze gminy.
Istotrg funkcje w krajobrazie pehai przydrazne isrédlesne zadrzewienia i zakrzaczenia,
wystepujace w formie kp, szpaleréw, alei czy pojedynczych drzew i krzewdadrzewienia
i zakrzewienia powinny kylokalizowane gtdwnie na nggtujacych obszarach:
- pobocza szlakéw komunikacyjnych i niektérych drétngch;
- obszary zabudowy #ych typow;
- niewytki przemystowe i rolnicze (pod warunkiet® istniegce nieuytki rolnicze nie
zastuguj na ochron ze wzgédu na walory przyrodnicze);
- brzegi rzek i obszargrddliskowe;
- strefy ochronne wokot obiektow ugiiwych dla otoczenia;
- strefy ug¢ wody.
W zakresie zwikszenia ranorodndci krajobrazu i jego odporioi biologicznej naley:
« wprowadza (gtéwnie na gruntach nieytkowanych rolniczo) zadrzewienia i zakrzewienia;
» obsadzépobocza drog drzewami (zwlaszcza miododajnymilipp) i krzewami;
e oObsadzé brzegi rowow i naturalnych ciekow drzewami i krzemi, o ile nie ma
przeciwwskaza do takich dziata.

11 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA SI E
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Sabnie nie wygtija obszary narane na niebezpiecastwo powodzi
I osuwania si mas ziemnych. Przeptyvegja przez teren gminy Cetynia i inne mate cieki weydn
mog jedynie powodowaw okresie wiosennych wezlirpodtopienia budynkéw patonych na
skraju dolin tych ciekow.

12 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Sabnie z@ kopalin o znaczeniu przemystowym wysija
w zachodniej ogci gminy. W granicach udokumentowanych ziéraz w granicach terenéw
gorniczych, nie zachodzi potrzeba wyznaczaniadiaochronnych.
Naterenach gérniczychustanawia si nastpujace zasady zagospodarowania:
- zakaz zabudowy, z dopuszczeniem obiektow kubaturbywrzdzen komunikacyjnych
oraz uradzen pomocniczych zwizanych z eksploatackopalin,
- zachowanie pasow ochronnych zgodnie z polskimi aonm
- rekultywacja ziga po jego wyeksploatowaniu w kierunkusigm (zalesienie), lub
zagospodarowania zgodnie kierunkami studium.
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13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
W granicach gminy Sabnie nie wygtija pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

14 OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Terenami wymagagymi przeksztatae lub rehabilitacji § zabytkowe zespoty dworsko-
parkowe w Kurowicach, Kupientynie Kolonii, GrodziskWymystach i Stasinie. Obszary tg s
wpisane do rejestru zabytkdéw lub eigy Gming Ewidencj Zabytkdéw. Zakres ich ochrony
i mozliwych przeksztatck zostat omdéwiony w kierunkach zagospodarowaniagtrzennego.

Terenami wymagagymi rekultywacji @ wyrobiska poeksploatacyjne kopalin.
Rekultywacja powinna iy prowadzona na podstawie dokumentacji uzgodnioneyganem
nadzorczym. Wyrobiska magdoy¢ pozostawione, po ztagodzeniu skarp i wyréwnania, dfo
naturalnej sukcesji &tinnosci. Dotyczy to w szczegolsoi kopalni, w ktérych prowadzone byto
wydobycie spod lustra wody. Zbiorniki takie gtaj refugiami flory i fauny wodnej i wzbogaaaj
krajobraz. Z czasem w niektorych z nich powsgtsrdzo bogate zespoty zwiece i zbiorowiska
roslinne i tworzone s uzytki ekologiczne. Podczas ewentualnych prac reludtyyjnych zbiorniki
takie nie powinny b§ zasypywane. Dodatkowym walorem takich zbiornik@stjmaliwosc¢
wykorzystania ich do celow turystycznych i przeg@ezarowych. Szczegdlnie nie jest wskazane
wykorzystywanie wyrobisk po eksploatacji kruszyveduralnego do sktadowania odpadow.

Obecnie rekultywowane jest zaméia skladowisko odpadow w Suchodole \ddianskim.

15 GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach gminy Sabnie nie wygtija tereny zamknite oraz ich strefy ochronne.

16 OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

W granicach gminy Sabnie nie wygtija obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
stanowigce szczegolne lub konfliktowe zjawisko z zakresspgalarki przestrzennej.
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