Wojt Gminy Sabnie
Sabnie, dnia 23 listopada 2021 r.
RIS.6733.3.2021

DECYZJA Nr 6/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 104 i 107
§ 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 735ze zm.), po ponownym rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 28 czerwca 2021 r. w
nastepstwie decyzji Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Siedlcach z dnia 30 wrzesnia
2021 r. Nr SK0.4000 -1509/2021

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym

polegajacej na przebudowie i budowie stacji uzdatniania wody wraz z ujeciem wody W
miejscowosci Kurowice, gmina Sabnie, na dzialce o nr ew. 1635/1 w miejscowosci Kurowice,
gmina Sabnie, na nizej okreslonych warunkach:

Inwestor: Gmina Sabnie

1. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej — sanitarnej.

W sktad inwestycji wchodzi:

- przebudowa budynku stacji uzdatniania wody,

- budowa odstojnika wod poplucznych o pojemnosci catkowitej do 20 m®, z odptywem do
odbiornika — rowu,

- budowa zbiornikéw bezodptywowych na $cieki sanitarne oraz neutralizatora $ciekow z

chlorowni o pojemnosci do 10m®:

- wykonanie nawierzchni utwardzonych (plac technologiczny, dojazdy, dojscia, chodniki),

- przebudowa uje¢ wody do wydajnosci 12,5 m%/h wraz z przebudowa obudéw studziennych,

- przebudowa instalacji stuzacej do uzdatniania wody do wydajnosci 12,5 m3/h,

- przebudowa instalacji stuzacej do podawania wody na sie¢,

- przebudowa instalacji sanitarnych i elektrycznych wewnetrznych w budynku,

- przebudowa, budowa i rozbidrka potaczen miedzy obiektowych - wodociggowych,
kanalizacyjnych i elektrycznych,

- montaz agregatu pradotworczego dla awaryjnego zasilania suw,

- budowa zbiornikéw retencyjnych wody uzdatnionej - 2 X 100 m?,

- przebudowa przylacza elektrycznego i ztacza kablowego,

- demontaz istniejgcych odstojnikow na wody poptuczne, zbiornika bezodptywowego na $cieki:
sanitarne oraz neutralizatora $§ciekoOw z chlorowni, ogrodzenia,

- budowa ogrodzenia wraz z bramg wjazdows.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego
wynikajacych z analizy warunkow i zasad zagospodarowania oraz przepiséw odrebnych:
1) linia zabudowy: nie okresla sig;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji do 65%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - minimum 27% powierzchni terenu inwestycji;
4) forma architektoniczna i gabaryty budynku stacji uzdatniania wody:
- szerokos$¢ elewacji frontowej (od strony wjazdu na dziatke) od 10,0 m do 11,0 m;



- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (od strony wjazdu na

dziatke) od 5,6 m do 7,0 m;

- geometria dachu: dach dwuspadowy z gtowng Kkalenicag réwnolegla lub prostopadta do
elewacji frontowej (od strony wjazdu na dziatke), wysokos$¢ gtownej kalenicy od poziomu
terenu od 5,6 m do 7,0 m, kat nachylenia potaci dachowych od 15°do 30°

5) odstgpiono od ustalania wymagan ksztattowania tadu przestrzennego, 0 ktérych mowa w § 2
ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) dla pozostatych
budowli i instalacji wymienionych w ustaleniach w pkt 1 , poniewaz nie odnoszg si¢ do
projektowanej inwestycji;

6) lokalizacja inwestycji - projektowang inwestycje nalezy lokalizowa¢ w odpowiednich
odlegto$ciach od istniejacych 1 projektowanych obiektéw kubaturowych i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Przepisy szczegdlne:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, ze zm.);

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065);

C) bezpieczenstwo pozarowe — stosownie do ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 961 ze zm.) i rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie wymagan w zakresie
ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terenow (DZ. U.
Nr 109, poz. 719)

d) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470, ze

zm.).

3. Ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) planowana inwestycja potozona jest poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098);

2) planowana inwestycja zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) oraz zgodnie z
§ 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko
I zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ww. ustawy wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sabnie po przeprowadzeniu postgpowania
administracyjnego w dniu 8 czerwca 2021 r. wydat decyzje znak: RIS.6220.3.2021, o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na przebudowie i budowie stacji uzdatniania wody wraz z ujeciem wody w
miejscowosci Kurowice, gmina Sabnie.

Ustalenia w/w decyzji nalezy traktowac jako warunki zabudowy wynikajace z przepisow
szczegblnych 1 odrebnych w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi;

3) teren pod projektowang inwestyCj¢ wWymaga uzgodnienia w zakresie zgodnosci z wymogami
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1326);

4) ochrona ujecia wody — przy projektowaniu i wykonywaniu inwestycji przestrzega¢ zapisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.).

Dla ujecia wody decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Sokolowie Podlaskim z dnia 05.10.2018r. LU.ZUZ.2.4100.238.2018.MS
ustanowiono strefe ochronng obejmujacg wyltgcznie teren ochrony bezposredniej dla studni
(obszar w formie prostokata o bokach 15,5 m x 18,5 m),w ktorej wprowadzono zobowigzania,
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nakazy i zakazy. Ustalenia cyt. decyzji nalezy jako warunki zabudowy wynikajace z
przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony wod w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci
wod ujmowanych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg;

5) inwestycja nie powinna kolidowa¢ z istniejgcym drzewostanem, W przypadku kolizji trasy
sieci z drzewostanem nieoznaczonym na mapie i ewentualng koniecznos$cia dokonania
wycinki, nalezy uzyska¢ zgode na wycinke lub uzgodni¢ technologie robot budowlanych w
miejscu kolizji w odrgbnym postepowaniu administracyjnym.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Dziatka 0 nr ew. 1635/1, na ktdrej zostata zaprojektowana inwestycja potozona jest na terenie
wpisanym do rejestru zabytkow pod Nr A -339 decyzjg z dnia 30.12.1983 r. oraz pod Nr A-437
z dnia 09.09.1994 r. jako zespot dworski wraz z parkiem krajobrazowym; w granicach strefy
,,A” ochrony historycznej struktury przestrzennej i strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego.
W zwigzku z powyzszym teren inwestycji podlega ochronie i opiece zgodnie ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2021 r. poz710, ze zm.).
Zakres i rodzaj niezbednych prac wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Na obszarze zamierzenia inwestycyjnego nie wystepuja dobra kultury wspodlczesnej, w
rozumieniu art. 2 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

5. Ustalenia w zakresie obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna — istniejacym zjazdem z drogi wewngtrznej nr 1647/3, potaczonej z
drogami wewngtrznymi: nr 1647/2, 1647/1 i 1648, a nastgpnie z droga publiczng kategorii
krajowej;

2) zaopatrzenie w wodg — z istniejacego ujecia,

3) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

4) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

5) gospodarka odpadami — na dziatce przewidzie¢ miejsce na pojemnik stuzacy do czasowego
gromadzenia odpadow z uwzglednieniem ich segregacji, okresowo oprézniany, na warunkach
uzgodnionych z Wéjtem Gminy Sabnie;

6) odprowadzanie $cickow bytowych do projektowanego bezodptywowego zbiornika na Scieki
sanitarne o pojemnosci do 10 m* okresowo oprdznianego przez uprawniony podmiot i wywo6z
do oczyszczalni $ciekow;

7) odprowadzanie $ciekéw technologicznych z chlorowni do projektowanego bezodptywowego
zbiornika na scieki o pojemnos$ci do 10 m? okresowo oprdznianego przez uprawniony podmiot
1 wywo6z do oczyszczalni Sciekow;

8) ogrzewanie budynku — elektryczne;

9) miejsca postojowe — nie dotyczy.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

Inwestycje projektowac 1 budowac tak, aby chronita uzasadnione interesy osob trzecich, a

w szczegdlnosci:
- nie pozbawiata dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

- nie powodowala hatasu, wibracji i zaktocen elektrycznych i promieniowania,;

- nie zanieczyszczala powietrza, wody i gleby.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych



- na terenie zamierzenia inwestycyjnego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie tych przepisow.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji i obszaru, na ktéry bedzie oddzialywac,
Oznaczono graficznie literami ABCDEFGHIJKLL-A, na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 28 czerwca 2021 r. Gmina Sabnie, 08-331 Sabnie wystapita z wnioskiem 0 ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji, polegajacej na przebudowie i budowie stacji
uzdatniania wody wraz z ujeciem wody na dziatce o nr ew. 1635/1 w miejscowosci Kurowice,
gmina Sabnie. Do wniosku dotgczono charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
granice terenu objetego wnioskiem w formie graficznej oraz decyzj¢ Wojta Gminy Sabnie z dnia
8 czerwca 2021 r. RIS.6220.3.2021, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko.

W dniu 26 sierpnia 2021 r. znak: RIS.6733.3.2021 Wéjt Gminy Sabnie wydat na rzecz
Gminy Sabnie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na przebudowie 1 budowie stacji uzdatniania wody wraz z ujgciem wody w
miejscowosci Kurowice, gmina Sabnie, na dzialce o nr ew. 1635/1 w miejscowosci Kurowice,
gmina Sabnie.

Od powyzszej decyzji do tut. Urzedu wplyneto odwotanie podpisane przez Panig Sylwig
Soszynska, Edyte Dahl oraz Pana Dariusza Soszynskiego i Mariusza Soszynskiego. W tresci
odwotania skarzacy nie zgadzajg si¢ na proponowany przebieg drogi dojazdowej do inwestycji.
Wedhlug skarzacych zaburza to funkcjonowanie nieruchomo$ci wchodzacej w sktad Zespotu
Dworskiego w Kurowicach, a tym samym stwarza komplikacje w infrastrukturze catego zespotu
wpisanego do rejestru zabytkow. Wytyczona przez gming droga dawno nie istnieje, w jej
zastgpstwie odwotujacy wskazali inna propozycje dojazdu na mapie stanowigcej zatacznik do
odwotania.

Decyzja Nr SK0.4000-1509/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Siedlcach uchylito zaskarzong decyzj¢ w calosci i przekazato sprawe do
ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej instancji. Uchylajac decyzje¢ SKO zarzucito brak
uzgodnienia projektu decyzji z zarzadca drogi krajowej, a takze zobowiazato organ | instancji do
odniesienia si¢ do zarzutow zawartych w odwotaniu.

W zwiagzku z powyzszym przy ponownym rozpatrywaniu sprawy organ prowadzacy postgpowanie
wystagpit o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy do zarzadcy drogi krajowej
- Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Warszawie.

Odnoszac si¢ do zarzutow przedstawionych w odwotaniu nalezy wskazaé, ze Gmina Sabnie jako
inwestor i wlasciciel dziatki o nr ew. 1635/1 na ktorej planowana jest projektowana inwestycja oraz
dziatek o nr ew.: 1647/2 i 1647/3 poprzez ktore inwestycja bedzie miata zapewniony dostgp do
drogi publicznej — drogi krajowej (dziatka o nr ew. 1652), ma prawo decydowania w kwestii
wyboru obstugi komunikacyjnej dla planowanej inwestycji. W chwili obecnej obstuga
komunikacyjna nieruchomosci stanowiacej dziatke o nr ew. 1635/1 odbywa si¢ poprzez dziatke
Panstwa Sylwi, Dariusza i Mariusza Soszynskich oraz Edyty Dahl. Jednakze ten sposob korzystania
z nieruchomosci nie jest formalnie uregulowany. W ocenie organu utrudnia to swobodne
korzystanie z nieruchomosci.

W chwili obecnej Panstwo Soszyfscy 1 Pani Dahl korzystaja w sposob nieograniczony z
nieruchomosci stanowigcych dziatki o nr ew. 1647/2 i 1647/3. Poczynione przez ww. dziatania
inwestycyjne zostaty zrealizowane bez zgody i wiedzy wiasciciela tych dziatek tj. Gminy Sabnie.
W zwigzku z tym Gmina Sabnie nie moze ponosi¢ konsekwencji tych dziatan.

W zwigzku z realizacja planowanej inwestycji Gmina Sabnie chciataby uregulowaé w sposob
formalny korzystanie z dziatki o nr ew. 1635/1. Droga (dziatki o nr ew.: 1647/2 1 1647/3 wbrew
twierdzeniom odwotujacych istnieje w terenie. Jednakze korzystanie z niej w chwili obecnej jest
niemozliwe z uwagi na fakt, iz Panstwo Soszynscy i Pani Dahl bez zgody i wiedzy wiasciciela



dziatek wybudowali ogrodzenie, tym samym pozbawili mozliwosci swobodnego dojazdu do
nieruchomosci na ktorej znajduje sie¢ stacja uzdatniania wody.

Dziatki, poprzez ktore planowana jest obstuga komunikacyjna inwestycji sa wtasnoscig Gminy
Sabnie. W ewidencji gruntow stanowig drogi wewngtrzne. W ocenie tut. organu przewidziany w
projekcie decyzji dostgp do drogi publicznej na pewno nie naruszy konstrukcji zabudowan i
otoczenia — wpisanych do rejestru zabytkow.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest, aby obstluga komunikacyjna odbywata si¢ w Sposob
przewidziany w opracowanym projekcie decyzji celu publicznego.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.), celami publicznymi sg: budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania 1
odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania.

W zwiagzku z tym planowana inwestycja jest celem publicznym, ktéry zgodnie z art. 50 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia, organ | instancji odpowiednio poprzez

obwieszczenie i zawiadomienie poinformowal strony o projektowanym zamierzeniu
inwestycyjnym, wszczeciu postgpowania administracyjnego oraz mozliwosci zapoznania si¢ z
aktami sprawy.
Po dokonaniu analizy (art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw.)
warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego p.n. ,,przebudowa i budowa
stacji uzdatniania wody wraz z ujgciem wody w miejscowosci Kurowice, gmina Sabnie” oraz po
dokonaniu uzgodnien projektu decyzji z wlasciwymi organami (art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu jw.) organ | instancji uznat, ze wykonanie tej inwestycji jest zasadne.

Warunki zabudowy dla projektowanej inwestycji zostaly ustalone w oparciu o analiz¢ stanu
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Inwestycja nie spowoduje ujemnego wplywu na $rodowisko. Nie powinna kolidowa¢ z
drzewostanem.

Zgodnie z art. 61 § 4 K.p.a strony zostaly powiadomione o wszczeciu postegpowania celem
zapoznania si¢ z zebranymi materiatami i zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie. W
ustalonym terminie strony nie wniosty zastrzezen.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji uzgodniony zostat w koniecznym zakresie (biorac pod uwage
charakter inwestycji i jej lokalizacj¢), przez nizej wymienione organy i jednostki:

— Staroste Sokotowskiego;

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

— Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

— Zarzadce Drog Krajowych — Generalng Dyrekcje¢ Drog Krajowych i Autostrad w Warszawie -

Postanowienie znak: O/WA.Z-3.4351.550.2021.JB z dnia 3 listopada 2021 r.

Starosta Sokolowski, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz Mazowiecki
Wojewodzki Konserwator zabytkow nie zajeli stanowiska w wyznaczonym terminie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) niezajecie stanowiska przez Staroste
Sokotowskiego, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie 2 tygodni, od dnia dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Wobec powyzszego, po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, postanowiono jak w
osnowie decyzji.
Pouczenie
Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) - decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.



Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladoéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania za posrednictwem Wojta Gminy Sabnie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Siedlcach, w terminie czternastu dni od dnia jej otrzymania. Z
dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji,
okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to
zadanie.

Wolne od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowe;j
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, ze zm.).

Woijt
Ireneusz Piotr wyszynski

Zalaczniki:
- zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny do decyzji

- zalgcznik nr 2 — cze$¢ tekstowa analizy warunkow i zasad zagospodarowania

Projekt decyzji opracowata: mgr inz. Wiestawa Klimek uprawnienia urbanistyczne Nr 397/88

Otrzymuja:
1. Gmina Sabnie

2. pozostale Strony postgpowania poprzez obwieszczenie
3. aa

Do wiadomosci:
1. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa




Zalacznik Nr 2

do decyzji Nr 6/2021
znak:RIS.6733.3.2021

z dnia 23 listopada 2021 r.

ANALIZA

warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy oraz stanu faktycznego

i prawnego terenu

w postepowaniu 0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji, polegajacej na przebudowie i budowie stacji uzdatniania wody wraz z ujeciem wody W
miejscowosci Kurowice, gmina Sabnie, na dziatce o nr ew. 1635/1.

Whioskodawca: Gmina Sabnie
1. Podstawa prawna opracowania analizy:
Analize obszaru dla zabudowy i zagospodarowania terenu opracowano w oparciu o nastgpujace

przepisy:

1)

art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i

nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1589).

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych:
1) Zgodnie z art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.

2)

3)

4)

U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.), celami publicznymi sa: budowa oraz utrzymywanie
obiektow 1 urzadzen sluzacych ochronie §rodowiska, zbiornikéw 1 innych urzadzen
wodnych stuzgcych zaopatrzenia w wodg, regulacji przeplywow i ochronie przed powodzia,
a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

W zwiagzku z tym planowana inwestycja jest celem publicznym.

Przedmiotowa inwestycje w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie 0znaczen i nazewnictw stosowanych w decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r.
Nr 164, poz. 1589) nalezy zakwalifikowaé jako obiekt infrastruktury technicznej —
sanitarnej.

Planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) zaliczona jest do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.) i wymaga uzyskania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sabnie po przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego w dniu 8 czerwca 2021 r. wydat decyzje znak: RI1S.6220.3.2021, w ktorej
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie 1 budowie stacji uzdatniania wody wraz z
ujeciem wody w miejscowosci Kurowice, gmina Sabnie.

Dziatka o nr ew. 1635/1, na ktorej zostata zaprojektowana inwestycja potozona jest na
terenie wpisanym do rejestru zabytkéw pod Nr A -339 decyzja z dnia 30.12.1983 r. oraz
pod Nr A-437 z dnia 09.09.1994 r. jako zespot dworski wraz z parkiem krajobrazowym; w
granicach strefy ,,A” ochrony historycznej struktury przestrzennej i strefy ,,K” ochrony
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krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym teren inwestycji podlega ochronie i opiece zgodnie ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze
zm.). Zakres i rodzaj niezbednych prac wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Na obszarze zamierzenia inwestycyjnego nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, w
rozumieniu art. 2 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

5) Whnioskowana inwestycja potozona jest w obszarze zabudowanym i rolnym. W granicach
dziatki zwigzanej z planowang inwestycja zgodnie z rejestrem ewidencji gruntow wsi
Kurowice wystepuja grunty: Br-RIVb, RIVb i Ps V i VI oraz lesne kl. IV, przy czym teren
inwestycji dotyczy wylacznie gruntow zabudowanych klasy RIVb i ornych kl. Vb
— wymaga uzgodnienia w zakresie zgodnosci z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

6) Teren inwestycji potozony jest poza:

- obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 poz. 1098),

- terenami gorniczymi wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
gornicze i geologiczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1064, ze zm.),

- obszarami wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

- terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- obszarami, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne
(Dz. U.z 2021 r. poz. 624, ze zm.).

3. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym planuje si¢ inwestycje:
Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest na gruntach rolnych zabudowanych, w bezpo$rednim
sgsiedztwie zwartego kompleksu le$nego, gruntdow rolnych oraz gruntéw zabudowanych.
Obecnie na terenie inwestycji, tj. dziatki o nr ew. 1635/1 znajduje si¢ stacja uzdatniania wody
wraz z ujeciem wody oraz dwie studnie glebinowe nr 2 i nr 3,odstojniki poptuczyn, wylot do
rowu, zbiornik na nieczystosci ciekle, neutralizator $ciekow z chlorowni. Dla ujecia wody
decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sokotowie
Podlaskim z dnia 05.10.2018r. LU.ZUZ.2.4100.238.2018.MS ustanowiono strefe ochronng
obejmujacg wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla studni (obszar w formie prostokata O
bokach 15,5 m x 18,5 m).
Teren na ktoérym jest planowana inwestycja stanowi wlasno$¢ inwestora — Gminy Sabnie.

4. Whnioski koncowe:
Majac na uwadze powyzsze, nalezy oceni¢, ze wnioskowana inwestycja spetnia wymogi
okreslone w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.).

Analize opracowata: mgr inz. Wiestawa Klimek, uprawnienia urbanistyczne Nr 397/88

Wojt
Ireneusz Piotr Wyszynski



