


Projekt 

 

Załacznik nr 7 do SIWZ 

  

Umowa nr …../2017 

zawarta w dniu _______________ roku w Sabniach 

pomiędzy 

Gminą Sabnie, 08-331 Sabnie, ul. Główna 73, NIP 823-156-00-68, REGON 711582061 

reprezentowaną przez ……………………………………- Wójta Gminy  

za kontrasygnatą ………………………………………… - Skarbnika Gminy 

zwaną dalej „Zamawiającym”, 

 

a  

 
____________________, __-___ __________, ul. _________________ 

NIP:  _____________ 

REGON: ___________ 

reprezentowanym przez: 

___________________________________________________________________________ 

 

zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”. 

 

§1 

1. Zamawiający zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania, roboty budowlane niezbędne do 
realizacji zadania pn.: „Przebudowa drogi do gruntów rolnych w miejscowościach Suchodół 

Włościański i Hołowienki” opisanego dokumentacją projektową stanowiącą załącznik nr 1 oraz 
Specyfikacją Techniczną Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych (dalej: STWiORB), stanowiącą 
załącznik nr 2, zgodnie z ofertą Wykonawcy stanowiącą załącznik nr 3, zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej i obowiązującymi w Rzeczypospolitej Polskiej przepisami prawa powszechnie 
obowiązującego, w terminie określonym Umową, zwane dalej „robotami” lub „robotami 
budowlanymi”. 

 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać wszystkie opisane dokumentacją projektową oraz 
STWiORB roboty budowlane, niezbędne do realizacji przedmiotu Umowy.  

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane, które nie zostały wyszczególnione w 
przedmiarze robót, a są konieczne do realizacji przedmiotu Umowy zgodnie z projektem 
budowlanym w ramach wynagrodzenia ryczałtowego. 

 
 

4. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji robót zamiennych w stosunku do robot budowlanych 
opisanych w projekcie budowlanym, jeżeli ich wykonanie jest konieczne dla realizacji Umowy 
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. 



 

5. Wykonawca zobowiązany jest także do zapewnienia niezbędnej obsługi geodezyjnej, 
zabezpieczenia i oznakowania terenu budowy na czas robót, wykonania dokumentacji odbiorowej, 
zabezpieczenia osnowy geodezyjnej i ewentualne odtworzenie w przypadku uszkodzenia, oraz innych 
koniecznych robót. Zamawiający nie wymaga wykonania inwentaryzacji geodezyjnej. 

§2 

 

1. Termin zakończenia robót ustala się na dzień 27.10.2017 r.  
 

2. Rozpoczęcie realizacji robót budowlanych przez Wykonawcę nastąpi po dniu przekazania przez 
Zamawiającego dokumentacji projektowej oraz STWiORB i po protokolarnym przejęciu terenu 
budowy przez kierownika budowy. 
 

§3 

 

 

Zamawiający wyznacza ………………………………. do pełnienia obowiązków inspektora nadzoru 

inwestorskiego. 

 

§ 4 

 

1. Wykonawca ma obowiązek wykonywania przedmiotu Umowy z należytą starannością zgodnie z 
Umową, ofertą i dokumentacją projektową, STWiORB, nienaruszającymi Umowy poleceniami 
Inspektora nadzoru inwestorskiego, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami prawa powszechnie 
obowiązującego. 

 

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody związane z realizacją 
Umowy, w szczególności za utratę dóbr materialnych, uszkodzenie ciała lub śmierć osób oraz ponosi 
odpowiedzialność za wybrane metody działań i bezpieczeństwo na terenie budowy.  

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec osób trzecich za szkody i inne zdarzenia powstałe w 
związku z wykonywaniem robót budowlanych będących przedmiotem Umowy, chyba że 
odpowiedzialnym za powstałe szkody jest Zamawiający lub osoba trzecia, za którą Zamawiający 
ponosi odpowiedzialność.  

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość wykonywanych robót budowlanych oraz za 
jakość zastosowanych do robót materiałów.  

5. Wykonawca jest zobowiązany do następujących czynności określonych szczegółowo w 
postanowieniach Umowy: 

 

a) prowadzenia dokumentacji budowy oraz do wykonania dokumentacji powykonawczej 

budowy,  

b) wskazania kierownika budowy lub kierowników robót, posiadających niezbędne 
uprawnienia budowlane, zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,  



c) przekazywania inspektorowi nadzoru inwestorskiego informacji dotyczących realizacji 
Umowy oraz umożliwienia mu przeprowadzenia kontroli ich wykonywania,  

d) wykonywania robót budowlanych oraz innych czynności objętych przedmiotem Umowy 
zgodnie z właściwymi przepisami prawa, w tym z zakresu bezpieczeństwa i higieny pracy 
obowiązującymi przy wykonywaniu robót budowlanych, oraz z zasadami wiedzy 
technicznej,  

e) stosowania materiałów, technik wykonawczych, sprzętu, metod diagnozowania i kontroli 
spełniających wymagania techniczne postawione w dokumentacji projektowej i STWiORB,  

f) umożliwienia wstępu na teren budowy wyłącznie osobom upoważnionym przez 
Zamawiającego lub Wykonawcę,  

g) zgłaszania gotowości do odbioru robót i brani udziału w wyznaczonych terminach 

w odbiorach robót, 

h) terminowego usuwania wad, ujawnionych w czasie wykonywania robót lub 

ujawnionych w czasie odbiorów, oraz w czasie obowiązywania rękojmi i gwarancji, 

i) utrzymywania porządku na terenie budowy,  

j) stosowania się do poleceń inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnych z przepisami prawa 
i postanowieniami Umowy,  

k) angażowania odpowiedniej liczby osób, posiadających niezbędne uprawnienia, wiedzę i 
doświadczenie do wykonywania powierzonych im robót i innych czynności w ramach 
wykonania Umowy, wyspecyfikowanych w Umowie, 

 

l) dostarczania materiałów i urządzeń zgodnych z postanowieniami Umowy,  

m) zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom, jeżeli wykonawca dopuszcza 
podwykonawców do udziału w realizacji Umowy. 

6. Wykonawca oświadcza, że podmiot trzeci …………. (nazwa podmiotu trzeciego), na zasoby 

którego w zakresie wiedzy i/lub doświadczenia Wykonawca powoływał się składając ofertę celem 
wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego, 
będzie realizował przedmiot Umowy w zakresie ………………….. (w jakim wiedza i doświadczenie 
podmiotu trzeciego były deklarowane do wykonania przedmiotu Umowy na użytek postępowania o 
udzielenie zamówienia publicznego). W przypadku zaprzestania wykonywania Umowy przez 
…………… (nazwa podmiotu trzeciego) z jakichkolwiek przyczyn w powyższym zakresie 
Wykonawca będzie zobowiązany do zastąpienia tego podmiotu innym podmiotem, posiadającym 
zasoby co najmniej takie jak te, które stanowiły podstawę wykazania spełniania przez Wykonawcę 
warunków udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego przy udziale podmiotu 
trzeciego, po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiającego.  

7. Zamawiający,   na   podstawie   art.   29   ust.   3a   ustawy   Pzp,   wymaga   zatrudnienia   

przez Wykonawcę/Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę osób wykonujących wskazane poniżej czynności w trakcie realizacji 

zamówienia: 

a) Czynności związane z robotami w zakresie wykonania podbudowy z mieszanki kruszyw 

łamanych; 

b) Czynności związane z robotami w zakresie wykonanie nawierzchni z betonu asfaltowego. 
 



8. Dla udokumentowania spełnienia wymagania określonego w pkt 7 Wykonawca nie później niż w 

dniu zawarcia umowy lub umowy z Podwykonawcą przedłoży Zamawiającemu w formie pisemnej 
oświadczenie, że osoby wykonujące bezpośrednio czynności przy realizacji zamówienia są 
zatrudnione u Wykonawcy lub Podwykonawcy na podstawie umowy o pracę. Ponadto dla 
udokumentowania wymagania określonego w pkt 7, na każde pisemne wezwanie Zamawiającego, 
Wykonawca/Podwykonawca, w terminie 5 dni roboczych od otrzymania pisemnego wezwania, 
przedstawi zamawiającemu w formie pisemnej wykaz osób zatrudnionych przy realizacji zamówienia 
na podstawie umowy o pracę ze wskazaniem czynności jakie te osoby wykonują. 

 

§ 5 

 

1. Wykonawca ustanawia Pana/Panią ……………………………………. jako kierownika budowy, 
który jest uprawniony do działania w związku z realizacją Umowy w granicach określonych art. 22 
ustawy Prawo Budowlane.  

2. Wykonawca  ma  prawo  do  zmiany osoby pełniącej  obowiązki  kierownika  budowy na  inną  

osobę o kwalifikacjach co najmniej równym kwalifikacjom wymaganym przez Zamawiającego w 

postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzącym do zawarcia Umowy po 

poinformowaniu o zamiarze zmiany Inspektora nadzoru inwestorskiego i uzyskaniu jego pisemnej 

akceptacji.  

3. Kierownik budowy ma obowiązek przebywania na terenie budowy w trakcie wykonywania robót 
budowalnych stanowiących przedmiot Umowy. 

 

§ 6 

1. Wykonawca wykona własnymi siłami następujące roboty budowlane stanowiące przedmiot 

Umowy: 

…… ……………….……. …………………, a   podwykonawcom powierzy wykonanie 

następujących robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy: 

………………………………………………………………….……………………… 

 

2. Zmiana podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w zakresie wykonania robót budowlanych 
stanowiących przedmiot Umowy nie stanowi zmiany Umowy, ale jest wymagana zgoda 
Zamawiającego na zmianę podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, wyrażona poprzez 
akceptację Umowy o podwykonawstwo.  

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawców, dalszych 
podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania.  

4. Umowa z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą powinna stanowić w szczególności, iż:  

a) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie może być 
dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
faktury VAT lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy: dostawy, usługi lub roboty budowlanej, 
b) przedmiotem umowy o podwykonawstwo jest wyłącznie wykonanie, odpowiednio: robót 
budowlanych, dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia określonego Umową 
zawartą pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą,  

c) wypłata wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy za wykonane przez 
nich roboty budowlane będące przedmiotem Umowy, których okres realizacji przekracza okres 



rozliczeniowy przyjęty w Umowie dla Wykonawcy, będzie następować w częściach, na podstawie 
odbiorów częściowych robót wykonanych przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę,  

d) wykonanie przedmiotu umowy o podwykonawstwo zostaje określone na co najmniej takim 
poziomie jakości, jaki wynika z Umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą i powinno 
odpowiadać stosownym dla tego wykonania wymaganiom określonym w dokumentacji projektowej, 
STWiORB oraz SIWZ,  

e) okres  odpowiedzialności  podwykonawcy  lub  dalszego  podwykonawcy  za  wady  

przedmiotu umowy o podwykonawstwo, nie będzie krótszy od okresu odpowiedzialności za wady 

przedmiotu Umowy Wykonawcy wobec Zamawiającego, 

f)  podwykonawca lub dalszy podwykonawca musi wykazać się posiadaniem wiedzy i doświadczenia 

odpowiadających, proporcjonalnie, co najmniej wiedzy i doświadczeniu wymaganym od Wykonawcy 

w związku z realizacją Umowy; dysponować personelem i sprzętem, gwarantującymi prawidłowe 

wykonanie podzlecanej części Umowy, proporcjonalnie, kwalifikacjami lub zakresem 

odpowiadającymi wymaganiom stawianym Wykonawcy; dokumenty potwierdzające wiedzę i 

doświadczenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, wykazy personelu i sprzętu oraz 

informacja o kwalifikacjach osób, którymi dysponuje podwykonawca lub dalszy podwykonawca w 

celu realizacji przedmiotu Umowy o podwykonawstwo będą stanowiły załącznik do tej umowy, 

 

g) podwykonawca lub dalszy podwykonawca są zobowiązani do przedstawiania Zamawiającemu 
na jego żądanie dokumentów, oświadczeń i wyjaśnień dotyczących realizacji umowy o 
podwykonawstwo.  

5. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień: 

a) uzależniających  uzyskanie  przez  podwykonawcę  lub  dalszego  podwykonawcę  zapłaty  

od Wykonawcy lub podwykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy o podwykonawstwo 

od zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty 

przez Wykonawcę wynagrodzenia podwykonawcy;  

b) uzależniających zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę podwykonawcy, od zwrotu 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawcy przez Zamawiającego.  

6. Zawarcie umowy o podwykonawstwo może nastąpić wyłącznie po akceptacji jej projektu przez 
Zamawiającego, a przystąpienie do jej realizacji przez podwykonawcę może nastąpić wyłącznie po 
akceptacji umowy o podwykonawstwo przez Zamawiającego.  

7. Projekt umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważany za 

zaakceptowany przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia 

mu projektu nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń. Za dzień przedłożenia projektu przez Wykonawcę 

uznaje się dzień przedłożenia projektu Inspektorowi nadzoru inwestorskiego.  

8. Zamawiający zgłosi w terminie określonym w ust. 7 pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w szczególności w następujących 
przypadkach: 

 

a) niespełniania przez projekt wymagań dotyczących Umowy o podwykonawstwo, określonych 
niniejszą Umową;  

b) zamieszczenia w projekcie postanowień uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę 
lub dalszego podwykonawcę zapłaty za realizację przedmiotu umowy od zapłaty 
wynagrodzenia Wykonawcy przez Zamawiającego lub odpowiednio od zapłaty 
wynagrodzenia przez Wykonawcę za realizację przedmiotu umowy przez podwykonawcę;  



c) gdy projekt zawiera postanowienia uzależniające zwrot kwot zabezpieczenia przez 
Wykonawcę podwykonawcy od zwrotu Wykonawcy zabezpieczenia należytego wykonania 
Umowy przez Zamawiającego,  

d) gdy termin realizacji robót budowlanych określonych projektem jest dłuższy niż 
przewidywany Umową dla tych robót, 

e) gdy projekt zawiera postanowienia dotyczące sposobu rozliczeń za wykonane roboty, 
uniemożliwiającego rozliczenie tych robót pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą na 
podstawie  

Umowy. 

 

9. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważana za 
zaakceptowaną przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 5 dni od dnia przedłożenia kopii 
tej umowy nie zgłosi do niej na piśmie sprzeciwu.  

10. Wykonawca, podwykonawca, lub dalszy podwykonawca, przedłoży Zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi stanowiące część przedmiotu Umowy, w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia, z wyłączeniem Umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % ceny ofertowej 
brutto.  

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie może polecić podwykonawcy 
realizacji przedmiotu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w 
przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiającego. 

 

§ 7 

 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za bieżącą kontrolę jakości robót budowlanych stanowiących 
przedmiot Umowy i materiałów.  

2. Wszystkie materiały, które będą użyte do realizacji przedmiotu zamówienia powinny odpowiadać 
co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie 
określonym w Prawie budowlanym oraz winny odpowiadać wymaganiom, określonym w 
dokumentacji projektowej oraz STWiORB.  

3. Wykonawca przedłoży Inspektorowi nadzoru inwestorskiego kopie wymaganych zgodnie z 
obowiązującymi przepisami orzeczeń, atestów oraz deklaracji zgodności na materiały użyte do 
wykonania Umowy.  

4. Materiały wykorzystywane przez Wykonawcę w celu wykonania przedmiotu Umowy powinny w 
szczególności:  

a. odpowiadać wymaganiom określonym w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach 
budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 ze zm.) oraz STWiORB,  

b. posiadać wymagane przepisami prawa certyfikaty, aprobaty techniczne, dopuszczenia do 
stosowania w Rzeczypospolitej Polskiej oraz w krajach Unii Europejskiej i innych krajach 
na mocy umów stowarzyszeniowych zawartych z Unią Europejską,  

c. być dobrane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,  

d. być przeznaczone i przydatne dla celów, do jakich zostały użyte przy wykonywaniu robót 
budowlanych,  



e. być wolne od praw osób trzecich w dacie ich wykorzystania w celu realizacji przedmiotu 

Umowy. 

 

§ 8 

 

1. Wykonawca nie jest uprawniony do zakrycia wykonanej roboty budowlanej bez uprzedniej zgody 
inspektora nadzoru inwestorskiego. Wykonawca, ma obowiązek umożliwić inspektorowi nadzoru 
inwestorskiego sprawdzenie każdej roboty budowlanej zanikającej lub która ulega zakryciu.  

2. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu i jednocześnie 
zawiadamia o tej gotowości Inspektora nadzoru inwestorskiego.  

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego dokonuje odbioru zgłoszonych przez Wykonawcę robót 
zanikających i ulegających zakryciu niezwłocznie.  

4. Odbiór końcowy jest dokonywany po zakończeniu przez Wykonawcę całości robót budowlanych 
składających się na przedmiot Umowy, po zgłoszeniu przez Wykonawcę zakończenia robót i 
zgłoszeniu gotowości do ich odbioru.  

5. Przed zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego Wykonawca przeprowadza wszystkie 
wymagane prawem próby i sprawdzenia, zawiadamiając o nich uprzednio Zamawiającego w terminie 
umożliwiającym udział przedstawicieli Zamawiającego w próbach i sprawdzeniach.  

6. W celu dokonania odbioru końcowego Wykonawca przedstawia Zamawiającemu komplet 
dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru, a w 
szczególności: świadectwa kontroli jakości, certyfikaty i aprobaty techniczne oraz dokumentację 
powykonawczą ze wszystkimi zamianami dokonanymi w toku budowy. 



G M I N A  S A B N I E  
ul. Główna 73, 08-331 Sabnie, tel. (25) 787 41 90, fax (25) 787 42 49  
e-mail: zamowienia@sabnie.pl, strona internetowa: www.sabnie.pl  

 

 

 

 

7. Odbiór końcowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 
Zamawiającego, w tym inspektora nadzoru inwestorskiego i upoważnionych przedstawicieli 
Wykonawcy. W uzasadnionych przypadkach komisja może zaprosić do współpracy rzeczoznawców 
lub specjalistów branżowych.  

8. O terminie odbioru Wykonawca ma obowiązek poinformowania podwykonawców, przy udziale 
których wykonał przedmiot Umowy.  

9. Przystąpienie do odbioru końcowego następuje w terminie nie dłuższym niż 5 dni roboczych od 
dnia zgłoszenia robót do odbioru Zamawiającemu.  

10. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty budowlane będące 
jego przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia, z powodu wystąpienia 
istotnych wad, uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu Umowy, lub z powodu 
nieprzeprowadzenia wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiający może przerwać odbiór końcowy, 
wyznaczając Wykonawcy termin do wykonania robót, usunięcia wad lub przeprowadzenia prób i 

sprawdzeń, uwzględniający złożoność ich techniczną, a po jego upływie powrócić do wykonywania 
czynności odbioru końcowego.  

11. Komisja sporządza protokół odbioru końcowego robót. Podpisany protokół odbioru końcowego 
robót jest podstawą do dokonania końcowych rozliczeń stron.  

12. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru nieistotnych wad przedmiotu Umowy, strony 
uzgadniają w treści protokołu termin i sposób usunięcia wad. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w 
terminie lub w sposób ustalony w protokole odbioru końcowego, Zamawiający, po uprzednim 
powiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na 
koszt i ryzyko Wykonawcy.  

13. Za dzień faktycznego odbioru końcowego uznaje się dzień podpisania przez upoważnionych 
przedstawicieli stron Umowy protokołu odbioru końcowego robót.  

14. Przegląd gwarancyjny przeprowadzany jest na 30 dni roboczych przed upływem okresu rękojmi i 

30 dni roboczych przed upływem okresu gwarancji oraz w innych terminach wskazanych przez 

Zamawiającego.  

15. Przeglądy gwarancyjne przeprowadzane są komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy. Nieobecność Wykonawcy nie wstrzymuje 
przeprowadzenia przeglądu, a Zamawiający jest wówczas zobowiązany przesłać Wykonawcy protokół 
przeglądu gwarancyjnego wraz z wezwaniem do usunięcia stwierdzonych wad w określonym przez 
Zamawiającego terminie. 
16. Przeglądy  gwarancyjne polegają na ocenie stanu technicznego umowy oraz ocenie robót 
niezbędnych do usunięcia ewentualnych ujawnionych wad w okresie rękojmi i gwarancji.       

17. Jeżeli  Wykonawca  nie usunie  wad ujawnionych w  okresie rękojmi  lub gwarancji  jakości w 
określonym przez Zamawiającego terminie, uwzględniającym możliwości techniczne lub 
technologiczne dotyczące usunięcia wady, Zamawiający, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, 
jest uprawniony do zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. 
Odbiór gwarancyjny zostanie przeprowadzony w okresie rękojmi, w ciągu 7 dni roboczych przed 
upływem okresu rękojmi, w celu oceny robót związanych z usunięciem wad ujawnionych w okresie 
rękojmi. 
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18. Odbiór gwarancyjny będzie dokonywany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 
Zamawiającego, w tym Inspektora nadzoru inwestorskiego, i upoważnionych przedstawicieli 
Wykonawcy.  

19. Odbiór gwarancyjny potwierdzany jest protokołem odbioru usunięcia wad, sporządzanym po 
usunięciu wszystkich wad ujawnionych w okresie gwarancji i rękojmi. Odbioru ostatecznego 
dokonuje się po upływie okresu rękojmi. 

 
 

 

 

 

§ 9 

 

1. Strony ustalają wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy, zgodnie z ofertą 
Wykonawcy, na kwotę w wysokości netto … zł (słownie: … złotych) wraz z podatkiem … % VAT w 
wysokości … zł (słownie: … złotych), co łącznie stanowi kwotę brutto w wysokości … zł (słownie: 
….... złotych). 

 

2. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy ma charakter ryczałtowy.  

3. Należności za wykonane roboty budowlane będą wpłacane przez Zamawiającego na konto 
bankowe Wykonawcy, lub odpowiednio podwykonawcy i dalszego podwykonawcy, wskazane przez 
Wykonawcę, lub odpowiednio przez podwykonawcę i dalszego podwykonawcę, na podstawie 
rachunku lub faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę, przez podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę.  

4. Płatności są realizowane w terminie nie dłuższym niż 30 dni kalendarzowych od daty otrzymania 
przez Zamawiającego wystawionej przez Wykonawcę faktury VAT lub rachunku z uwzględnieniem 
potrąceń wynikających z Umowy.  

5. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć oświadczenia podwykonawców i dalszych 
podwykonawców o uregulowaniu względem nich wszystkich należności lub dowody dotyczące 
zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, dotyczące tych należności 

których termin upłynął. Oświadczenia, podpisane przez osoby upoważnione do reprezentowania 
składających je podwykonawców lub dalszych podwykonawców lub inne dowody na potwierdzenie 
dokonanej zapłaty wynagrodzenia powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy, podwykonawcy 
lub dalszego podwykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie wynagrodzeń 
podwykonawców lub dalszych podwykonawców wynikających z Umów o podwykonawstwo. Kopia 
Umowy o podwykonawstwo wraz z załączonymi do niej dokumentami stanowi załącznik do Umowy.  

6. Jeżeli w terminie określonym w zaakceptowanej przez Zamawiającego umowie o 

podwykonawstwo, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie zapłaci wymagalnego 

wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, podwykonawca lub 

dalszy podwykonawca może zwrócić się z żądaniem zapłaty należnego wynagrodzenia bezpośrednio 

do Zamawiającego. 

7. Zamawiający niezwłocznie po zgłoszeniu żądania dokonania płatności bezpośredniej zawiadomi 
Wykonawcę o żądaniu podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy oraz wezwie Wykonawcę do 
zgłoszenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, w terminie 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy 
wezwania.  



 

8. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 7 podważających 
zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający może:  

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, jeżeli Wykonawca 
wykaże niezasadność takiej zapłaty lub  

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej 
wątpliwości co do wysokości kwoty należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się 
należy,  

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej 
zapłaty.  

9. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy należne 
wynagrodzenie, będące przedmiotem żądania, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca 
udokumentuje jego zasadność fakturą VAT lub rachunkiem oraz dokumentami potwierdzającymi 
wykonanie i odbiór robót, a Wykonawca nie złoży uwag wykazujących niezasadność bezpośredniej 
zapłaty. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy z tytułu uchybienia terminowi zapłaty.  

10. Równowartość kwoty zapłaconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, bądź skierowanej 
do depozytu sądowego, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

11. Podstawą płatności bezpośredniej dokonywanej przez Zamawiającego na rzecz podwykonawcy 
lub dalszego podwykonawcy będzie kopia faktury VAT lub rachunku podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy, potwierdzona za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę lub podwykonawcę, 
przedstawiona Zamawiającemu wraz z potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopią protokołu 
odbioru przez Wykonawcę lub podwykonawcę robót budowlanych, lub potwierdzeniem odbioru 
dostaw lub usług.  

12. Bezpośrednia  płatność  dokonywana  przez  Zamawiającego  na  rzecz  podwykonawcy  lub  

dalszego podwykonawcy będzie obejmować wyłącznie należne podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy wynagrodzenie, bez odsetek należnych podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy z tytułu opóźnienia w zapłacie należnego wynagrodzenia przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę i będzie dotyczyć wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez 

Zamawiającego umowy o podwykonawstwo robót budowlanych lub umowy o podwykonawstwo 

w zakresie dostaw lub usług. 
13. Dokonanie bezpośredniej płatności na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy lub 
ważne złożenie kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia z tytułu bezpośredniej płatności do 
depozytu sądowego, skutkuje umorzeniem wierzytelności przysługującej Wykonawcy od 
Zamawiającego z tytułu wynagrodzenia do wysokości kwoty odpowiadającej dokonanej płatności.  

14. Zamawiający dokona bezpośredniej płatności na rzecz podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy w terminie 14 dni od dnia pisemnego potwierdzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy przez Zamawiającego uznania płatności bezpośredniej za uzasadnioną.  

15. Zamawiający może złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku zasadniczych wątpliwości co do wysokości 
należnej zapłaty lub co do podmiotu, któremu płatność należy się, co uznaje się za równoznaczne z 
wykonaniem w zakresie objętym zdeponowaną kwotą zobowiązania Zamawiającego względem 
Wykonawcy.  

16. Do rachunku lub faktury VAT końcowej za wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawca dołączy 
oświadczenia podwykonawców i dalszych podwykonawców o pełnym zafakturowaniu lub przez nich 



 

lub objęciu wystawionymi przez nich rachunkami zakresu robót wykonanych zgodnie z umowami o 
podwykonawstwo oraz o pełnym rozliczeniu tych robót do wysokości objętej płatnością końcową. 

 

§ 10 

 

1. Wykonawca nie może dokonać zastawienia lub przeniesienia, w szczególności: cesji, przekazu, 
sprzedaży; jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z Umowy lub jej części, jak również korzyści 
wynikającej z Umowy lub udziału w niej na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody 
Zamawiającego.  

2. Zamawiający nie wyrazi zgody na dokonanie czynności określonej w ust. 1 dopóki Wykonawca nie 
przedstawi dowodu zaspokojenia roszczeń wszystkich podwykonawców, których wynagrodzenie 
byłoby regulowane ze środków objętych wierzytelnością będącą przedmiotem czynności 
przedstawionej do akceptacji.  

3. Cesja, przelew lub czynność wywołująca podobne skutki, dokonane bez pisemnej zgody 
Zamawiającego, są względem Zamawiającego bezskuteczne. 

 
 

 

§ 11 

 

1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady przedmiotu 
Umowy przez okres 5 lat od daty odbioru końcowego robót, na zasadach określonych w Kodeksie 
cywilnym. 
2. Wykonawca udziela Zamawiającemu na wykonane roboty budowlane, stanowiące przedmiot 
Umowy, gwarancji jakości na okres ……. lat, licząc od daty Odbioru końcowego robót. 
3. Wykonawca zobowiązuje się w okresie rękojmi i gwarancji usunąć wszystkie ujawnione wady 
przedmiotu umowy w terminie 30 dni od zgłoszenia lub innym uzgodnionym przez strony.  

4. W przypadku, gdy Wykonawca nie przystępuje do usuwania wad lub usunie wady w sposób 
nienależyty, Zamawiający, poza uprawnieniami przysługującymi mu na podstawie Kodeksu 
cywilnego, może powierzyć usunięcie wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy 
(wykonanie zastępcze), po uprzednim wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie 
krótszego niż 14 dni roboczych. 

3. Usunięcie wad następuje na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

4. Udzielone rękojmia nie narusza prawa Zamawiającego do dochodzenia roszczeń o naprawienie 
szkody w pełnej wysokości na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. 

 
 
 

§ 12 

 

1. Zamawiający oświadcza, że Wykonawca przed zawarciem Umowy wniósł na jego rzecz 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy na zasadach określonych w przepisach ustawy Prawo 
zamówień publicznych na kwotę równą 10 % ceny ofertowej brutto.  

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 
zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy 



 

przez Wykonawcę, w tym usunięcia wad, w szczególności roszczeń Zamawiającego wobec 
Wykonawcy o zapłatę kar umownych.  

3. Beneficjentem Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy jest Zamawiający. 

4. Koszty Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy ponosi Wykonawca.  

5. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania Umowy oraz w okresie rękojmi za wady fizyczne. 
Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego informowania Zamawiającego o faktycznych lub 
prawnych okolicznościach, które mają lub mogą mieć wpływ na moc wiążącą Zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy oraz na możliwość i zakres wykonywania przez Zamawiającego praw 
wynikających z zabezpieczenia.  

6. Kwota w wysokości … (słownie: …) PLN stanowiąca 70 % zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, zostanie zwrócona w terminie 30 dni od dnia odbioru końcowego robót.  

7. Kwota  pozostawiona  na  zabezpieczenie  roszczeń  z  tytułu  rękojmi  za  wady  fizyczne,  

wynosząca 30% wartości zabezpieczenia należytego wykonania umowy, tj. … (słownie: …) PLN, 

zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie tego okresu.  

8. Jeżeli okres ważności Zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest krótszy niż wymagany 
okres jego ważności, Wykonawca jest zobowiązany ustanowić nowe zabezpieczenie należytego 
wykonania umowy nie później niż na 30 dni przed wygaśnięciem ważności dotychczasowego 
zabezpieczenia.  

9. Jeżeli Wykonawca w terminie określonym w ust. 8 nie przedłoży Zamawiającemu nowego 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Zamawiający będzie uprawniony do zrealizowania 
dotychczasowego zabezpieczenia w trybie wypłaty całej kwoty, na jaką w dacie wystąpienia z 
roszczeniem opiewać będzie dotychczasowe zabezpieczenie.  

10. Zamawiający zwróci Wykonawcy środki pieniężne otrzymane z tytułu realizacji zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy po przedstawieniu przez Wykonawcę nowego zabezpieczenia albo w 
terminie zwrotu danej części zabezpieczenia. 

 

 

§ 13 

 

1. Strony mają prawo do przedłużenia terminu zakończenia robót o okres trwania przyczyn, 

z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu zakończenia robót, w następujących 

sytuacjach: 
a) jeżeli przyczyny, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu zakończenia 

robót  

będą następstwem okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający, w 
szczególności będą następstwem nieterminowego przekazania terenu budowy, konieczności 
zmian dokumentacji projektowej w zakresie, w jakim ww. okoliczności miały lub będą mogły 
mieć wpływ na dotrzymanie terminu zakończenia robót, 

 

b) gdy wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 
wykonania przedmiotu Umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, oraz udzielenia 
zamówień dodatkowych, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu Umowy. 

 



 

§ 14 

 

1. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od Umowy w terminie 14 dni od dnia uzyskania 
przez niego wiedzy o okoliczności uzasadniającej odstąpienie, jeżeli Wykonawca:  

a) z przyczyn zawinionych nie wykonuje Umowy lub wykonuje ją nienależycie i pomimo 
pisemnego wezwania Wykonawcy do podjęcia wykonywania lub należytego wykonywania 
Umowy w wyznaczonym, uzasadnionym technicznie terminie, nie zadośćuczyni żądaniu 
Zamawiającego,  

b) bez uzasadnionej przyczyny przerwał wykonywanie robót na okres dłuższy niż 10 dni 
robocze i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiającego nie podjął ich w 
okresie 3 dni roboczych od dnia doręczenia Wykonawcy dodatkowego wezwania,  

c) z przyczyn zawinionych nie przystąpił do odbioru terenu budowy albo nie rozpoczął robót 
albo pozostaje w zwłoce z realizacją robót tak dalece, że wątpliwe jest dochowanie terminu 
zakończenia robót,  

d) podzleca całość robót lub dokonuje cesji Umowy, jej części bez zgody Zamawiającego, 

e) w razie konieczności: 

- dwukrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty przez Zamawiającego lub 

- konieczności dokonania bezpośrednich płatności na sumę większą niż 5% wartości 

Umowy podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  

2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, Zamawiający 
może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych 
okolicznościach; w tym przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z 
tytułu wykonania części Umowy. 

3. Wykonawca udziela rękojmi i gwarancji w zakresie określonym w Umowie na część zobowiązania 
wykonaną przed odstąpieniem od Umowy.  

4. Odstąpienie od Umowy następuje za pośrednictwem listu poleconego za potwierdzeniem odbioru 
lub w formie pisma złożonego w siedzibie Wykonawcy za pokwitowaniem, z chwilą otrzymania 
oświadczenia o odstąpieniu przez Wykonawcę. 

 

§ 15 

 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:  

a) za zwłokę Wykonawcy w stosunku do terminu zakończenia robót określonym w § 2 ust. 1 w 
wysokości 0,2 % ceny ofertowej brutto za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, jaki upłynie 
pomiędzy terminem zakończenia robót a faktycznym dniem zakończenia robót,  

b) za zwłokę Wykonawcy w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie 
gwarancji i rękojmi za wady fizyczne – w wysokości 0,2 % ceny ofertowej brutto, za wykonany 
przedmiot odbioru, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki liczony od dnia upływu terminu na 
usunięcie wad,  

c) z tytułu odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy  w wysokości 

10 % ceny ofertowej brutto;  



 

d) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom – 
1000 zł za każde dokonanie przez Zamawiającego bezpośredniej płatności na rzecz 
podwykonawców lub dalszych podwykonawców,  

e) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom 100 zł za każdy dzień zwłoki od dnia upływu terminu zapłaty do dnia zapłaty,  

f) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokości 1000 złotych za każdy 
nieprzedłożony do zaakceptowania projekt Umowy lub jej zmiany,  

g) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii Umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 1000 złotych za każdą nieprzedłożoną kopię 

Umowy lub jej zmiany, 

h) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany Umowy o podwykonawstwo w 
zakresie terminu zapłaty, w wysokości 500 złotych za każdy przypadek.  

i) za dopuszczenie do wykonywania robót budowlanych objętych przedmiotem Umowy 

innego podmiotu niż Wykonawca lub zaakceptowany przez Zamawiającego podwykonawca 

skierowany do ich wykonania zgodnie z zasadami określonymi Umową - w wysokości 2000 

złotych za każdy przypadek,  

j) za zawinione przerwanie realizacji robót przez Wykonawcę trwając powyżej 7 dni w 

wysokości 0,2 % ceny ofertowej brutto, za każdy rozpoczęty dzień przerwy w 

wykonywaniu robót, 

k) za niezłożenie Zamawiającemu oświadczenia, o którym mowa w § 4 pkt.8 oraz za 

każdorazowe nieprzedłożenie Zamawiającemu wykazu osób, o którym mowa w § 4 pkt. 

8 - w wysokości 1.000,00 zł. 
 

2. Jeżeli kara umowna z któregokolwiek tytułu nie pokrywa poniesionej szkody, to Zamawiający 
może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych określonych przepisami 
Kodeksu cywilnego. 

 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

a) z tytułu odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 

10 %  

ceny ofertowej brutto. Kara nie przysługuje, jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpi z 
przyczyn, o których mowa w art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych, 

 

b) za nieprzystąpienie przez Zamawiającego do odbiorów robót zgłoszonych do odbioru przez 
Wykonawcę w terminach określonych Umową w wysokości 100 zł za każdy rozpoczęty 
dzień zawłoki. 

 

4. Jeżeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, to Wykonawca może dochodzić 
odszkodowania uzupełniającego, na zasadach ogólnych określonych przepisami Kodeksu cywilnego.  

5. Kara umowna z tytułu zwłoki przysługuje za każdy rozpoczęty dzień zwłoki i jest wymagalna od 
dnia następnego po upływie terminu jej zapłaty.  

6. Termin zapłaty kary umownej wynosi 14 dni od dnia skutecznego doręczenia stronie wezwania do 
zapłaty. W razie opóźnienia z zapłatą kary umownej strona uprawniona do otrzymania kary umownej 
może żądać odsetek ustawowych za każdy dzień opóźnienia.  



 

7. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z płatności 
należnej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia robót lub jakichkolwiek 
innych obowiązków i zobowiązań wynikających z Umowy. 

 

§ 16 
 

1. Wszelkie spory wynikające z niniejszej Umowy lub powstające w związku z Umową będą 
rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.  

2. Wszelkie zmiany Umowy są dokonywane przez umocowanych przedstawicieli Zamawiającego i 
Wykonawcy w formie pisemnej w drodze aneksu Umowy, pod rygorem nieważności. 

 

3. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy prawa polskiego, 
w szczególności:  

a) ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamówień publicznych; 

b) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

c) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny. 

4. Umowa wchodzi w życie w dniu jej podpisania przez obie strony.  

5. Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach na … stronach, po dwa 
egzemplarze dla każdej ze stron. 

 

 

załączniki: 

1) dokumentacja projektowa; 

2) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych; 

3) oferta Wykonawcy; 
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